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VORWORT

Zum Nachschlagen, nicht zum Lesen ist dieses
kleine Buch bestimmt, Es erklirt die meistge-
brauchten Fachwérter wus dem Bereich der Bau-
verwaltung und Bauwirtschaft, Besonders wichtig
war dem Verfasser dabei das kommunale Bau- und
Planungswesen. Bautechnische Begriffe wurden
nur insoweit aufgenommen, als ithnen eine beson-
dere wirtschaftliche oder rechtliche Bedeutung zu-
kommt.

Das Bundesbaugesetz, die Landesbauordnungen
und die Landesplonungsgesetze, die in den beiden
letzten Jahren erlassen wurden, haben eine michi
g geringe Anzahl von Fachbegriffen prizisiert, zum

Teil vom bisherigen Sprachgebrauch abweichend.
Dags begriindet die Aktualitit der Aufgabe, die
sich dieses Buch gestellt hat. ]

Dem Laien will es — im Bedarfsfalle aufgeschla-
gen — den Sinn und die Bedeutung eines Fach-
worts kldren, das gerade gebraucht wird, sei es
in der Rats- oder Ausschufsitzung sei es in der
Literatur, in einer Verhandlung, in einem Bescheid.
Dem Fachmann mag dieses Taschenbuch als Er- .
2p2 [ 4662 innerungsstiitze und 2ur Klirung wvon Zweifels-
it fragen niitzlich sein, Unter Verzicht auf iiberfiiis- i
sige Umschweife bevorzugt dieses Buch Kiirze und I
Schirfe des Ausdrucks. So bietet es keine bequeme
Lektiire. Anders aber wire es nicht méglich ge- |
— - wesen, fast eintausend Fachbegriffe zu behandeln, i
Druck: Neuer Vorwsrts-Verlag Abt. Bonn-Druck ohne das Taschenbuchjormat zu sprengen.




Abbruch

Abbruch, Dag dieses dem Aufbau geltende Wirter-
buch mit ,Abbruch® beginnen mufl, betriibt den
Verfasser; aber er kann der Tiicke des Alphabets
nicht ausweichen, nach dessen Ordnung unter den
baurechtlichen und bavwirtschaftlichen Begriffen
der Abbruch paeradoxerweise an erster Stelle ran-
giert. :
Der Abbruch baulicher Anlagen bedarf der vorher
einzuholenden Genehmigung der Bauaufsichts-
behorde (,Abbruchgenehmigung®, auch Abbruch-
schein genannt), Von der Genehmigungspflicht wa-
ren nach fritherem Recht (VO v. 3. 4, 37 — RGBI I
S. 440) der Abbruch von Gebduden und Gebdude-
teilen von weniger als 500 cbm umbauten Raumes
freigestellt, Die geltenden Bauordnungen wie auch
die in Verbereitung befindlichen neuen Landesbau-
ordnungen sehen unterschiedliche Grenzen der Frei-
stellung von der Genehmigung vor. Binige Bau-
ordnungen begniigen sich bei Abbrucharbeiten
geringeren Umfanges mit der — Anzeigeptlicht,

Die Bauaufsichtsbehorde hat, ggf durch — Auf-
lagen und — Bedingungen sicherzustellen, daf} der
Abbruch gefahrlos durchgefiihrt wird. Regelmifig
werden vor Erteilung der Abbruchgenehmigung
die Elektrizitlits-, Gas- und Wasserwerke sowie die
Bundespost wegen etwaiger Gefidhrdungen ihrer
Leitungen befragt,

Die Beseitigung oder Verénderung von — Baudenk-
milern unterliegt besonderen landesrechtlich unter-
schiedlich ausgestalteten Bestimmungen. Ihr ge-
meinsames Ziel ist die Erhaltung und Pflege der
unfer Denkmalschutz gestellten baulichen Anlagen.
Der Abbruch muf nach den Regeln der Baukunst
verkehrs- und unfallsicher ausgefithrt werden.

Abbruchverfiigung (auch Abrifyverflgung). Die
Abbruchverfiigung ist die Anordnung der Bauauf-
sichtsbehérde, eine dem Baurecht widersprechende
und ohne Baugenehmigung errichtete bauliche An-
lage wieder zu beseitigen. Der Abbruch soll nur
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Abbruchverfigung (auch Abrisve rfigung)

angeordnet werden, wenn dies der einzige Weg ist,
die mit den Bauvorschriften angestrebte und zu
sichernde bauliche Ordnung wiederherzustellen.
Daher ist vor dem ErlaB der Abbruchverfiigung zu
priifen, ob der BaurechtsverstoB durch Erteilung
einer Beireiung oder einer Ausnahme legalisiert
werden kann, Das gebietet der das ganze Verwal-
tungsrecht beherrschende Grundsatz der Verhilt-
nismiBigkeit der Mittel, Er besagt, daB die von
der Verwaltung einzusetzenden Zwangsmittel in
einem angemessenen Verhiltnis zu dem anzustre-
benden Zweck stehen miissen,

Kann die nachtrigliche Erteilung einer Befreiung
oder Ausnahme nicht verantwortet werden, so sollte
der Abbruch der baurechtwidrigen Anlagen ange-
ordnet werden. Der leider auch heute noch nicht
seltenen Praxis, durch schnell fertiggestellte —
Schwarzbauten die Bauaufsicht zu tiberspielen, muB
entschieden entgegengetreten werden.,

Der Abbruch kann auch angeordnet werden, wenn
ein Gebdude baufilligc und damit zu einer Gefah-
renguelle geworden ist,

Die Kosten des bauaufsichilich angeordneten Ahb-
bruchs muB der Bauherr selbst tragen, Fiihrt der
Bauherr den angeordneten Abbruch trotz Fristset-
zung nicht aus, so kann der Verwaltungszwang aus-
gelibt werden, als dessen schirfstes Mittel die —
Ersatzyornahme auf Kosten des Bauherrn in Be-
tracht kommt,

Abfille, Abfallbeseifigung. Abfille sind solche
(festen oder tllissigen) Stoffe, die im Haushalt, in
der Landwirtschaft oder bei gewerblichen Betrie-
ben anfallen, dort nicht mehr verwandt werden
kénnen und daher zu beseitigen sind,

Nach dem Bauordnungsrecht muf bei allen bau-
lichen Anlagen die einwandfreie Beseitigung der
dort anfallenden fliissigen und festen Abfallstoffe
dauernd gesichert sein. Die diesen Zwecken die-
nenden Anlagen miissen dauerhaft und betrichs-
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Abfdlle, Abfdllbeseitigung

sicher sein und keine Gefahren oder unzumutbaren
Beléstigungen verursachen.

Der Beseitigung der Haushaltsabfille dient die
Sifentliche Miillabfuhr, deren Benutzung durch
Ortssatzung angeordnet werden kann (— AnschlufB-
und Benutzungszwang). Ein Problem der i?'ffent-
lichen Miillabfuhr liegt in der endgiiltigen Ablage-
rung, durch die in der Vergangenheit oft G-run_.d—
wasserschiidigungen verursacht wurden. Derartlgg
grundwassergefidhidenden Ablagerungen (Mitillkip-
pen) sind heute aufgrund des Wasserha}ushalt&
gesetzes unzulissig. Gemeinden, in denen die offene
Miillablagerung wegen der Grundwasser- und
Bodenverhéltnisse nicht méglich ist, miissen den
Weg der Miillverbrennung oder der Miillkompostie-
rung beschreiten.

Fir die schadlose Beseitigung hochgradig gefihr-
licher Industrieabfille ist die Gemeinde nicht ver-
antwortlich, Dennoch sollten die Gemeinden und
Gemeindeverbinde ggf, in {iberdrtlicher Zusam-
menarbeit Mbglichkeiten flir die schadlose Ablage-
rung auch derartiger Industrieabfille schaffen,
deren Kosten die beglinstigten Industrieunterneh-
men zu tragen haben.

Die fiir die Beseitigung fester Abfallstoffe bendtig-
ten Flichen werden im — Fliachennutzungsplan
dargestellt und im Bedarfsfalle im — .Bebauungs—
plan férmlich festgesetzt. Eine derartige Festset-
zung im Bebauungsplan begriindet fiir den Bedarfs-
fall die Zuléssigkeit der Enteignung, kann aber auch
Entschiidigungsanspriiche (= Planungsentschidi-
gung) auslosen.

Abfangstrafjen, Meist parallel zu den Hauptver-
kehrsstrafien verlaufende Strafen, die der Auf-
gabe dienen, den aus den AnlicgerstraBen ‘gesam-
melten Verkehr abzufangen und an bestimmten
Punkten zusammengefaf3t der HauptverkehrsstraBe
zuzulithren.
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Abmarkung

Abmarkung. Abmarkung ist die Kennzeichnung
von Grundstiicksgrenzen durch feste Grenzzeichen.
Abmarkung ist nicht die Ermittlung der Grund-
stlicksgrenze, sondern deren Sicherung, Als feste
Grenzzeichen kommen in Betracht: Grenzsteine,
Grenzbiume, Mauern, Raine. Fiir das Abmarkungs-
verfahren sind nach den unterschiedlich landes-
rechtlichen Regelungen zustdndig: Vermessungshe-
horden, Katasterdmter, 6ffentlich bestellte Vermes-
sungsingenieure, Feldgeschworene, Amtsgerichte,
Notare.

Wenn Grenzzeichen verriickt oder unkenntlich ge-
worden sind, kann jeder der beteiligten Nachbarn
die Abmarkung verlangen.

Mit der Abmarkung nicht zu verwechseln ist die
— Vermessung; vgl. auch —- Parzellierung und
Grundstiicksteilung.

Abnahme im privatrechtlichen Sinne: Priifung und
Annahme einer Leistung oder Lieferung. Davon
zu  unferscheiden: Abnahme im baurechtlichen
Sinne — Bauabnahme.

Abnahmescheln, Bauaufsichtsbehordliche Beschei-
nigung tiber die erfolgte — Bauabnahme: Rohbau-
abnahmeschein und SchluBabnahmeschein (auch
Gebrauchsabna.hmeschein). Mit der Erteilung des
SchluBabnahmescheines wird das bauaufsichtliche
Verfahren t8rmlich beendet. Von praktischer Be-
deutung sind die Abnahmescheine als Nachweisung
fir den Baufortschritt bzw. die Baufertigstellung
bei der Auszahlung von Baukrediten, '

Abnutzung. Durch Gebrauch und durch andere
Einwirkungen eintretende Minderung des Wertes
einer Sache.

Abschreibung, Abschreibung ist die Verminderung
des buchmiBigen Wertansatzes. Mit der Abschrei-
bung soll der Ausgangswert dem Zeitwert angepalit
werden. In der Wohnungswirtschaft herrscht, soweit
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Abschreibung

es sich um die Bewertung von Wohngebiuden han-
delt, die ,lineare Abschreibung” vor. Sie wird nach
der mutmaBlichen Nutzungsdauer gleichméBig auf
jedes Jahr verteilt. Die regelmiBige Abschreibung
bel Gebiuden betrégt jihrlich 1 Prozent, Erhohte
Abschreibungssétze fiir die ersten zwdlf Jahre seit
der Bezugsfertigkeit 148t § Tb des Einkommen-
steuergesetzes zu. Diese Vorschrift ist in den letzten
Jahren mehrfach geiindert worden.

Absichien, stéidiebauliche. Stidtebauliche Absich-
ten, die noch nicht zu verbindlichen Festselzungen
in Bebauungsplidnen gefiihrt haben, kénnen durch
Erlaf einer — Veriénderungssperre oder durch die
— Zurlickstellung ven Baugesuchen vor solchen
baulichen MaBnahmen oder Grundstiicksverdnde-
rungen geschiitzt werden, die mit den in Aussicht
genommenen Planungen nicht in Einklang stehen,

Absichien der Landesplanung. Bis zum Erla8 des
Bundesbaugesetzes tiblicher Begriff: jetzt — Ziele
der Landesplanung,

Abstandsfléchen; Abstandsregeln. Die von den
baulichen Anlagen zur Grundstiicksgrenze freizu-
haltenden Flichen heifen Abstandsfldchen, soweit
sie vor ,notwendigen Fenstern® von Aufenthalts-
rdumen eingehalten werden miissen. wNotwendige
Fenster® sind die nach dem Bauverordnungsrecht
vorgeschriebenen, unmittelbar ins Freie fithrenden
Fenster zur Belichtung und Beliiftung von Riumen,
die zum Aufenthalt von Menschen bestimimt sind,
In die Abstandsflichen werden 6ffentliche Ver-
kehrsfléchen eingerechnet; sonst miissen sie auf
dem Grundstiick selbst liegen. Ausnahmsweise kén-
nen sie sich auf das Nachbargrundstiick erstrecken.
Die GréBe der Abstandsflichen wird in den Lan-
desbauordnungen festgesetzt. Sonderregelungen
kénnen in drtlichen Bauvorschriften und in Bebau-
ungsplénen festgesetzt werden,

Abstandsflichen haben den Sinn, die Belichtung
und Beltiftung der zum Aufenthalt von Menschen
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Abstandsfitichen; Abslandsregaln

bestimmten Riume zu sichern. Sie miissen daher
ohne Riicksicht darauf eingehalten werden, oh sie
vor der Straflenfront, vor der Rickfront oder zur
Seife der Gebiude liegen. Die zwischen dem Ge-
biude seitlich zur Grundstiicksgrenze einzuhalten-
den Mindestabstinde heifen — Bauwiche, Sie miis-
sen ohne Riicksicht darayf eingehalten werden, ob
in der Seitenwand Fenster zum Aufenthalt von
Menschen bestimmter Riume liegen. Sind solche
Fenster vorhanden, so muf iiber den Bauwich hin-
aus auch zur Seite die wesentlich gréBere Abstands-
fldche eingehalten werden, '

In den Abstandsflichen von Bauwichen k#nnen
bestimmte in den Bauordnungen aufgefiihrte Ne-
bengebiude oder bauliche Anlagen von untergeord-
neter Bedeutung gestattet werden, wenn sie den
Bestimmungszweck der baurechtlichen Abstands-
flichen und Bauwiche nicht beeintrichtigen.

Abwasser, Abwusserheseiligung. Abwasser ist das
durch hiuslichen, gewerblichen und industriellen
Gebrauch verunreinigte ,Schmutzwasser* und das
Niederschlagswasser (Regenwasser).

Bei allen baulichen Anlagen muf die einwandfreie
schadlose Beseitigung der Abwiisser sichergestellt
sein, Die zentrale Ab-wasserbeseitigung (Kanalisa~-
tion, Ortsentwésserung} verdient aus hygienischen
und wasserwirtschaftlichen Griinden den Vorzug,
Anschlufi und Benutzung der gemeindlichen Kana-
lisation kénnen durch Satzung angeordnet und
Erzwungen werden (— Anschluf- und Benutzungs-
Ewang),

Nur bei der zentralen Wasserversorgung ist eine
den wasserwirtschaftlichen Anforderungen ge-
niigende Abwasserkléirung méglich. Bei der Abwas-
serklirung werden auf mechanischem, biologischem
oder chemischem Wege die Schmutz- und Abfall-
stoffe in dem MaBe ausgeschieden, daf das 50 ge-
reinigte Wasser dem Oberflichen- oder dem Grund-
Wwasser schadlos wieder zugefiihrt werden kann.

10

i

Abwuasser, Abwaisserbeseltigung

Bei der Kanalisation werden das Misch- oder Trenn-
system unterschieden; bei dem Mischsystem werden
das Schmutz- und das Niederschlagswasser durch
gemeinschaltliche Leitungen, bei dem Trennsystem
durch gesonderte Leitungen fortgeleitet.

Kleinkldranlagen, Gruben oder Sickeranlagen fiir
einzelne Gebdude oder fiir Gebidudegruppen sind
nur zuldssig, wenn die Abwisser einer Sammel-
kanalisation nicht zugefiihrt werden kinnen und
wenn die einwandfreie Beseitigung der Abwisser
in geeigneter Weise gesichert ist (z. B. durch Ab-
fuhr, zu Diingungsawecken, durch Versickerung
etc.).

Abwendungsrechi [Abwendung der Enfeignung],
Das  Baulandbeschaffungsgesetz gewdhrte durch
eine ausdriickliche Bestimmung dem Rigentiimer
das Recht, die von einem anderen beantragte Ent-
eignung durch die alsbaldige eigene Bebauung des
Grundstiicks abzuwenden, Das Bundeshaugesetz
enthélt eine ausdriickliche Bestimmung dieses In-
haltes nicht mehr; jedoch ergibt sich das Abwen-
dungsrecht aus allgemeinen enteignungsrechﬂicheln
Grundsédtzen. Es kann aber nur dann durchgrei-
fen, wenn der Eigentiimer den Enteignungszweck
selbst erflillen kann. Daher besteht das Abwen-
dungsrecht nicht, wenn die Enteignung z.B, zum
StraBenbau oder zur Errichtung 6ffentlicher Bau-
ten befrieben wird.

Ausdriicklich ist das Abwendungsrecht im Bundes-
baugesetz fiir den Bereich des - Vorkaufrechtes
geregelt. So darf das Vorkaufsrecht fiir Baugrund-
stlicke dann nicht ausgeiibt werden, wenn anzuneh-
men ist, dafl der Kiufer das Grundstiick selbst bin-
nen drei Jahren baulich nutzen will (§ 25 Abs. 1
Bundesbaugesetz).

Agglomeration. In der Wissenschaftlicht?n Termi-
nologie hiufig verwandte Bezeichnung fiir = Bal-
lung, Agglomerationsgebiet = Ballungsgebiet.
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Agrargebiete

Agrargebiete, Gebicte, deren Strukiur vorwiegend
durch die landwirtschaftliche Betitigung gekenn-
zeichnet ist.

Allgemein anerkannte Regeln der Baukunst. Bei

der Errichtung baulicher Anlagen, bei ihrer Ande-
rung, Unterhaltung und bei dem Abbruch sind die
»Allgemein anerkannten Regeln der Baukunst” zu
heachfen. Bei diesen Regeln handelt es sich nicht
nur um die in Gesetzen oder Verordnungen fest-
gelegten einschldgigen Bestimmungen, sondern. dar-
Giber hinaus um die in Praxis und Wissenschalt
bewihrien Techniken und Verfahren. Als allgemein
anerkannte Regeln der Baukunst gelten auch die
von den obersten Bauaufsichtsbehorden eingefiihr-
fen tochnischen Baubestimmungen des Deuischen
Normenausschusses (— DIN-Normen). Die Einhal-
tung der anerkannten Regeln der Baukunst kann
durch Auflagen und selbstindige Verfiigungen der
Bauaufsichtshehdrden angeordnet werden, Wenn
Unfille und Schiden auf die Verletzung anerkann-
icr Regeln der Baukunst zuriickzufiihren sind, kén-
nen zivilrechtliche Schadensersatzanspriiche und
strafrechtliche Folgen eingreifen

Allgemeiner Wettbewerk — Bauwetthewerb,
Allgemeine Wohngebiete — Wohngebiete.

Alistadtsanierung. Zusammenfassende Bezeich-
nung der MaBnahmen zur Beseitigung stddtebau-
licher Milstinde in dlieren stédtischen Baugebieten,
vergl. — Sanierung und — Stadterneuerung, —
Verkchrssanierung, — Auskernung.

Altwohnungen, Als Altwohnungen im Sinne der
Wohnungsgesetzgebung gelten vor dem 21, 6. 1948
bezugsfertig gewordene Wohnungen, Sie werden
stufenweise bis 19656 aus der — Mietpreishindung,
dem — Mieterschutz und der — Wohnraumbewiri-
schaftung entlassen.
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Anbauverbot {onbaufreie Strafien)

Anbauverbot [anbaufreie Sfrafjen). Zu unterschei-
den ist zwischen zum Anbau bestimmten Strafien
(Wegen und Plitzen) und den anbaufrcien Strafien.
An anbaufreicn Strafen ist ein Anbau mit unmit-
telbarem Zugang unzuldssig. Dort crrichtete Ge-
biiude miissen daher von einem anderen Wege her
zugidnglich sein.

Fiir — klassifizierte StraBen bestehen grundsitz-
lichcs Anbauverbot. Innerhalb eines Gelindestrei-
fens von 40 m Breile beiderseits der Bundesauto-
bahnen und 20 m beiderseils der Bundesstrallen
sind bauliche Anlagen Uberhaupt unzuldssig. Im
Gelandestreifen bis zu 100 m Breite seiflich von
Bundesautobahnen und 40 m seitlich von Bundes-
straBen darf eine Baugenehmigung nur mit wvor-
heriger Zustimmung der Stralenbaubehdrde erteilt
werden (§ 9 BundesfernstraBengesctz), Bei Land-
strafen erster und zweiter Ordnung ist der frei-
zuhaltende Gelindestreifen landesrechtlich be-
stimmt.

Auch fiir Gemeindestrallen kann ein Anhauverbot
begriindet werden, wenn dies aus Griinden der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs erforder-
lich ist. Als anbaufreic GemeindestraBen kénnen
z. B. gefiihrt werden: Stadtautobahnen, Stadt-
schnellstrafien, ZubringerstraBen, Umgehungsstra-
Ben. Anbauverbote fiir Gemeindestralen dieser Art
bediirfen der formlichen Festsetzung in — Bebau-
ungsplénen oder aufgrund straflenrechtlicher Vor-
schriften. Vom siraBenrcchtlichen Anbauverbot war
frither das ortsstatutarische Bauverbot aufgrund
des preufiischen Fluchtliniengesetzes zu unterschei-
den., Nach dicsem Gesetze konnte die Gemeinde
durch Satzung den Anbau an ,unfertigen Orts-
straBen® verbieten. Bestehende Bauverbote gelten
als baurechtliche Vorschriften einstweilen fort, kién-
nen aber nicht neu begriimdet werden. Seit Inkraft-
ireten des Bundeshaugesetzes ist grundsifzlich nur
noch die bauliche Nutzung solcher Grundstiicke zu-
lissig, deren ErschlieBung gesichert ist. Das lduft
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Anbouverbat (dnbaufreie StraBen)

auf ein gesetzliches Anbauverbot an solchen Wegen
hinaus, die keinen gesicherten Zugang darstellen.

Anerkannte Regeln der Baukunst — Allgemein
anerkannte Regeln der Baukunst,

Ankavufsrecht. Das Ankaufsrecht ist das geselzlich
nicht besonders geregelte Recht, ein Grundstiick
unter bestimmten Bedingungen erwerben zu kén-
nen. Die Begriindung des Ankaufsrechtes bedart
derselben Form wie ein Kaulvertrag, ndmlich nota-
rieller oder gerichtlicher Beurkundung. Von dem
Ankaufsrecht ist das — Vorkaufsrecht zu unter-
scheiden. Das Vorkaufsrecht kann nur ausgelibi
werden, wenn der Eigentiimer einen Kaufvertrag
mit einem Dritten abgeschlossen hat, in dessen
Bedingungen der Vorverkaufsberechtigte dann ein-
treten kann, Das Ankaufsrecht setzt einen derarti-
gen Vertrag zwischen dem Eigentiimer und einem
Dritten nicht voraus. Die Bedingungen, unter denen
das Ankaufsrecht ausgeiibt werden kann, stehen
zur Disposition der Vertragsparteien. Das Ankaufs—
recht kann z. B. dahingchen, daB der Berechtigte
das Grundstiick zu einem in sein Belieben gestell-
ten spdteren Zeitpunkt erwerben kann. Vom Kauf—
vertrag unterscheidet sich der Ankaufsvertrag da-
durch, dafi das Ankaufsrecht sozusagen eine Vor-
stufe bildet, an die der Eigentiimer schon gebunden
ist, die dem anderen Partner aber noch die Freiheit
der Entscheidung 14Bt, auch die, von seinem Recht
gar keinen Gebrauch zu machen,

Das Ankaufsrecht kann durch die Eintragung einer
— Vormerkung in das Grundbuch gesichert wer—
den.

Anlieger. Anlieger sind die Eigentiimer der Grund-
stiicke, die an einer &ffentlichen StraBe liegen.
Unter bestimmten Voraussetzungen sind die Eigen-
ttimer und die Bauberechtigten zur Entrichtung deg
—+ Erschliefungsheitrages (friither Anliegerbeitrag)
verpflichiet,
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Anliegerbeitrag

Anliegerbeifrag, An diec Stelle der frither nach dem
preuBlischen Fluchtliniengesetz zu leistenden Bei-
trige zu den Strafenbaukosten (Anliegerbeitrige)
tritt seit Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes der
— Erschliefungsbeitrag,

Anliegersiedlung. VergréBerung bereits bestehen-
der landwirtschaftlicher Kleinbetriebe bis zur
Grofle einer selbstindigen Ackernahrung.

Anliegerstrafje. Dem Zugang der Grundstiicke in
Wohn-, Gewerbe-, Industrie- und Geschiftsgebie-
ten dienende Strafien. AnliegerstraBen in Wohn-
gebieten heifien — WohnstraBen.

Anschlufleifungen [Housanschlufjleifungen). Lei-
tungen der Strom-, Gas- und Wasserversorgung
von der — Versorgungsleitung bis zum Zihler (auf
dem Grundstiick des Verbrauchers).

Anschluf- und Benufzungszwang. AnschluBzwang
ist die Verpflichtung, Grundsticke oder Gebiude
an kommunale Einrichtungen anzuschlieBen (8ffent-
liche Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Miill-
abfuhr, Strafenreinigung). Der Benutzungszwang
begriindet die Verpflichtung, solche Finrichtungen
zu benuizen und sich der Benutzung eigener oder
konkurrierender Einrichtungen zu enthalten. Den
AnschluB- und Benutzungszwang kann die Ce-
meinde bei dringendem 6ffentlichen Interesse durch
Satzung fiir das gesamte Gemeindegebiet oder be-
stimmte Teile desselben begriinden. Das gilt fir die
in den Gemeindeordnungen ausdriicklich erwihn-
ten Wasserleifungen, Kanalisationseinrichtungen,
die Millabfuhr, die Strallenreinigung, sowie andere,
nicht ausdriicklich erwéhnie kommunale Finrich-
tungen, sofern sie der Volksgesundheit dienen. Ob
die — Fernheizung bzw. — Stidicheizung zu diesen
Einrichtungen gehort, fir die der Anschlul- und
Benulzungszwang begriindet werden lkann, ist z. Zt.
noch umstritten,
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Ansichiszeichnung

Ansichiszeichnung. Ansichtszeichnungen (Aufrisse)
stellen die duBlere Erscheinung eines Bauwerks dar,
Ansichtszeichnungen, in der Regel fiir die StraBen-
ansicht, die Riickansicht und eine Seitenansicht ge-
héren neben dem —+ GrundriB und dem — Quer-
schnitt zu den — Bauzeichnungen (vgl. auch — Bau-
vorlage).

Ansiedlungsgesetz, PreuBisches Gesetz betr. die
Griindung neuer Ansiedlungen vom 10. 8. 1904,
welches die Errichtung eines Wohnhauses auBer-
halb der — in Zusammenhang bekannten Ortsteile
besondere  Ansiedlungsgenehmigung unterwarf.
Insoweit gilt jetzt das Bundesbaugesetz (Nr. 35).

Nach dem Ansiedlungsgesetz konnten ferner An-
siedlungsleistungen festgesetzt werden, nidmlich
zur Mitfinanzierung der durch die Ansiedlung not-
wendig werdenden Gemeinde- und Schuleinrichtun-
gen,

Ansiedlungsverfrag  (Anbauverirag). Manchmal
verwandte Bezeichnung fiir einen Vertrag zwischen
einer Gemeinde und einem Bautrédger (Baugesell-
schaft, Wohnungsbauunternehmer) iiber die Errich-
tung einer neuen Siedlung {iber die von beiden
Beteiligten dabei zu tibernchmenden Leistungen,
insbesondere iiber die ErschlieBungs- und Folge-
kosten bzw. -MaBnahmen (StraBenbau, Schulbau
ete.). Vgl. auch — Aufschliefungsvertrag und —
UnternehmerstraBenbauvertrag.

Anzeigepflicht. Verpflichtung, bestimmte in den
Bauordnungen von der Baugenehmigungspflicht
freigestellte Bauarbeiten, nimlich solche von gerin-
gerer Bedeutung vor Beginn der Arbeiten der Bau-
aufsichtsbehérde schriftlich anzuzeigen: Anzeige-
bediirftige Vorhaben,

Anzeigefreie Vorhaben. Bauarbeiten, die wegen
ihrer geringen Bedeutung weder der Baugeneh-
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migungspflicht noch der Anzeigepflicht unterlie-
gen, Auch bei der Durchflihrung anzeigefreier Bau-
arbeiten mul das geltende Baurecht beachtet wer-
den, Geschieht das nicht, so muf die Baubehérde
durch Stillegungsa nordnungen eingreifen.

Arbeitersiediung. Friiher iibliche Bezeichnung fiir
Wohnsiedlungen, die vorzugsweise fiir Lohnarbei-
ter bestimmt waren. Die Schatfung derartiger Sied-~
lungen widerspricht heutigen gesellschaftspoliti-
schen Zielsetzungen. Die Schaffung spezieller Wohn-
gebiete fiir bestimmte Berufs- und Bewvdlkerungs-
gruppen wird auch vom modernen sozialverpflich-
teten Stddtebau abgelehnt. Ziel ist die gesunde
Durchmischung der Wohngebiete,

Arbeiferwohngemeinde. Eine Gemeinde, deren
Blirger zu ecinem relativ hohen Anteil in anderen
Gemeinden beschiftigt sind und tiglich dorthin
pendeln (— Auspendler). In der Regel wird darauf
abgehoben, ob mehr als 40 v, H. der in der Arbei-
terwohngemeinde anséssigen Erwerbspersonen in
ciner auswirtigen Arbeitsstitte beschéftigt sind.

Zwischen den Wohngemeinden und den Betriebs-
gemeinden findet der Gewerbesteuerausgleich statt,
Das Gewerbesteueraufkommen fliefit der Gemeinde
zU, in der die Betriebssittic gelegen ist. Soweit aber
die Arbeitnehmer ihren Wohnsitz in einer anderen
Gemeinde als der Betriebsgemeinde haben, erwichst
cin wesentlicher Teil der dadurch verursachten
Lasten, z, B, fiir die Unterhaltung der Schulen, das
Gesundheitswesen, die ErschlieBung, die Wohnungs-
bauldrderung efe., den Wohngemeinden. Zum Aus-
gleich dieser Lasten entrichtet die Betriebsgemeinde
Gewerbesteuerausgleichsbelriige an  die Woaohn-
gemeinden,

Arbeiterwohnheime. Arbeiterwohnheime gehéiren
mit den Alterswohnheimen, Schwesternwohnhei-

men, Schiiler- und Studentenwohnheimen zu den
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Arbeiterwohnheime

» Wohnheimen®, wenn sie ,nach ihrer baulichen An-
lage und Ausstattung fiir die Dauer dazu bestimmt
und geeignet sind, Wohnbediirfnisse zu befriedi-
gen®. Die rechtliche Bedeutung dieses Begrifies liegt
darin, daBl Wohnheime im Rahmen des sozialen
Wohnungsbaues mit dffentlicher Forderung errich-
tet werden kénnen (vgl. § 15 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes),

Arbeiterwohnsidtten. Heute nicht mehr iiblicher
und sozialpolitisch unerwiinschter Begriff, dessen
Bedeutung nur noch in der Fortwirkung bestimmter
vor dem Ende des zweiten Weltkrieges eingeleiteter
Férderungsmalnahmen liegt bzw. der an ihre Stelle
tretenden FérderungsmalBnahmen auf dem Gebiet
der Grundsteuerbefreiung oder Grundsteuerbei-
hilfe.

Architekt, Architekten entwerfen bauliche Anlagen,
bereiten deren Ausfiihrung vor und {iberwachen sie.
Die Berufsbezeichnung als Architekt ist in Bayern,
Rheinland-Pfalz, Baden-Wiirttemberg und Saarland
an bestimmte gesetzlich festgelegte Qualifikationen
gekniipft; in den {ibrigen Bundeslindern konnte
die Berufsbezeichnung wvon jedermann gefiihrt
werden,

Auch fiir die Betitipung von Architekten als frei-
schaffende und beratende Stadtplaner bestehen
keine gesetzlich festgelegten Qualifilcationsmerk-
male oder Zulassungsvorschriften,

Architekienverirag, Archifekienleistungen. Der
Architektenvertrag regelt die Rechtsbeziehungen
zwischen dem — Bauherrn und dem — Axchitek-
ten., Der Inhalt des (gesetzlich nicht geregelten)
Architektenvertrages ergibt sich aus den im Einzel-
falle getroffenen Vereinbarungen, deren schriftliche
Festlegung unbedingt zu empfehlen ist. Drabei be-
diirfen vorgedruckte Formularmuster der lcritischen
Priifung.
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In der Vereinbarung ist insbesondere zu bestim-
men, welche Leistungen der Architelkt zu erbringen
hat (Architektenleistungen). Bei den Architekten-
leistungen werden unterschieden, der — Vorent-
wurf, der -+ Entwurf, die — Bauvorlagen (Bau-
zeichnungen), die — Massen- und Kostenberech-
nung, die — Ausfiihrungs-, Detail- und Werkzeich-
nungen, die — kiinstlerische Oberleitung, die —
technische Oberleitung und die — Baufiihrung,

Die Gebithrenordnung fiir Architekten (GOA) be-
stimmt die Gebiithrensitze fiir diese Architekten-
leistungen. i

Neben den in der GOA erwihnten Architekten-
leisfungen konnen im Einzelfalle weitere die Be-
irevung, Verwaltung und Finanzierung betreffen-
den Leistungen des Architekten und die dafiir zu
gewdhrende Vergiitung vereinbart werden.

Aufbaudarlehen, Aufbaudarlehen sind aufgrund
des Lastenausgleichsgesetzes an natiirliche Per-
sonen gewéhrte Leistungen zum Ausgleich erlitte-
ner Vertreibungs- und Kriegsschiiden. Aufbaudar-
lehen werden fir die gewerbliche Wirtschaft und
[lir den Wohnungsbau gewihrt. Aufbaudarlehen
fiir den Wohnungsbau sind keine — &ffentlichen
Mittel im Sinne des Wohnungsbauférderungs-
rechtes,

Aufbaugebief als solches aufgrund der — Aufbau-
tesetze erklirte Gemeindegebiet, in dem Bau-
leitplédne aufgestellt werden muBiten und bestimmte
haus- und bodenrechtliche Sonderregelungen gel-
len. Das neue Baurecht kennt den Begriff nicht
mehr,

Aufbaugemeinschaff, Friher gelegentlich ge-
brauchte Bezeichnung tiir den freiwilligen Zusam-
menschlufl von Bauherren zur gemeinschaftlichen
Bauvorbereitung, — Bodenordnung und Bauaus-
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Aufbaugemeinschafi

fithrung, ohne daf dadurch gemeinschaftliches
Eigentum begriindet wurde,

Avfbaugesetze, die in der Nachkriegszeit von den
Léndern erlassenen Gesetze lber die Planung,
Bodenordnung und Enteignung; jetzt durch das
-~ Bundesbaugesetz abgelsst.,

Aufbauplan, Friher gebriiuchliche Bezeichnung
fiir Plédne sehr verschiedenen Inhalts. Aufbaupline
nach der Baugesf:altungsverordnung konnten als
Baumassenpline, Ansichtspline auch als Teile ver-
bindlicher stddtebaulicher Bebauungs-, Durchfiih-
rungs- und Fluchtlinienpline festgesetzt werden.
Soweit Pline dieser Art rechtsverbindlich zustande
gekommen sind und Festsetzungen enthalten, die
nach dem Bundesbaugesetz in — Bebauungsplinen
neuen Rechtes getroffen werden kénnen, gelten sie
als planungsrechtliche Vorschriften fort,

Davon zu unterscheiden sind die Aufbaupline nach
einigen Aufbaugesetzen der Lénder. Diese Aufbau-
pléne wie auch der sogenannte Gesamtaufbauplan
waren vorbereitende, nicht unmittelbar rechtsver-
bindliche Bauleitplédne, die dem — Flachennut-
zungsplan nach dem Bundesbaugesetz &hnlich sind.
Aufbaupline und Gesamtaufbaupline kénnen seit
Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes nicht mehr
aufgestellt werden.

Avflage. Die Auflage ist eine Nebenbestim-
mung eines Verwaltungsaktes, Sie schreibt dem
Adressaten des Verwaltungsaktes ein bestimmtes
Handeln, Dulden nder Unterlassen vor. Der Verwal-
tungsakt ist in seinem rechtlichen Bestand von der
Erfiillung der Auflage nicht abhingig. Darin liegt
die Unterscheidung gegeniiber der Bedingung. Von
ihrer Erfiillung ist der Bestand des Verwaltungs-
aktes abhingig.

Auflagen finden in der bauaufsichtlichen Praxis
hiufig Anwendung. Hier besteht ihr Zweck darin,
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die Beachtung der baurechtlichen Vorschriften bei
der Errichtung bauaufsichtlich genehmigter Vor-
hahen zu sichern,

Von der Auflage und Bedingung zu unterscheiden
ist die Befristung. Sie bestimmt den Giiltigkeits-
zeitpunkt oder —zeitraum. Befristete Baugenehmi-
gungen kénnen fiir Bauten von kurzer Lebensdauer
vder dann — im Dispenswege — erteilt werden,
wenn solche Bauten mit den spéter zu vollziehenden
Planungen nicht im Einklang stehen. Solche befri-
sleten oder widerruflichen Baugenehmigungen sind
verwaltungsrechtlich bedenklich, da die spitere Be-
seifigung der nur befristet oder widerruflich zuge-
lassenen Bauten fast immer schwierig isf.

Aullassung. Auflassung ist die Einigung zwischen
dem VerduBerer und dem Erwerber eines Grund-
stlckes dartiber, da8 das Eigentum an dem Grund-
stick {ibergehen soll. Die Auflassung ist die Vor-
aussetzung fiir die BEintragung in das Grundbuch,
die den Ubergang des Eigentums bewirkt,

Die Auflassung muf} bei gleichzeitiger Anwesenheit
beider Teile, die sich aber vertreten lassen konnen,
vor dem Notar oder dem Grundbuchamt erkldrt und
beurkundet werden. Manchmal wird die Auflassung
sogleich mit dem Grun-dstﬁckskaufvertrag erklédrt
und beurkundet. Oft wird auch ein Notariatsange-
stellter bevollméchtigt, die Auflassung zu erkldren,
sobald bestimmte Voraussetzungen erfiillt sind, so
z B, die Erteilung von Genehmigungen (— Boden-
verkehrsgenehmigung), steuerlichen Unbedenklich-
kettserklirungen, notwendigen Genehmigungen des
Vm'mundschaftsgerichtes, Zahlung des Kaufpreises
ete.). '

Auflassungsvormerkung., Die in das Grundbuch
cinzutragende — Vormerkung, die den Ubereig-
nungsanspruch des Erwerbers sichert. Da das
Grundbuch den ,Guten Glauben® begriindet, kénnte
sonst ein anderer in der Zwischenzeit das Grund-

21




Auflassungsvermerkung

stiick erwerben, so daB der erste Kdufer leer aus-
ginge, Ist eine Autlassungsvormerkung eingetragen,
so ist solche Gefahr gebannt, Die Auflassungsvor-
merkung verursacht aber Kosten,

Aufmaly. Das AufmaB ist die genaue der Abrech-
nung zugrundezulegende TFeststellung tiber den
Umfang der erbrachten Bauleistungen.

Aufrily — Ansichtszeichnung,

Avischliefjung. Vor Inkraftireten des Bundesbau-
gesetzes héufig verwandte Bezeichnung flir - Er-
schlieBung durch Schaffung der zum Aushau be-
stimmten Strafen, Wege und Plitze, Gelegentlich
werden beide Begriffe auch im weiteren Sinne ge-
braucht und umfassen dann die Herstellung der
Versorgungseinrichtungen und -anlagen. Der
Sprachgebrauch ist uneinheitlich und gesetzlich
nicht fixiert,

Avufschliehungsvertrag. Vertrag zwischen der Ge-
meinde und einem Bautriiger (Baugesellschaft,
Wohnungsbauunternehmen) iiber die verkehrs-
mélige, manchmal auch die versorgungsmalige
AufschlieBung neuer Baugebiete. Der Aufschlie-
Bungsvertrag enth&lt meist auch Bestandteile eines
= Unternehmer-straﬁenbauvertrages. Alle diese
Vertrége unterliegen weitgehender Gestaltungsfrei-
heit,

Aufstockung. VergroBerung eines Gebiudes durch
spitere Hinzufligung eines oder mehrerer Ge-
schosse,

Ausbau, Schaffung zusitzlichen Wohnraums durch
die Nutzbarmachung von Dachgeschossen und an-
deren bisher nicht Wohnzwecken dienenden Réu-
men, Zum Begriff des Aushaus geh&rt ein nicht
unwesentlich baulicher Aufwand.
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Ausbaugewerbe [Baunebengewerbe) — Bau-
gewerbe.,

Ausbauorie — Neue Stidte.

Austlhrungsanordnung (Ausfihrung der Enfelg-
nung). Der das — Enteignungsverfahren nach dem
Bundeshaugesetz abschlieBende Verwaltungsakt,
Durch ihn wird der Zeitpunkt bestimmt, in dem
die Rechtswirkungen der Enteignung eintreten. Die
Ausflihrungsanordnung darf von der Enteignungs-
behorde erst erlassen werden, wenn der Enteig-
nungsbeschlufl rechtskriftig geworden ist und die
lestgesetzte — Entschidigung geleistet oder in un-
zuldssiger Weise hinterlegt worden ist.

Als ,,vorzeitige Ausfiihrungsanordnung® kann die-
ser Verwaltungsakt erlassen werden, wenn inner-
halb des Gerichtsverfahrens nur noch iber die Ent-
schidigung gestritten wird. Von der vorzeitigen
Ausfiihrungsanordnung zu unterscheiden ist die
— vorzeitige Besitzeinweisung. Diese verschafft
wihrend des noch schwebenden Enteignungsverfah-
rens lediglich den Besitz und das Nutzungsrecht,
wahrend die Ausfithrungsanerdnung, auch die vor-
zeitige, die gesamten Rechtswirkungen der Enteig-
nung, in Sonderheif also den Ubergang des Eigen-
lums eintreten 156t. :

Ausfithrungsgenehmigung — die Baugenehmigung
fiir — fliegende Bauten,

Ausfiihrungszeichnungen. Die einen Teil der —
Architektenleistungen bildenden Austiihrungszeich-
nungen umfassen auch die Detail- und Werkzeich-
nungen, Sie stellen damit den endgiiltigen Entwurt
mit allen Angaben iiber MaBe und Materialien
sowie mit allen Anweisungen dar, die fliir die Aus-
Hihrung des Baues notwendig sind,

Auskernung. Verminderung der baulichen Ausnut-
zung im Ubermal bebauter Baublécke z. B. durch
Beschrinkung, Beseitigung oder Verbot der Block-
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Auskernung

innenbebauung und der Hinterhofbebauung. Die
Auskernung ist eine der MaBnahmen der — Stadt-
erneuerung und der — Sanierung,

Auskunff. Eine von einer Behonde erteilte miind-
liche Auskunft hat im allgemeinen keine bindende
Wirkung fiir eine spéter etwa in der gleichen Sache
ergehende amtliche Entscheidung, Schriftliche Aus-
kiinfte konnen eine solche Bindung herbeifiihren.
Fine allgemeine Verpflichtung der Behorden, an-
fragenden Biirgern Ausktnfte zu erteilen, besteht
nicht. Zwei bemerkenswerte Sonderregelungen be-
stehen flir den baurechtlichen Bereich: Die Gemein-
den und Baubehtrden sind verpflichtet, jedermann
Auskunft tber die — Bauleitpline (—~ Bebauungs-
pline und — Flichennutzungsplidne) zu erteilen
und Einblick in diese zu gewihren, Fiir die Aus-
kunft lber die baurechtliche Zuldssigkeit eines
Bauvorhabens ist eine besondere Form entwickelt
worden, ndmlich der — Vorbescheid, der von der
Bauaufsichtsbehtirde schriftlich erteilt wird, aber
nur fiir eine begrenzte Zeit gilt.

In manchen Stidten und Gemeinden werden beson-
dere Stellen unterhalten, denen die — Bauberatung
obliegt, durch die die technisch, wirtschaftlich und
kiinstlerisch befriedigende Ausfithrung von Bauten
gefordert werden sollen,

Auslegung von Bauleifpldnen. Alle Bauleitpline,
sowohl — Fldchennutzungspldne als auch — Be-
bauungsplane miissen, nachdem sie von der Ge-
meinde beschlossen sind, auf die Dauer eines Mo-
nats zu jedermanns Einsicht offengelegt werden.
Die Auslegung muB bekanntgegeben werden, Wih-
rend der Auslegungsfrist kinnen Anregungen und
Bedenken vorgetragen werden, iiber die die Ge-
meinde befinden muB.

Ausnahmen, Abweichungen von den Vorschriften
einer Bauordnung, von den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes oder von einer Verdnderungs-
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sperre. Voraussetzung der Zulassung einer Aus-
nahme ist, dafi es sich um nicht zwingende oder
um solche Vorschriften handelt, von denen eine
Ausnahme ausdriicklich flir zulissig erklirt wor-
den ist. Zustindig fiir die Zulassung von Aus-
nahmen ist die Baugenehmigungsbehorde. Von der
Ausnahme zu unterscheiden ist die — Befreiung,
bei der es sich um Abweichungen von zwingenden
Vorschriften handelt. Die Befreiung ist nur unter
erschwerten Voraussetzungen zuléssig.

Ausnuizungsziffer (Ausnuizungsgrad, Ausnut-
zungszahl, Geschoffléchenzahl). MaBstab fiir die
zuléssige bauliche Ausnutzung eines Baugrund-
stiicks. Sie ist das Produkt aus der zulissigen An-
zahl der Geschosse und dem bebaubaren Flichen-
anteil. Wenn bei zweigeschossiger Bebauung in
cinem bestimmten Baupebiet /10 der Grundstiicks-
Iléche baulich nutzbar sind, so betriigt die Ausnut-
zungsziffer (20,6 =) 1,0.

Die Geschofiflichenzahl bezeichnet begrifflich das-
selbe wie die Ausnutzungsziffer. Die GeschoBfl4-
chenzahl ist das Produkt aus dem tiberbaubaren
Anteil der Grundstiicksfliche in Zehnteln (z. B. 0,5)
(= Grundfléchenzahl) und der zuldssigen Voll-
geschoBzahl. Anders ausgedriickt, die GeschoBfla-
cthenzahl gibt an, wieviel m? GeschoB3tl&che zuldssig
sind je m® X Baugrundstiick, Dabel gilt als Ge-
schofifliche die Summe der iberbauten Grund-
lNdchen aller zugelassenen Vollgeschosse.

Wegen der Hohe der GeschoBiflichenzahl (Aushut-
zungsziffer) vergl, die — Baunutzungstafel. Sie
veigt, daBl die dort festgesetzie GeschoBfldchenzahl
[lr einzelne Baugebietsarten geringer ist als das
Produkt aus der zugelassenen Zahl der Voll-
geschosse und der iliberbaubaren Grundstiicksfliche
(Grundstiicksflichenzahl). In diesen F#llen, so bei
inehrgeschossiger Wohnhausbebauung, bei zwei-
geschossiger Bebauung in Dorfgebieten und bei
mehrgeschossiger Bebauung in Kern- und Gewerbe-
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Ausnutzungsziffer

gebieten bhedeutet die Geschofflichenzahl eine zu-
sitzliche Begrenzung. Sie lduft darauf hinaus, dalB3
bei voller Ausnutzung der zugelassenen Voll-
geschosse nur eine entsprechend geringere Grund-
rififldche bebaut werden darf,

Auspendler — Pendler.

Ausschreibung [Submission). Durch die Ausschrei-
bung fordert der Bauherr interessierte Unterneh-
men des Baugewerbes auf, Angebote fiir die Aus-
fiihrung von Bauleistungen abzugeben. Zur Aus-
schreibung werden die Ausschreibungsunterlagen
(Verdingungsunterlagen) benétigt. Dazu gehbdren
insbesondere die Angaben, die spéter Bestandteil
des zu erteilenden Auftrages sind, in Sonderheit
die Leistungsbeschreibungen.

Bei der Ausschreibung wird unterschieden zwischen
der offentlichen und der beschrinkten. Die be-
schriinkte Ausschreibung richtet sich an einen aus-
gewdhlten Kreis wvon Unternehmern. Die hbe-
schriinkte Ausschreibung ist z. B. aus Griinden der
Dringlichkeit oder der Geheimhaltung oder dann
angezeigt, wenn nur ein beschrinkter Kreis von
Unternchmern die Bauleistung ausfiihren kann,

Die oifentliche Ausschreibung richtet sich an eine
unbeschriankte Zahl von Unternehmern. Zu ihr
wird in Tageszeitungen und Fachzeitschriften
dftentlich aufgefordert. Die an der Teilnahme inter-
essierten Unternehmer fordern die Verdingungs-
unterlagen an. Die auf eine &ffentliche Ausschrei-
bung zur rechten Zeit eingegangenen Angebote
werden zu dem zuvor bestimmten Zeitpunkt ge-
6ffnet (Submissionsverhandlung). Bis zu diesem
Zeitpunkt ist der Inhalt der Angebote geheimzuhal~
ten.

Bei der dffentlichen Ausschreibung hraucht der
Auftrag nicht dem billigsten Angebot erteilt zu
werden. Bei der Auswahl der Angebote mul3 ins-
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besondere auch der Gesichtspunkt beriicksichtigt
werden, welcher Anbiegter die beste Gewiihr fiir die
technisch-wirtschaftliche Qualitdt der Leistung
bietet.

Aussfaitung, Die Ausstattung — im wohnungswirt-
schaftlichen Sinne — umfalit die baulichen Anlagen
und Gebdudeteile, die nach Fertigstellung des Roh-
baus hergestellt werden und fiir den Wohnwert von
Bedeutung sind. Fiir den offentlich geférderten
sozialen Wohnungsbau gelten Vorschriften tiber die
Mindestausstattung von Wohnungen. Damit soll die
(lfentliche Férderung wvon ,Schlichtwohnungen®
und , Notwohnungen® vermieden und' eine be-
stimmte Mindestqualitit der dffentlich geférderten
Wohnungen sichergestellt werden.

Aukenbereich [Aufjengebief]. UmfaBt die Summe
der Fldchen, die bau- und planungsrechtlich nicht
zur Bebauung vorgesehen sind. Das sind die Fli-
then, die weder in einem — Bebauungsplan als
— Baugcbiet festgesetzt sind (Bereich eines — quali-
fizierten Bebauungsplanes) noch innerhalb der —
im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen, Im
AuBienbereich ist die Errichtung baulicher Anlagen
srundsdtzlich unzulissig. Nur ausnahmsweise mit
Billigung der Gemeinde, der Bauaufsichtsbehirde
und der hoheren Verwaltungsbehtrde k&nnen im
Aulienbereich Vorhaben zugelassen werden, wenn
die Erschliefung gesichert ist, wenn das Vorhaben
cinem landwirtschaftlichen oder forstwirtschafi-
lichen Betrieb, einer Landarbeiterstelle, dem Fern-
meldewesen, der &6ffentlichen Versorgung oder
cinem ortsgebundenen gewerblichen Betriebe dient
oder wenn es sich um ein Vorhaben handelt, dafB
wegen seiner besonderen Zwedtbestimmung gerade
im Aullenbereich ausgeflihrt werden soll (Beispiele
liir das zuletzt Genannte: Mithlen, Sigewerke, Kon-
serventabriken, Zuckerfabriken, Ziegeleien, Stein-
briiche, Gerbereien, Kalkwerlte, Atomreaktoren,
Kasernen, Erholungsheime). Im AuBenbereich sol-
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Auienbereich (Aubengebiet)

len Vorhaben insbesondere dann nicht zugelassen
werden, wenn dadurch sonst &ffentliche Belange
beeintridchtigt werden. Solche Beeintrachtigung liegt
begsonders dann vor, wenn unwirtschaftliche Aul-
wendungen fiir Verkehrs- und Versorgungsanlagen
ngtig wiirden, die Wasserwirtschaft sowie das Orts-
und Landschaftsbild gefihrdet, oder wenn dadurch
die Entstehung oder Weiterentwicklung von Split-
tersiedlungen hewirkt wird.,

Aufienganghaus (Laubenganghaus). Mehrgeschos-
siges Gebédude, bei dem die einzelnen Wohnungen
von einem an allen Wohnungen vorbeifithrenden
offenen Gang, nidmlich dem AuBengang (Lauben-
gang) aus erreichbar sind, so daf fiir viele Woh-
nungen nur ¢in Treppenhaus gentigt.

Aufenwerbung. Alle drilich gebundenen Einrich-
tungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung oder
als Hinweis auf Gewerbe oder Berul dienen und
vom Gffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind.
Zu den Anlagen der Auflenwerbung (Werbeanlagen)
zdhlen insbesondere Schilder, Bemalungen, Lichi-
werbungen, Schaukisten, Anschlagsdulen, -tafeln
und -flichen.

Fiir Werbeanlagen gelten besondere Bestimmungen,
die im Laufe der letzten Jahre verschirft worden
sind. Diese in den Bauordnungen, teils auch in Orts-
satzungen enthaltenen Vorschriften dienen dem
Schutze des Orts- und Landschaftsbildes vor uner-
wiinschten Verunstaltungen.

Ballung (Agglomeration). Uberdurchschnittliche
Hiéufung von Arbeits- und Wohnstitten auf engem
Raum mit der Folge hoher Wohn-, Bau-, Verkehrs-
und Industriedichte. Als ,Ballungsgebiete" (Agglo-
merationsgebiete) im wissenschaftlichen Sinne gel-
len die Rdume, in denen mehr als eine halbe Mil-
lion Menschen mit einer Volksdichte von mindestens
1000 Einwohnern je Quadratkilometer auf eng-
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peschilossener Fliche zusammengedringt wohnen.
In der Bundesrepublik gibt es neun Ballungsgebiete,
nfimlich 1. Rhein-Ruhr mit 10,4 Mio Einw. 2. Rhein-
Main mit 2,5 Mio Einw. 3. Hamburg mit 2,3 Mio
Linw. 4. Stuttgart mit 1,8 Mio Einw, 5. Rhein-
Neckar mit 1,4 Mio Einw. 6. Miinchen mit 1,4 Mio
linw. 7. Hannover mit 1,0 Mio Einw. 8. Niirnberg
mit 1,0 Mio Einw. 9. Bremen mit 0,8 Mio Einw.

Somit wohnen nach dem Stand von Mitte 1960
22,6 Mio, das sind 43,5 % der Bundeshiirger (ohne
Berlin) in Ballungsgebieten,

In diesen Ballungsgebieten hiufen sich die stidte-
baulichen und landesplanerischen Probleme. Eine
besondere der Raumordnung gestellte Aufgabe ist
der Ausgleich zwischen den Ballungsgebieten auf
der einen und den — Agrargebieten auf der ande-
ren Seite.

A. DRESSLER O.H.G.

HOCH- UND TIEFBAU, STAHLBETON

SPANNBETON
HANAU/IM. Ffm.-GRIESHEIM
Rohrstrafe 1 Elektronstrafie 62
Tel. 24247 Tel, 381647
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Ballungskern

Ballungskern, Das Zentrum eines Ballungsgebie-
tes.

Bandbebavung. Meist dem Zuge von Verlehrs-
straflen folgende langgestreckte Erweiterungen des
Baubereichs einer Ortschaft. Die Bandbebauung ist
grundsitzlich unerwiinscht, da sie einerseits den
Verkehr behindert und andererseits vom Verkehr
Beeintrichtigungen des Wohnwertes ausgehen. Die
Vorschriften iiber den erschwerten Anbau an Ver-
kehrsstraflen (— Anbaurecht) wirken weiterer
Bandbebauung entgegen.

Bandsiadi. Stadtform, deren Riickgrat ein Ver-
kehrshand ist, an das sich hintereinander gestaffelt
und durch Griinstreifen voneinander getrennt die
verschiedenen Zonen menschlicher Betitigung rei-
hen. Der Begriff der Bandstadt hat mit dem der
— Bandbebauung eine nur duflere Verwandtschaft.
Wihrend die Bandbebauung eine planlos und meist
planwidrig entstehende Siedlungsform ist, kann die
Bandstadt nur in HuBerster planerischer Konse-
quenz entwickelt werden. Praktische Anwendungs-
félle in Spanien und RuBland.

Bauabnahme. Ortliche Uberpriifung durch Beamte
(Beauftragte) der Bauaufsichtsbehirde zur Feststel-
lung, ob bei der Errichtung einer baulichen Anlage
die baurechtlichen Vorschriften beachtet sind. Durch
die Bauabnahme im Verein mit der laufenden bau-
aufsichtlichen Uberwachung soll verhindert werden,
daf} bei der Errichtung baulicher Anlagen Gefahren
fir die Offentlichkeit, fiir die Bewohner und die
Benutzer der Bauten entstehen,

Bauabnahmen sind vorgeschrieben nach Fertigstel-
lung des Rohbaus (Rochbauabnahme) und nach voll-
stindigem AbschluB der Bauarbeiten (Schlufi-
abnahme oder Gebrauchsabnahme). Uber die Ab-
nahme wird, wenn kein Anlaff zur Beanstandung
besteht, eine Bescheinigung ausgestellt, namlich der
— Abnahmeschein.
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Bavanirage (Voranfrage]. Schriftlicher Antrag des
Bauherrn an die Bauaufsichtsbehérde, zu einzelnen
Mragen der baurechtlichen Zuldssigkeit des Bauvor-
habens schrifflich Stellung zu nehmen, Die Bau-
anlrage (Voranfrage) mull mit den notwendigen
Angaben (einschlieflich einfacher zeichnerischer
Darstellungen) versehen sein, um die Bauaufsichbs-
behtrde zur bauordnungsrechtlichen und stédte-
baurechtlichen Priifung in den Stand zu setzen, Die
Voranfrage ist noch kein —+ Bauantrag, Auf die
Voranfrage ergeht ein — Vorbescheid, dessen Wir-
lkung geht dahin, dal die Bauaufsichtsbehérde fiir
cinen bestimmten Zeitraum bei der — Baugeneh-
migung an den Vorbescheid gebunden ist, Diese
Bindungsfrist hetrdgt regelmiBig ein Jahr, kann
aber von der Bauaufsichtsbehtrde verkiirzt und
auch spéter verlingert werden.

Die Bauanfrage (Voranirage) offnet dem Bauherrn
die Moglichkeit, mit nur geringem Kostenaufwand
cine Kliarung der grundsdtzlichen baurechtlichen
Zulassigkeit herbeizufithren, bevor fiir die planeri-
sche Bauvorbereitung erhebliche Kosten aufge-
wandt werden,

Bavanirag. Der an die — Bauaulsichisbehérde ge-
richtete schriftliche Antrag auf Erteilung der —
Baugenehmigung, Der Bauantrag ist bei der Ge-
meinde einzureichen, die ihn mit ihrer Stellung-
nahme an die Bauaufsichtshehérde weiterleitet. Mit
dem Bauantrag sind alle fir die Beurteilung des
Bauvorhabens und die Bearbeitung des Bauantra-
1es erforderlichen Unterlagen einzureichen (— Bau-
vorlagen).

Nicht nur der Eigentiimer des Baugrundstiicks,
sondern auch andere Personen, die berechtigt sind,
aul dem Grundstiick ein Bauwerk zu errichten, kon-
nen einen Bauantrag stellen., Die privalrechtliche
Belugnis zur Errichtung eines Bauwerks auf dem
Grundstiick braucht der Baugenehmigungsbehorde
nichf nachgewiesen zu werden. Die Baugenehmi-

31




Bavantrag

gung wird daher ,unbeschadet der Rechte Dritter"
erteilt.

Die Stellung des Bauantrages berechtigt nicht schon
zur Augfiihrung der Bauarbeiten. Mit diesen darf
erst begonnen werden, wenn die Baugenehmigung
vorliegt.

Bauanzeige. Bei Bauarbeiten, die zwar nicht ge-
nehmigungspflichtig, wohl aber anzeigebedlirftig
sind, vorgeschriebene schriftliche Mitteilung des
Bauherrn an die Bauaufsichtsbehorde. Eine Zweit-
ausfertigung der Bauanzeige ist der Gemeinde ein-
zureichen. Mit der Ausfiihrung der anzeigepflich-
tigen Vorhaben darf binnen eines Monats nach dem
Eingang der Bauanzeige begonnen werden, wenn
die Bauaufsichtsbehérde das Vorhaben nicht unter-
sagt oder nicht schon zu einem fritheren Baubeginn
zugestimmt hat, Ein anzeigebediirftiges Bauvor-
haben ist von der Bauaulsichtsbehérde zu unter-
sagen, wenn Offentlich-rechtliche Vorschriften, in
Sonderheit solche des Bauordnungsrechtes und des
Planungsrechtes dem Vorhaben entgegenstehen.

Bauarbeifen. Die der Errichtung, Anderung oder
Unterhaltung einer — baulichen Anlage dienenden
Arbeiten, wenn sie auf der — Baustelle oder an
der baulichen Anlage ausgefithrt werden, Auch Ab-
brucharbeiten sind Bauarbeiten,

Mit den Bauarbeiten an genehmigungspflichtigen
baulichen Anlagen darf erst begonnen werden,
wenn die — Baugenehmigung vorliegt, bei anzeige-
pflichtigen Vorhaben erst dann, wenn seit dem Ein-
gang der Anzeige ein Monat vergangen ist und die
Bauaufsichtsbehorde die Bauarbeiten nicht unter-
sagt oder deren frithere Ausfiihrung zugelassen hat.

Bavarf. Die Technik, in der — Baustoffe und —-
Bauteile zusammengefiigt werden z. B. Betonbau,
Stahlbetonbau, Holzbau, Fachwerkbau, Maontage-
bau. Von dem technischen Begriff der Bauart ist zu
unterscheiden der stidtebauliche Begriff der —-
Bauweise (z. B. offene oder geschlossene Bauweise).
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Bavaufsichisbehérden. Behdrden, denen die Bau-
uulsicht obliegt. Zur Bauaulsicht gehbren die Er-
leilung von Baugenehmigungen, die Entgegen-
nahme von Bauanzeigen, die Uberwachung der
Bautiligkeit. Bauaufsichtsbehtrden sind die kreis-
[teien Stidie und Landkreise, sowie nach unter-
schiedlichen  landesrechtlichen Regelungen be-
slimmte Kategorien griferer und hinreichend ver-
wallungskriftiger kreisangehtriger Gemeinden und
Amter,

Baubehdrden, Behdrden, denen Verwaltungsaul-
gaben auf dem Gebiete des Bauwesens obliegen.
Den — Bauaufsichtshehorden (Bauordnungsbehr-
den) obliegt die Genehmigung und Uberwachung
bei der Errichfung privater baulicher Anlagen.
Dabei wirken als Aufsichtsbehorden die htheren
Baubechbrden und obersten Baubehorden (Regie-
rungsprisidenten und zustindige Landesministe-
rien) mit.

Die Organisation der fiir stidiebauliche Aufgaben
zustindigen DBehdrden obliegt den Gemeinden
s0lbst. Bei den grofleren Stiadien und Gemeinden
bestehen Planungsidmter, Thnen obliegt die Erarbei-
tung der Planentwiirfe und die stéddtebauliche Be-
ralung im Einzelfalle.

Manche Landkreise und Regierungsbezirke unter-
halten Planungsstellen, die kleinere Gemeinden hei
der Bauleitplanung beraten,

Auch bei stiddtebaulichen Entscheidungen wirken
die Regierungsprisidenten und die zustindigen
Liandesministerien als Genehmigungshehéirden bzw.
Aufgichtsbehtrden in gesetzlich begrenztem Rah-
nen mit.

Bei allen 6ffentlichen Kérperschaften, denen Bau-
aulgaben gréBeren Umifanges anfallen, bestehen
enlsprechende Amter, so die Hochbauimter und
Tiethaudmter bei den Stidten und gréBeren Ge-
meinden; die staatlichen Hochbauimter, Staatsbau-
iimler, Sonderbauimter, Finanzneubauimter, Stra-
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Baubehtrden

Benneubauimter, Autobahnimter, Strombauimter,
Wasser- und Schiffahrtsdmter, mit ihnen jeweils
im Instanzenzug {ibergeordneten Amtern wie
z. B. Landesbaudmier, Landesbauabteilungen, Lan-
desstralienbauimter, StraBenbaudirektionen, Was-
ser- und Schiffahrisdirektionen unter der Fach-
aufsicht der jeweils zustindigen Landes- und Bun-
desminister, Die vielgliedrige und in den einzelnen
Bundesldndern unterschiedliche Darstellung der
Baubehtrdenorganisationen entzieht sich der Dar-
stellung in diesem kleinen Handbuch.

Neben diesen Baubehorden sind fiir das Bau- und
Planungswesen die Liegenschaftsverwaltungen von
Bedeutung. Die Verwaltung ihres Grundbesitzes
regeln die Gemeinden in eigener Zustindigkeit.
Bei entsprechender Gréfe des Grundbesitzes wer-
den kommunale Liegenschaftsimter errichtet. Die
staatlichen Liegenschatten werden von den Finanz-
behdrden, im Bunde vom Schatzministerium bzw.
nach dessen Weisung durch die Oberfinanzdirektio-
nen verwaltet,

Bavberatung. Von den Baubehorden oder mit
deren Firderung unterhaltene Stellen, denen die
Beratung der Bauherren mit dem Ziele obliegt, die
technisch, wirtschaftlich und kiinstlerisch einwand-
freie Austithrung von Bauten zu férdern. Den Bau-
beratungsstellen obliegt nicht die Befugnis, — Bau-
genehmigungen und — Vorbescheide zu erteilen
oder zu versagen. IThnen obliegen lediglich be-
ratende Funktionen.

Baubereich. Der Bereich der Gemeinde, der he-
baut oder zur Bebauung bestimmt ist. Der — Ge-
samtbaubereich umfaft die schon im Zusammen-
hang bebauten Oristeile und die in Bebauungs-
planen zur Bebauung bestimmie Gemeindefliche.

Baubeschréinkungen. Umfassender Oberbegriff fiir
alle Beschrdnkungen, die die bauliche Nutzung eines
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Cirundstiicks in nur begrenztem MaBe oder unter
bestimmien  Vorausselzungen — zulassen. Bau-
beschrinkungen kénnen auf éffentlich-rechilichen
Vorschrilten und auf privat-rechtlichen Bestimmun-
pen und Titeln beruhen, Offentlich-rechtliche Bau-
beschriinkungen ergeben sich z. B. aus dem — Bun-
desbaugesetz, den auf Grund des Bundesbaugeset-
zes erlassenen — Bebauungsplidnen, den spezial-
peseizlichen Vorschriften iiber den Anbau an Ver-
liehrsstrafien, Eisenbahnen, in der Nihe von Luft-
virkehrsanlagen, in Gebieten, die unter Natur- und
lLandschattsschutz stehen ele. Die tffentlich-recht-
lichen Baubeschrinkungen stellen im allgemeinen
ligentumsbeschrinkungen dar, fiir die Entschidi-
pung nicht gewéhrt zu werden braucht.

Privat-rechtliche Baubeschrinkungen ergeben sich
7 B. aus den nachbarrechtlichen Vorschriften, z. T.
itnch aus Vereinbarungen und beschrinlkt-dinglichen
Rechten (Servituten, Dienstbarkeiten). Privat-recht-
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Baubeschrinkungen

liche Baubeschrinkungen kénnen, wenn das éifent-
liche Wohl die Bebauung geboten erscheinen 146t,
im Wege der — Enteignung aufgehoben werden.

Baubeschreibung., Notwendiger Bestandteil des
Bauantrages (Bauvorlage) in der das Bauvorhaben
und dessen Nutzung zu erliutern sind, soweit dies
zur Beurteilung des Bauantrages erforderlich ist
und die notwendigen Angaben nicht in den Lage-
plan und die Bauzeichnungen aufgencmmen wer-
den kinnen.

Baublods. Von StraBen umschlossenes bebautes
(oder zur Bebauung bestimmtes) Feld, das bei ge-
schlossener Bauweise allseitig von Gebiuden um-
geben ist. Bei offener Bauweise stehen die Gebiude
einzeln frei auf dem Grundstiick, Ist die Lingsseite
voll bebaut, die Querseite aber unbebaut, so liegt
halbofifene Bauweise vor, wozu auch die heute viel-
fach bevorzugte — Zeilenbauweise zihlt.

Geschlossen bebaute, auch im Blodsinneren iiber-
mibBig ausgenttzte Baublocke bilden ein besonderes
Problem, dessen Lésung im Wege der — Ausker-
nung angestrebt wird.

Baudenkmal. Besonders schutzwiirdige bauliche
Anlage von hervorragender kiinstlerischer oder
geschichtlicher Bedeutung (2. B. einzelne Gebiude,
Gebfiudegruppen, Strafenziige, Plitze). Die Bau-
denkmiiler sind groBtenteils nach Landesrecht unter
besonderen Schutz (Denkmalschutz) gestellt, Unter
Denkmalschutz gestellte Baudenkmiiler diirfen
ohne Genehmigung der nach Landesrecht zustiin-
digen Stellen nicht veréindert oder beseitigt wer-
den.

Die Gemeinden kénnen Baudenkmiler, wie auch
— Naturdenkmiler in ihren Bebauungspldnen un-
ter besonderen Schutz stellen und Festsetzungen
fur die Erhaltung dieser Bau- und Naturdenkmaler
treffen. Fiir diese Festsetzungen in den Bebauungs-
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plinen ist nicht Voraussetzung, daB die Bau- und
Malurdenkmiler bereits nach Landesrecht unter
Denkmalschutz stehen,

Bavdichte — Bebauungs- und Wohndichte.

Baverlaubnis — Baugenehmigung,

Baufldchen (Baugebiefe), Nach dem Sprachge-
brauch der — Baunutzungsverordnung soll kiinftig
zwischen Baullichen und Baugehieten unterschie-
ten werden. Wihrend die Bauflichen nur die all-
remeine Art der baulichen Nutzung darstellen,
wird bei den Baugebieten dariiber hinaus nach der
besonderen Art der baulichen Nutzung differen~
ziert. So werden z. B. die Wohnbauflichen in Klein-
siedlungsgebiete, reine Wohngebiete und allgemeine
Wohngebiete aufgegliedert.

Die Baunutzungsverordnung sieht die folgenden
Bauflichen und deren Unfergliederung in Bau-
gehiete vor .

L. Wohnbauflichen (W)
a) Kleinsiedlungsgebiete (WS)
b) reine Wohngebiete (WR)
¢) allgemeine Wohngebiete (WA)

s

gemischte Baufldchen (M)
a) Dorfgebiete (MD)
b) Mischgebiete (MI)
¢) Kerngebiete (MK)

3. gewerbliche Bauflichen (G)
a) Gewerbegebiete (GE)
b) Industriegebiete (GI)

4. Sonderbauflichen (S)
a) Wochenendhausgebiete (SW)
b) Sondergebiete (SO)
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Baufldchen (Baugebiele)

In Fliachennutzungsplinen konnen Bauflichen und
Baugebiete dargestellt werden. In Bebauungsplé-
nen kénnen nur Baugebiete festgesetzt werden. Die
Festsetzung eines Baugebietes im Bebauungsplan
bewirkt, daB innerhalb solcher Baugebiete die Art
der baulichen Nutzung zuléssig ist, die im einzel-
nen fiir das bestimmte Baugebiet durch die Bau-
nutzungsverordnung bestimmt ist. Im Bebauungs-
plan kann die Gemeinde in begrenztem Umfange
Lockerungen oder Verschiirfungen bestimmen, ins-
besondere durch die Zulassung bzw. Erschwerung
von Ausnahmen.

Baufishrung. Die Baufithrung als — Architekten-
leistung umfalBt die trtliche Aufsicht ber die Aus-
fiilhrung des Bauwerkes, inshesondere die Uher-
wachung, ob die technischen Regeln eingehalien
werden, die Priifung, ob alle értlichen bauaufsicht-
lichen Vorschriften beachtet werden, die stindige
Uberwachung der fiir den Bau verwandten Materia-
lien hinsichtlich der Beschaffenheit, Vollstdndigkeit
und Giite, die Kontrolle der fiir die Abrechnung
erforderlichen Aufmafe, die Vorpriifung aller Rech-
nungen nach den Anweisungen des Bauherrn und
die Fithrung eines — Bautagebuches.

Baufluchilinie — Baulinie.
Baugebiete — Bauflichen.

Baugenehmigung. Die auf den — Bauantrag er-
gehende Entscheidung der Bauaufsichtsbehdrde
tiber die baurechtliche Zuldssigkeit eines genehmi-
gungsptlichtigen Bauvorhabens. Im Inleresse der
Allgemeinheit und des Bauherrn ist die Bauauf-
sichtsbehorde bei ihrer Entscheidung nicht allein
auf die Wahrnehmung der baurechtlichen und bau-
technischen Gesichtspunlkte beschrinkt, Sie ist viel-
mehr verpflichtet, auch die ggf. vorgeschriebenen
Genehmigungen, Zustimmungen, Bewilligungen

38

e e e e SR T R R T TN L e O S T}

Baugenehmigung

und Erlaubnisse anderer zustdndiger Behorden ein-
zuholen und mit der Baugenehmigung gleichzeitig
nusziuhindigen. Diese Gleichschaltung der Verfah-

‘ren gilt nicht fiir sondergesetzlich geregelte Plan-

leststellungsverfahren (z. B. nach den Straflien-
posetzen, dem Eisenbahngesetz, den Wassergeselzen
und [iir Betriebsplanverfahren nach dem Berg-
recht),

Die Baugenehmigung muli erteilt werden, wenn
das Bauvorhaben den offentlich-rechtlichen Vor-
schriften entspricht, Die Baugenehmigung gilt auch
gegentiber dem  Rechtsnachfolger des Bauherrn
jedoch unbeschadet der (privaten) Rechte Dritter,
Die Baugenehmigung erlischt, wenn innerhalb
cines Jahres nach ihrer Erteilung mit der Ausfiih-
rung des Bauvorhabens nicht ernsthaft begonnen
worden ist; jedoch kann die Bauaufsichtsbehérde
die Geltungsdauer der Baugenehmigung um jeweils
ein weiteres Jahr verldngern,

Baugenehmigungsbehbrde, Die zur Erteilung der
~» Baugenehmigung zustiindige Behorde, Kreisfreie
Slidte (Stadtkreise) sind stets Baugenehmigungs-
behorde; fiir die kreisangehtrigen Gemeinden ist
prundsatzlich der Landkreis (Landkreisverwaltung)
diec Baugenehmigungsbehtrde. Durch landesrecht-
liche Vorschriften sind auch bestiminte kreisange-
hirige Stidte, Amter und Gemeinden bei Erfiilllung
poewisser Voraussetzungen als Baugenehmigungs-
hehirden anerkannt (sog. privilegierte Stidte und
Cremeinden).

Die Baugenehmigungshehorden unterstehen, auch
soweil sie bei Selbstverwaltungskirperschaflen be-
stehen, den Weisungen der hoheren (staatlichen)
Baubehérden, Die nach den Bauordnungen von den
Bauaufsichtsbehdrden wahrzunehmenden Aufgaben
sind Weisungs- bzw, Auftragsangelegenheiten,

Baugenossenschaften, In der Rechtsform der Ge-
nogsenschaft  betriebener Zusammenschlull zum
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Baugenossenschaften

Zwecke der gemeinsamen Errichtung und Betreu-
ung von Wohnungen. Auch Baugenossenschaften
kinnen als — Gemeinniitzige Wohnungsunterneh-
men anerkannt werden; wenn die Voraussetzungen
dafiir vorliegen. In der Bundesrepublik gibt es
nahezu 1700 gemeinniilzige Wohnungsbaugenos-
senschaften.

Baugesellschafi. Gesellschaft, deren satzungsmiBi-
ger oder vertragemiRiger Zweck in der Errichtung
von Bauwerken besteht. Baugesellschaften konnen
als Bauunternehmer oder Bauherren fungieren und
sich mit der Errichtung von Bauten aller Art be-
schiltigen. Von besonderer Bedeutung sind die —
Wohnungsbaugesellschaften, deren satzungsméBiger
Zweck in der Errichtung und Verwaltung von
Wohnbauten bestehen und die unter den entspre-
chenden Voraussetzungen als —» gemeinniitzige
Wohnungsunternehmen anerkannt werden kénnen.

Baugesuch — Bauantrag.

Baugestaliung. Auliere Gestaltung der Bauwerke.
Nach dem Bauordnungsrecht sind bauliche Anlagen
werkgerecht durchzubilden und nach Form, MaB-
stab, Verhéltnis der Baumassen und Bauteile zuein-
ander, Werkstoff und Farbe einwandirei zu gestal-
ten und mit ihrer Umgebung derart in Einklang zu
bringen, daf} sie das StraBen-, Orts- oder Land-
schaftsbild oder deren beabsichtigte Gestaltung
nicht stéren und auf vorhandene Bau- und Natur-
denkmale und auf erhaltenswiirdige Eigenatrten
der Umgebung Riicksicht nehmen. Die Frage, wel-
cher MaBstab bei der Beurteilung von der Bau-
gestaltung zu Grunde zu legen ist, war umstritten.
Das neue bzw. in Vorbereitung befindliche Bauord-
nungsrecht schreibt vor, dafi die Gestaltung nach
dem Empfinden des auf diesem Gebiet sachkun-
digen und erfahrenen Betrachters zu beurteilen ist.
Besondere Festsetzungen tiber die bauliche Gestal-
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lung kann die Gemeinde in ihre — Bebauungspléne
aulnehmen  (sofern die Landesrechtsverordnung
nach § 9 Abs, 2 des BBauG erlassen ist). In den
Bebauungsplianen kénnen z. B. Bestimmungen ge-
lroffen werden iiber den Bau von Flachdichern
oder Giebelhfusern, die Wahl einer bestimmten
ledachung, eines bestimmten Verpulzes und be-
gtiminter Farbgebung.

Baugewerbe, Bauhandwerkliche Berufe, von denen
die Bauindustrie unterschieden wird,

Zum Bauhauptgewerbe gehbren die Betriebe des
Iloch- und Tiefbaus, so die Berufe der Maurer,
Zimmerer, Betonbauer, Steinmetze, Dachdecker,
Stulkateure, Verpulzer, Strallenbauer ete.

Dem Baunebengewerbe (heute meist als Ausbau-
gewerbe bezeichnet) gehdren die Bautischler, Bau-
schlosser, Klempner, Gas-, Wasser- und Elektro-
installateure sowie die Maler, Tapezierer, Ofen-
selzer, Glaser und Schornsteinfeger an.

Baugrenze — Baulinie.

Baugrundkarfe. Darstellung der Baugrundverhalt-
nisse, d.h. der Bignung des Untergrundes fir die
Irrichtung baulicher Anlagen,

Baugrundsfick. Ein Grundstlick, das nach den
il lentlich-rechtlichen Vorschriften, in Sonderheit
denen der Bauordnung und nach den Festsetzungen
vines Bebauungsplanes oder wegen seiner Lage im
Zusammenhang bebauter Ortsteile oder infolge
ausnahmsweiser Zulassung mit einem — Gebdude
bebaut oder bebaubar ist.

Bavhauptgewerbe — Baugewerbe.
Bavherr. Dic Einzelperson, die Firma, die Gesell-
schalt, die Behdrde ete, in deren Auftrag und fir

dessen Rechnung ein Bauvorhaben ausgefithrt wird.
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Dem Bauherrn obliegt die Verpflichtung, zur Vor-
bereitung, Uberwachung und Ausfiihrung eines
genehmigungspflichtigen Bauvorhabens einen ge-
eigneten Entwurlsverfasser, den wverantwortlichen
Bauleiter und geeignete Unternehmer zu bestellen.
Dem Bauherrn obliegen die nach den o&ffentlich-
rechtlichen Vorschriften, in Sonderheit nach dem
Bauordnungsrecht erforderlichen Antridge und An-
zeigen an die Baubehérde.

Wechselt der Bauherr wéhrend der Durchfithrung
der Bauarbeiten, so hat der neue Bauherr dies der
Baubeh&rde mitzuteilen,

Auch Behorden, die Bauvorhaben in ihrem Auftrag
und auf ihre Rechnung errichten lagsen, unterliegen
den fur die Bauherren allgemein geltenden Vor-
schriften. Behorden des Bundes und der Lénder
sind aber von der Baugenchmigung, der Bauliber-
wachung und der Bauabnahme {reigestellf, wenn
die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Baufiber-
wachung einem Beamten des hoheren bautech-
nischen Verwaltungsdienstes obliegen, Solche Bau-
vorhaben des Bundes und der Lénder bedlirfen
aber der Zustimmung der hdheren Baubehtrde.

Behorden als Bauherren sind schliefilich auch den
stddtebaulichen Festsetzungen unterworfen, die die
Gemeinde in Bebauungsplinen festgelegt hat, Un-
ter bestimmten Voraussetzungen konnen aber Ab-
weichungen zugelassen werden, wenn der besondere
Verwendungszweck des Vorhabens das erfordert.
Bauvorhaben, die auf Grund bundesgesetzlicher
Planfeststellungsverfahren betrieben werden, sind
von den gemeindlichen Bebauungsplanfestsetzungen
freigestellt.

Bauvhéhe, Zulissige Hohe baulicher Anlagen, im
allgemeinen hestimmt durch die Festsetzung der
zuldssigen Anzahl von Geschossen; wenn gestal-
terische Griinde das erfordern, werden Bauhdhen
auch durch die Festsetzung von FirsthGhen oder
Traufhdhen bestimmt.
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Bauklasse. Frither Uiblicher Begriff zur Festsetzung
tpr baulichen Ausnutzbarkeit in baupolizeilichen
Haugiulen- und Bauklassenplénen.,

Dor Bepriff der Bauklasse ist auch heute noch tiblich
sur Bewertung der Architektenleistungen nach dem
Ausbauverhiltnis bzw. dem Ausbau- und Schwie-
riglkeitsgrad eines Bauvorhabens, um die damit
susammenhingenden Architektenleistungen zutref-
fend zu bewerten.

Baukosien. Der in der Berechnungsverordnung ge-
selzlich definierte Begriff der Baukosten umfalit

1. die Kosten der Gebiude (oft auch als reine Bau~
kosten bezeichnet), das sind sdmtliche Baulei-
stungen, die fiir die Errichtung der Gebiude
erforderlich sind, einschl. der Kosten aller ein-
gebauten und mit den Gebauden fest verbunde-
nen Sachen;

2. die Kosten der AuBenanlagen, inshesondere
1) Entwisserungs- und Versorgungsanlagen,
b) Anlegung von Hofen und Wegen, Einfrie-
dungen, nicht 6ffentlichen Spielplétzen,
¢) Gartenanlagen und Pflanzungen, Treppen-
stiitzmauern, Wischepfihle ete.
d) Luftschutzanlagen;

4. die Baunebenkosten, ndmlich

a) Architekten- und Ingenieurleistungen flr
Planung, Ausschreibung, Bauleitung, Bau-
[iihrung und Abrechnung,

b) dem Bauherrn obliegende Verwaltungs-
kosten bei der Vorbereitung und Durchfiith-
rung des Vorhabens,

¢) Kosten der Behérdenleistungen, Priifungs-,
Genehmigungs- und Abnahmegebiihren etc,

d) IMinanzierungskosten, Zinsen fiir Fremdmit-
tel und Steuerbelastungen des Baugrund-
stiicks wihrend der Bauzeit;
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4. die Kosten der besonderen Betriebseinrich tungen
z, B. fiir Personen- und Lastenaufziige, Miill-
beseitigungsanlagen, Hausfernsprecher, Gemein-
schaftswaschanlagen etc.;
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die Kosten des Geriites und sonstiger Wirt-
schaftsausstattungen z.B. Miillkisten, Fenster
und Tiirbehdnge, Feuerldschgerit ete.

Von den Baukosten zu unterscheiden sind die Ko-
sten des Baugrundstiicks., Zu ihnen gehtren

1. der Wert bzw. der Kaufpreis des Baugrund-
stiicks;

2, die Erwerbskosten, nimlich

a) Gerichts- und Notarkosten,
b) Maklerprovisionen,

¢) Grunderwerbssteuern,

d) Vermessungskosten,

e) Aufwendungen flir Umlegungen, Zusammen-
legungen, Grenzregelungen ete.;

3. die ErschlieBungskosten, nimlich

a) Abfindungen und Entschidigungen an Mie-
ter, Pichter und sonstige Dritter zur Erlan-
gung der freien Verfligung {iber das Bau-
grundstiick,

b) Kosten fiir die Herrichtung des Baugrund-
stiicks, 2z B. Abrdumen, Abholzen, Boden-
bewegungen, Abbruch,

¢) die Kosten der 6ffentlichen Entwisserungs-
und Versorgungsanlagen, sowie die Kosten
der &ffentlichen Fldchen fiir Stralen, Irei-
flichen, soweit diese Kosten vom Grund-
stlickseigentfimer auf Grund gesetzlicher Be-
stimmungen (Anliegerbeitragsrecht) oder
vertraglicher Vereinbarungen (z.B. Unter-
nehmerstraBenban) zu tragen sind,
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() Kosten der nicht-offentlichen Entwisserungs-
und Versorgungsanlagen wie z. B. Privatstra~-
Ben, Abstellflichen fir Kraftfahrzeuge ete,

¢) andere einmalige Abgaben, die vom Bau-
herrn nach gesetzlichen Bestimmungen ver-
langt werden (z. B. Bauabgaben, Ansiedler-
leistungen).

Die Kosten des Baugrundstiicks und die Baukosten
susammen bilden die Gesamtkosten.

Bavkostenindex, Messung der Baukosten eines be-
glimmten Jahres im Verhdlinis zu denen des Aus-
rungsjahres. Die amtliche Statistik geht (seit 1928)
von cinem Bauaufwand fiir ein stddtisches Reihen-
haus von 1865 chm umbauten Raum mit sechs Woh-
nungen je 2% Zimmern aus und umifaBt die Preise
[{ir Mauersteine, Deckensteine, Dachsteine, Kall,
Zuement, Gips, Sand, Kies, Holz und Stahl

Der Gesamtindex der Baupreise im Wohnungsbau
hezogen auf das Jahr 1913 betriagt

1913: 100
1928: 175
1938: 176
1948: 281
1954: 300
1957: 3850.
Aul das Jahr 1938 bezogen betrdgt der Index:
1938: 100
1948: 207
1953: 220
1957: 258,

Bavkosfenzuschiisse, Nicht rlickzahlbare Finanzie-
rungsheitrige zu den Baukosten, Im 6ffentlich ge-
[Orderten Wohnungsbau diirfen verlorene Bau-
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kostenzuschiisse der Wohnungssuchenden nicht an-
genommen werden, Dagegen diirfen solche Zu-
schiisse von dritter Seite, z. B. durch den Arbeif-
geber gewiihrt werden.

Von den Baukostenzuschiissen zu unterscheiden
sind die Mietvorauszahlungen und Mieterdarlehen.
Bei der Mietvorauszahlung wird die Miete fiir
einen bestimmten Zeitraum ganz oder teilweise im
voraus entrichtet, so daB der Bewohner wihrend
dieses Zeitraumes entsprechend mietfrei wohnt.
Zum Begriff des Mieterdarlehen dagegen gehort
nur, dafl der Mieter es dem Vermieter (Bauherrn)
gewdhrt. Eine Vereinbarung iiber die Verrech-
nung mit der Miete findet meist, aber nicht stets
statt. Mietvorauszahlungen oder Mieterdarlehen
diirfen im &ffentlich geférderten Wohnungsbau
nur unter bestimmien Voraussetzungen angenom-
men werden.

Bauvkunst — Anerkannte Regeln der Baukunst.

Bauland (Baugelténde). Gelinde, das in tatséch-
licher Hinsicht, so nach Lage und Baugrund zur
Bebauung geeignet und in rechtlicher Hinsicht bau-
lich genutzt werden darf. Der Begriff des Bau-
lands deckt sich mit dem des — Baugrundstiicks.
Als Bauland wird aber meist nur unbebautes Ge-
linde bezeichnet, wihrend als Baugrundstiick so-
wohl bebaute als auch noch nicht bebaute Grund-
stlicke bezeichnet werden.

Baugeldnde entsteht durch entsprechende Auswei~
sung in den — Bauleitpldnen und durch die —
Erschliefiung sowie ggf. die Bodenordnung. Dabei
durchliuft das Geldnde wvon der urspriinglichen
Zweckbestimmung als land- und fortwirtschaftlich
genutztes Gelidnde oder Odland die Stufen als Bau-
erwartungsland und als Rohbauland. Als Bau-
erwartungsland wird solches Geldnde angesehen,
welches entweder nach bekanntgewordenen Pla-
nungsahsichten oder im Zuge einer geordneten Ent-
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wicklung des Gemeindegehietes voraussichtlich spé-
Lo als Baugebiet festgesetzt wird. Nach dieser
Ifestsetzung wird das Gelinde als Rohbauland be-
seichnet, solange die Bodenordnung und Erschlie-
flung noch nicht stattgefunden haben,

Bavlandsachen, Zur Zustindigkeit der Bauland-
kammern und Baulandsenate gehdrende Rechts-
slreitigkeiten {iber die Zulissigkeit der stéidtebau-
lichen Enteignung sowie Art und Héhe der dabel
su gewihrenden Entschadigung, tiber die Entschei-
dungenn der Umlegungsstellen (Umlegungsaus-
gchilsse) im Umlegungsverfahren und im Grenz-
regelungsverfahren, iiber die Bntschidigung bei
mehr als 4 Jahre dauernder Verdnderungssperre,
{iber die Entschidigung élterer Erwerbsrechte nach
der Ausiibung des gemeindlichen Vorkaufsrechtes,
{iber die Entschidigung fiiv Planungsschiiden, iiber
die Entschidigung bei der Anbringung von Be-
leuchtungseinrichtungen und ErschlieBungskenn-
zeichen und iiber die Enischiédigung von Unter-
suchungsmafnahmen und Vorarbeiten auf den
Grundstiicken. Die Besonderheit der Bauland-
poerichte, d.h., der Kammern fiir Baulandsachen
Ibei den Landgerichlen und den Senaten fiir Bau-
|andsachen bei den Oberlandesgerichten besteht
darin, daB damit die sogenannte Zweispurigkeit
des Rechtsweges vermieden wird. Nach dem Grund-
gesetz obliegt namlich den ordentlichen Gerichten
(den Zivilgerichten) im Streitfalle die Entschei-
dung fiber Art und Hohe der Enteignungsentschii-
digung, wiahrend nach der allgemeinen Zustindig-
keitsregelung die Verwaltungsgerichte {iber die
Zulissigkeit der Enteignung entscheiden. Diese
heiden Rechlswege, die sonst zu einer Verdoppe-
lung des Zeitaufwandes flihren, faft das Bundes-
baugesetz flir die obengenannten Baulandsachen
zu einem Rechisweg zusammen.

Bovlandsteuer. Erhothte Grundsteuer fiir un-
hebaute baureife Grundstiicke. Die Baulandsteuer
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ist aufgrund des Bundesbaugesetzes seit dem 1. 1.
1961 in Kraff. Ihr unterliegen solche Grumndstiicke,
die entweder in Bebauungsplédnen als Bauland fest-
gesetzt sind oder die nach der Verkehrsauffassung
Bauland sind und nach der geordneten haulichen
Entwicklung der Gemeinde zur Bebauung anste-
hen. In beiden Fillen mull hinzukommen, daf sie
in verkehrs- und versorgungsméfiger Hinsicht aus-
reichend erschlossen sind und somit die Bebauung
in tatsdchlicher und rechtlicher Hinsicht mdglich
ist. Fiir solche Grundstiicke wird die Steuermel3-
zahl von 5 auf 20 vom Tausend erhbht. Nach Ab-
lauf von 2 Jahren erhéht sich die SteuermeBzahl
auf 25 vom Tausend und nach Ablaul von 2 wei-
teren Jahren auf 30 vom Tausend. Die Entschei-
dung liber die effektive Hohe der Steuerbelastung
trifft die Gemeinde, indem sie die Hebesitze
beschliefit. Beld(t es die Gemeinde bei dem his-
herigen Hebesatz, so flihrt die gesetzliche Erh#-
hung des Steuermefibetrages allein zu einer Er-
hohung der Grundsteuer fir baureife Grundstiicke
auf das 4- bis 6-fache. EntschlieBt sich die Ge-
meinde, die Hebesitze weiter zu erhdhen, so tritt
eine entsprechende zusitzliche Anhebung der Bau-
landsteuer ein.

Das Ziel dieser Regelung besteht darin, die bau-
reifen, aber noch nicht bebauten Grundstiidce der
Bebauung zuzufiihren, Wird das Grundstiick durch
den Eigentiimer bebaut, so wird ihm die Steuer-
mehrbelastung fir 2 Jahre, unter bestimmten
Voraussetzungen sogar [lir 4 Jahre zuriickersialtet.

Baulasien, Freiwillig ilibernommene, die Grund-
stlicksnutzung betreffende oIlentlich-rechtliche Ver-
pilichtungen des jeweiligen Grundstickseigentii-
mers. Baulasten konnen nur solche Verpflichtungen
sein, die dem Grundstiickseigentlimer nicht schon
ohnehin aufgrund der baurechtlichen Bestimmun-
gen obliegen. Sie bestehen seit Jahrzehnien in
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Baden- und Wiirttemberg, Die — Musterbauord-
nung schligt die Einflihrung der Baulasten auch
in den {ibrigen Bundeslindern vor. Thr Zweck
besteht darin, die Erteilung baurechtlicher Aus-
nahmen und Befreiungen zu erméoglichen und auf
Dauer die Einhaltung der dabel vom Eigentlimer
{ibernommenen Verpflichtungen zu sichern. Der
Inhalt einer Baulast kann z. B. dahingehen, einem
Grundstiicksnachbarn die Zufahrt zuzugestehen;
—. Pauwiche und —> Abstandsflichen, die auf dem
Grundstiick des Nachbarn nicht mehr in ausrei-
chendem Umfange eingehalten werden kinnen, auf
ein anderes Grundsiiick zu iibertragen; die Ver-
pilichtung zur Errichtung oder Duldung von Ein-
stellplitzen und Garagen zu {ibernehmen etc. Uber
Vergiitungen und Ausgleichszahlungen miissen sich
die Beteiligten auf privat-rechtlicher Ebene mit-
cinander einigen, Die Baulast selbst ruht mit ding-
licher Wirkung auf dem Grundstiick und ist daher
vom Wechsel im Bigentum unabhingig. Baulasten
werden, um sie offenkundig zu machen, in das .
Baulastenverzeichnis (Baulastenbuch) eingetragen,
libenfalls in das Baulastenverzeichnis (Baulasten-
buch) eingetragen werden die Bauvermerke. Von
den auf freiwilliger Verpflichtung beruhenden Bau-
lnsten unterscheiden sich die Bauvermerke da-
durch, daff sie solche Verpflichtungen zum Gegen-
stand haben, die dem Eigentiimer (Bauherrn) kraft
(iesetzes oder kraft Verwaltungsaktes auferlegt
werden, z. B. der Vorbehalt des Widerrufs einer
Baugenehmigung, die einzelnen Bedingungen und
Aullagen bei ciner Befreiung oder Ausnahme. Die
Fintragung des Bauvermerks bezweckt, Verpflich-
{ungen von Dauerwirkung offenkundig zu machern,
insbesondere auch gegeniiber dem etwaigen Rechts-
nachfolger,

Bavleistungen, Der Herstellung oder Instandhal-
fung cines Bauwerks dienende Bauarbeiten oder

Lielerungen von Baustoifen und Bauteilen.
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Bauleifplanung. Im Bundesbaugesetz festgelegter
Oberbegriff fiir die stidtebauliche Planung, auch
als Ortsplanung, Gemeindeplanung, Stadiplanung,
Stddtebau bezeichnet. Anstelle der verschiedenen
Planarten des fritheren Planungsrechies gibt es
seit Inkraftireten des Bundesbaugesetzes nur noch
den — Flachennutzungsplan als vorbereitennden
Bauleitplan und den — Bebauungsplan als ver-
bindlichen Baulandplan.

Die Aufstellung dieser Plédne ist eine Selbstwer-
waltungsaufgabe der Gemeinden, die insoweit nur
der Rechtsaufsicht des Staates unterliegen. Bau-
leitpline sind aufzustellen, wenn und sobald das
erforderlich ist, um eine geordnete stiddtebauliche
Entwicklung sicherzustellen. Wird diese Verpflich-
tung nicht erfiillt, so kénnen die Zwangsmittel
der Kommunalaufsicht eingesetzt werden. Nicht
nur die Gemeinden, in denen sich bauliche Ini-
tiative betdtigt und daher Raume fiir die Ortserwei-
terung sucht, sondern auch die Gemeinden, in denen
bauliche und strukturelle Schiden zu beseitigen
sind, miissen Fldchennutzungspline und Bebau-
ungsplidne aufstellen.

Bei der Bauleitplanung ist die Ausarbeitung der
Planentwirfe von der férmlichen Aufstellung zu
unterscheiden, Die Ausarbeitung der Planentwtirfe
ist die technische Vorarbeit fiir die darauffolgende
politische Entscheidung, die allein der Vertretungs-
korperschaft der Gemeinde vorbehalten bleiben
mull. Das — Planungsverfahren ist fiir beide Plan-
arten gleichartig gesetzlich geregelt, Hs schlieBt
mit der — Genehmigung des Bauleitplanes durch
die hohere Verwaltungshehsrde.

Als Instrumente zur Sicherung der Bauleitplanung
gegen unerwiinschte Durchkreuzungen stellt das
Bundeshaugesetz den Gemeinden die — Verande-
rungssperre und die — Bodenverkehrsgenchmigung
zur Verfligung.

Der Durchfithrung der Bauleitpline dienen die
— Bodenordnung in Gestalt der —» Umlegung
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und — Grenzregelung sowie die — ErschlieBung.
Bei der Bauleitplanung ist die Gemeinde verpflich-
{ot, sich den — Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung anzupassen. Bauleitpldne benachbarter
Ciemeinden sind aufeinander abzustimmen. In eng-
verflochtenen Gemeindenachbarschaften sollen ge-
meinsame Flichennutzungspline aufgestellt wer-
den. Auch kénnen sich benachbarte Gemeinden
mileinander oder mit anderen — 6ffentlichen Pla-
nungstrigern zu -+ Planungsverbinden zusam-
menschliefen.

Bavleitung. UmfaBt als Architektenleistung die
kiinstlerische Oberleitung und die technische und
geschiiftliche Oberleitung. Dabei bedeutet kiinst-
lerische Oberleitung die Uberwachung der Herstel~
lung des Bauwerks hinsichtlich der Einzelheiten
seiner Gestaltung, Die technische und geschiftliche
Oberleitung umfaft die allgemeine Auifsicht iiber
die technische Ausfithrung des Baues, die Vorberei-
tung der erforderlichen Vertrige, die Uberpriifung
cer Rechnungen, die Fesisetzung der Rechnungs-
belrige sowie der endgililligen Hohe der Herstel-
lungskosten und falls erforderlich, auch die Auf-
stellung eines Zeit- und Zahlungsplanes, Die tech-
nische und geschiffliche Oberleitung umfafBt nicht
die — Baufiihrung (6rtliche Bauaufsicht),

Baulenkung. Becinflussung des Baumarktes in
besonderen Not- und Krisensituationen, Beispiele:
Verordnung {iber baupolizeiliche MafBnahmen zur
Itinsparung von Baustoffen vom 30. 6, 1937; lan-
desrechiliche Vorschriften nach 1945. Die nach die-
sen  Vorschriften notwendige Baufreigabe, Bau-
lenkungsgenehmigung oder Bauwirtschaftsgeneh-
migung ist nach Neormalisierung des Baumarktes
gegenstandsles geworden. Die danach eingetretene
Uberhitzung des Baumarktes erfordert neue MaB-
nithmen, die moglicherweise wieder als solche
der Baulenkung ausgestaltet werden koénnten.
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Bauliche Anlagen (Bauonlogen]). Mit dem Erd-
boden verbundene aus — Bausioffen und — Bau-
teilen hergestellte Anlagen, Als bauliche Anlagen
gelten auch solche, die mitiels ihrer eigenen Schwere
auf dem Boden ruhen (iliegende Bauten, Zelle,
Tribiinen) oder solche, die auf ortsfesten Bahnen
begrenzt beweglich sind (Krananlagen) oder die
dazu bestimmt sind, {iberwiegend ortsfest genutzt
zu wercden (ortsfeste Wohnwagen)., Zu den baulichen
Anlagen gehoren schlieBlich Aufschiittungen (Hal-
den, Ablagerungen) und Abgrabungen (Aussandun-
gen, Auskiesungen etc) sowie kilinstliche Hohl-
rdume unterhalb der Erdoberfliche, Der Sinn der
weitgefallten Begriffsbestimmung der baulichen
Anlagen. liegt darin, diese den bauordnungsrechi-
lichen Vorschriften zu unterstellen. Die Errichiung
baulicher Anlagen bedarf nach nidherer Bestimmung
der Bauordnungen entweder der — Baugenehmi-
gung (genchmigungspflichtige bauliche Anlagen)
oder der — Bauanzeige (anzeigepflichtige bauliche
Anlagen). Bauarbeiten von untergeordneter Bedeu-
tung sind sowohl von der Genehmigungspflicht als
auch von der Anzeigepflicht freigeslellt (anzeige-
freie Vorhahen),

Bauliche Nufzung (Baunuizborkeit). Bestimmung
der_Art und des Males, in dem ein Grundstiick zur
Errichtung von Gebiuden genutzt werden darf,

Die Art der baulichen Nutzung wird nach der
Zweckbestimmung der Geb&ude festgesetzt (vgl. —
Baugebiete und zwar als — Kleinsiedlungs-, Wohn-,
Dorf-, Kern-, Gewerbe-, Industrie-, Wochenend-
haus- und Sondergebiete). Neben den ausdriicklich
festgesetzten Nutzungsarten sind in allen Bau-
gebieten, die der hauptsichlichen Nutzung dienen-
den Nebenanlagen sowie Stellplitze und Garagen
zuléssig.

Das — MaB der baulichen Nutzung kann festgesetzt
werden Eiurch die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse,
durch die Bestimmung der fiberbaubaren Grund-
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stiicksfliche (— Grundflichenzahl), durch die Be-
slimmung der — Bebauungstiefe, durch die Be-
stimmung der — GeschoBfldchenzahl (oder — Aus-
nutzungsziffer, Ausniitzungsgrad, Ausniitzungszahl)
gowie der — Baumagsenzahl.

Bauliche Selbsthilfe — Selbsthilfe.

Baulinie. Frither in Siiddeutschland gebriuchliche,
voriibergehend auch in Nordrhein-Westfalen ein-
gefiihrte Bezeichnung fur formlich festgesetzte,
rochtsverbindliche Linien, die die baulich nutzbaren
Cirundstiicksflichen begrenzen. Strallenfluchtlinien
legen die dem Gemeingebrauch dienenden Ver-
kohrs- und Freiflichen fest. Gebaudefluchtlinien
(Baufluchtlinien) bestimmen die auf den Baugrund-
slitdcen itberbaubaren Flichen. Sie konnen fest-
gesetzt werden als vordere, seitliche und riick-
wiirtige Bebauungsgrenzen. Als Vorgartenlinien
werden manchmal auch die vor den Gebaudeflucht-
linien liegenden Strafenfluchtlinien bezeichnet,
wenn die Anlegung von Vorgirten vorgesehen oder
festgesetzt ist.

Nach der Baunutzungsverordnung soll kiinftig un-
{erschieden werden zwischen Baulinien und Bau-
grenzen, Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen
(tebiiude und Bauteile diese nicht iiberschreiten.
Ist dagegen eine Baulinie festgesetzt, so mull auf
dieser Linie gebaut werden.

Baulos. Aufteilung umfangreicher Bauleistungen
zur getrennten Vergabe an verschiedene Unterneh-
mer, Erfolgt die Vergabe nach Fachgebieten oder
(tewerbezweigen, so spricht man von Fachlosen.

Bauliicke. Zwischen bebauten Grundstiicken an
ciner anbaulihig hergestellten Strafe liegendes
unbebautes Grundstiick. Die SchlieBung von Bau-
liicken ist nicht nur im Interesse des Orbs-
und StraBenbildes, sondern vor allem zur wirt-
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schaftlichen Ausniifzung der ErschlieBungs- und
Versorgungsanlagen erwiinscht. Um die bauliche
Nutzung von Bauliicken anzuregen, unterwirft das
Bundesbaugesetz die Bauliicken der — Bauland-
steuer und dem —+ Erschliefungsbeitrag. Auch ist
die — Enteignung von Bauliicken erleichtert, wenn
diese dadurch der Bebauung zugefiihrt werden.

Baumaske, Grundstiicke, deren bauliche Nutzung
zwar grundsitzlich zuldssig ist, aber an der zu
geringen GréBle scheitert, z. B. weil — Bauwiche
und — Abstandsflichen nicht eingehalten werden
kénnen. Die Entstehung derartiger hodenwirtschaft-
lich unékonomischer Grundstiicke soll dadurch
vermieden ‘werden, daff die Grundstiicksteilung in-
nerhalb der Baugebiete der — Bodenverkehrs-
genehmigung bedarf, Wo Baumasken bereits ent-
standen sind und sich freihdndig durch Zukauf
oder Tausch nicht nutzbar machen lassen, kann
die Gemeinde mit bodenordnenden MaBnahmen (—
Umlegung, — Grenzregelung) eingreifen.

Baumassenzahl, Festsetzung fiir das MaB der —
baulichen Nutzung in - Industriegebieten. Die
Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Bau-
‘masse je Quadratmeter Grundstiicksfliche zuldssig
sind. Dabei ist die Baumasse nach den AuBenmaBen
des Gebiudes vom Fuflboden des untersten Voll-

geschosses bis zur Decke des obersten Vollgeschos-
ses zu ermitteln.

Baunebengewetbe — Baugewerhe.

- Baunebenkosfen — Baukosten.
Bau-Normen — DIN-Normen.
Baunutzbarlkeit — Bauliche Nutzbarkeit.

Baunufzungsordnung — Baunutzungsverordnung,
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Baunutzungsplan

Baunufzungsplan. Friher gebrduchliche Bezeich-
pnung [tr Pline zur Festsetzung von Art und Mal
der baulichen Nutzung, Diese Feslsetzungen erfol-
pon heute durch — Bebauungspléne in Verbindung
mit den Bestimmungen der —> Baunutzungsord-
nung,

Bounuvizungsfafel gibt das nach der — Baunut-
sungsverordnung zuldssige Mall der baulichen Nut-
zung an:
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Bounutzungsverordnung

Baunufzungsverordnung. Verordnung tiber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke vom 26. 6. 1962
(BGBL 1 Seite 429). Sie regelt die Rechtsfolgen
der Darstellung von — Bauflichen und der Fest-
setzung von Baugebieten in den Bauleitplinen so-
wie das MaB der baulichen Nutzung durch die
Bestimmung von zuldssigen Geschossen, Grund-
flichenzahlen, Geschaofiflichenzahlen und Baumas-
senzahlen sowie die Bauweise.

Bavordnung (Bauordnungsrecht, Bavaufsichtsrecht).
In die Zustindigkeit des Landesrechtes fallende
Regelung der o6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen
iber die Anforderungen an das ecinzelne Grund-
stlick und die einzelne bauliche Anlage sowie die
Autgaben der Bauaufsicht bei der Errichtung, An-
derung, Nutzung und dem Abbruch baulicher An-
lagen, Das bislang in eine grofie Anzahl landes-
rechtlicher, regionaler und 6rtlicher Bestimmun-
gen zerfallende Bauordnungsrecht (Baupolizeirecht
im friiheren Sinne) wird durch den Erlaf3 von Lan-
desbauordnungen neu geregelt und vereinfacht. Um
das Landesrecht in diesem Bereich moglichst zu
vereinheitlichen, ist die — Musterbauordnung von
einer Sachverstéindigen-Kommission erarbeitet wor-
den. Nach der Musterbauordnung sollen die Lan-
desbauordnungen Bestimmungen enthalten iiber
das Grundstiick und seine Bebauung, die Baustelle,
die Gestaltung der baulichen Anlagen, die AuRen-
werbung, die allgemeinen Anforderungen an die
Bauausfithrung, Baustoffe, Bauteile und Bauarten,
Gemeinschaftsanlagen, die am Bau Beteiligten, die
Baubehdrden und das Verwaltungsverfahren.

Nach Erlafi der Landesbauordnungen sind weitere
Landesdurchtiihrungsverordnungen und Verwal-
tungsvorschriften zu erwarten. Ortliche Bauschrif-
ten kénnen nur noch in bestimmtem Umiange erlas-
sen werden und zwar im wesentlichen nur hin-
sichtlich der Baugestaltung sowie der Festsetzung
besonderer Grundstiicksgrifen, Bauwiche, Abstédnde
und Abstandsflichen,
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Buuorcnung (Bouordnungsrecht, Bauauisichtsrecht)

Nicht in den Bereich des Bauordnungsrechtes ge-
hiiren die planungsrechtlichen Bestimmungen und
Festselzungen, Sie sind im — Bundesbaugesetz
peregelt.

Baupflicht. Verpflichtung des Grundeigentiimers,
sein Grundstiick zu bebauen. Einige der aufer
Kraft getretenen Authaugesetze gaben den Ge-
meinden die Befugnis, Baugebote zu erlassen, bei
deren Nichtbefolgung die Enteignung zuldssig war.
Im Bundeshaugesetz ist das Baugebot generell nicht
mehr zugelassen. Jedoch kann in Sanierungsgebie-
len die Zuteilung eines Grundstiickes aus der Um-
legung mit der MafBigabe erfolgen, daB das Grund-
gliick innerhalb angemessener Frist zu bebauen ist.
lirfiillt der Eigentlimer diese Verpflichtung nicht,
fin kann die Gemeinde die Ubereignung des Grund-
sliickes verlangen.

Bauplan. Zeichnerische und mit MaBangaben ver-
schene Darstellung einer zu errichtenden baulichen
Anlage.

Baupolizei. Bis 1945 iibliche Bezeichnung fiir die
mit der Genehmigung und Uberwachung baulicher
Anlagen befaliten Behdrden, die heute als — Bau-
tulsichtsbehérden oder Bauordnungsbehérden be-
zvichnet werden.

Bavurecht. Summe der é&ffentlich-rechtlichen Be-
glimmungen, die bei der baulichen Nutzung von
Cirundstiicken zu beachten sind, Nach der Gesetz-
pebungskompetenz unterscheidet man innerhalb
tles Baurechts zwei Hauptgruppen: Das in die Bun-
desgeselzgebungszustindigkeit fallende Stidtebau-
recht im weiteren Sinne, das jetzt im — Bundes-
baugesetz geregelt ist sowie das der Gesetz-
gebungskompetenz der Linder unterstehende —-
Bauordnungsrecht. In grober Vereinfachung liegt
dic wesentliche Unterscheidung darin, daB das
Slitdtebaurecht sich mit den Bestimmmungen iiber
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Baurecht

die Nutzbarkeit des Grund und Bodens befalt,
wihrend das Bauordnungsrecht die Regelungen fiir
die Errichtung des BEinzelbauwerks enth#lt.

Wichtige baurechtliche Bestimmungen befinden sich
noch in den Fachplanungsgesetzen, den bestimmten
Fachsparten gewidmeten Vorschriften z B. des
Wege-, Wasser-, Eisenbahn- und Naturschutzrech-
tes.

Durch das — Landesplanungsrecht (Raumordnungs-
recht) werden die drtlichen und fachlichen Plarnun-
gen auf tiberdrtliche und tibergeordnete Ziele, nidm-~
lich die — Ziele der Landesplanung und Raumord-
nung ausgerichtet; daher kommt dem Landespla-
nungsrecht auch fiir das Baurecht besondere Be-
deutung zu.

Baureifes Geléinde [Baureife Grundstiicke] —
Bauland, Baugrundstiick, Baulandsteuer,

Bauschein, Von der Baugenehmigungsbehérde
rusgestellte Urkunde iiber die — Baugenehmigung.

Bauschild. Bei der Ausfithrung genehmigungs-
bediirftiger Bauvorhaben muf der Bauherr an der
Baustelle ein Schild anbringen. Es muBl enthalten:
die Bezeichnung des Bauvorhabens, die Anschriften
des Bauherrn, des Entwurfsverfassers, des Baulei-
ters und der Bauunternehmer.

Bausparkasse. Kreditinstitut, welches zu giinsti-
gem Zinsfull Darlehen im zweitstelligen Beleihungs-
raum an solche Sparer (Bausparer) gewihrt, die auf
Grund eines Vertrages (Bausparvertrag) lange und
intensiv genug bis zur Zuteilungsreife gespart
haben. Bausparvertrige sind vor allem hei der
Finanzierung von Eigenheimen wvon Bedeutung.
Flr Sparbeitriige kann der Bausparer nach seiner
Wahl entweder Primien (Bausparprimien) oder
Steuervergiinstigung (Abzugsfihigkeit als Sonder-
ausgaben) in Anspruch nehmen.
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Bausparkasse

Ihei 31 Bausparkassen sparen in der Bundesrepu-
bilik und in Westberlin rund 3 Millionen Bausparer
nul cine Vertragssumme von mehr als 45 Milliar-
den DM,

Bavsperre. Frither Ubliche Bezeichnung fiir das
befristete Verbot, innerhalb eines bestimmten Ge-
bictes bauliche Anlagen zu errichten oder wert-
erhihende Verdinderungen vorzunehmen, Heute —
Verlinderungssperre,

Baustelle (Baustelleneinrichtung). Die zur Durch-
Iihrung des Bauvorhabens auf dem Bauplatz ein-
perichicten Anlagen, wie Zufahrtswege, Lager,
Magchinen und Gerdte, Gertste und Schalungen.
Hie werden — ohne scharfe Abgrenzung — zum
Teil auch als Baustelleneinrichiung bezeichnet, Die
Iaustellen sind so einzurichten, dafi Gefshren und
vormeidbare Beldstigungen nicht entstehen, Offent-
liche Verkehrsflichen, Versorgungs-, Abwasser-
beseiligungs- und Meldeanlagen, sowie Vermes-
sungs- und Grenzzeichen sind bei der Bauausfiih-
rung zu schiitzen.

Bauvsioffe, Zur Herstellung wvon Bauteilen oder
baulichen Anlagen verwandte Stoffe, z B.: Holz,
Yoment, Sand, Balken, Ziegel, Stahlriger, Dach-
pappe.

Baustufe (Bauzone, Bauklasse). Friiher {ibliche Be-
yeichnung fliir das zulissige Mal baulicher Nut-
sung, in Sonderheit die Anzahl der zulédssigen Ge-
sehosde,

Bautagebuch, Tigliche Niederschrift der mit der
Herslellung eines Bauwerks zusammenhingenden
Vorgiinge auf der — Baustelle. Das Bautagebuch
wird vom Baufithrer (— Baufiihrung, Bauleitung)
pefiithel und soll u. a, enthallen: die am Bau Be-
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Bautagebuch

schéftigten, Wellerlage, wichtige DBesprechungen,
wichtige Arbeitsabschnitte, Unterbrechungen und
Verzbgerungen, eiwaige DBeanstandungen sowie
alle — Bauahnahmen.

Bauieile, Aus — Baustoffen hergestellte Teile
einer baulichen Anlage, z. B.: Fenster, Tiiren.

Bauten des Bundes und der L&@nder bediirfen,
wenn die Entwurfsarbeiten und die Bautiber-
wachung einem Beamten des hoheren bautech-
nischen Verwaltungsdiensies obliegen, nicht der
sonst tblichen Baugenchmigung (durch die Bau-
genehmigungsbehorden bel den Stadt- und Land-
kreisen ete.), sondern lediglich der Zustimmung in
einem vereinfachten Verfahren (Zustimmungsver-
fahren) durch die héhere Baubehtrde (Regierungs-
prasident). Bauliche Anlagen des Bundes und der
Linder unterliegen aber, wie alle anderen Bau-
vorhaben, den Bestimmungen des materiellen Bau-
rechts. Das gilt auch fiir die Bindung an gemeind-
liche Bebauungspline; jedoch kann die hdohere
Baubehirde Abweichungen von den Bebauungs-
plinen zulassen, wenn die besondere o6ffentliche
Zwedksbestimmung einer baulichen Anlage deg Bun-
des oder eines Landes das erforderlich macht und
das Einvernehmen mit der Gemeinde nicht erzielt
werden kann.

Bautiefe — Bebauungstiefe.

Baufréiger. Mit unterschiedlicher Bedeutung ge-
brauchter, gesetzlich nicht festgelegter Begriff zur
Bezeichnung des Bauherrn, Betreuers, Vermieters
ete. im Zusammenhang mit dffentlich gefdrderten
Baumalfinahmen. Eine spezielle Regelung bestand
fiir die Forderung der Kleinsiedlung in Gestalt der
sogenannten ,Trigerkleinsiedlung®. Die in den
friheren Kleinsiedlungsbestimmungen geregelte
Tragerschaft ist heute nur noch eine hesondere
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Bautrtiger

I'orm der Bauherrschaft. Doch hat sich auch hier
noch der Begriff in dem sog. ,, Triger-Bewerberver-
hilinis", den ,Triger-Bewerhervertrigen* u. a.m.
erlialten.

Baviiberwachung. Den Bauaufsichtsbehorden ob-
liegende Uberwachung der Austiihrung genehmi-
pungsbedirftiger  Bauvorhaben. Die  Bauiiber-
wachung erstreckt sich insbesondere auf die Brauch-
barleeit der verwendeten — Baustoffe und — Bau-
leile, die OrdnungsmiBigkeit der Bauausfilhrung
und die Betriebssicherheit der Baustelleneinrich-
fung. Fiir die Uberwachung technisch schwieriger
PBouausfithrungen kann die Bauaufsichisbehorde
besondere Sachverstindige heranziehen.

Bauverbot. Unzuldssigkeit der Errichtung von Ge-
binden auf sinem Grundstiick. Das Bauverbot kann
aul zivilrechtlichen Titeln beruhen, z, B. einer Ver-
clnbarung mit dem Nachbarn, die als Dienstharkeit
in das Grundbuch eingetragen ist. Bauverbote kin-
nen auch auf Grund des Reichsnaturschutzgeselzes
bugrindet werden., Gesetzliche Bauverbote be-
slehen in unmittelbarer Nihe von Verkehrsstrallen
(~+ Anbauverbot, Anbaufreie VerkehrsstraBen), in
besonders  geschiitzten Bergbau-, Wald-, Moor-,
[leide-, Hochwasser-, Uberschwemmungs-, Zoll-
prenz- und Freihafengebieten sowie in der Nihe
von Lultverkehnsanlagen, an bestimmten Wasser-
liiufen und in Schutzgebieten fiir Trinkwasserge-
winnungsanlagen. In manchen dieser Bauverbots-
pebiete kénnen Ausnahmen gewidhrt werden. Rela~
lives Bauverbot gilt fir den gesamten — Aullen-
bereich. Die frither auf Grund des Preuflischen
I'luchtliniengesetzes bestehende Méglichkeit, durch
Ortsstatut ein Bauverbot an nech nicht fertiggestell-
len Ortsstrallen anzuordnen, ist seit Inkrafiireten
tles Pundesbaugesetzes entfallen. Jedoch tritt eine
weigehend  gleichwertige Regelung dadurch ein,
dafl die Errichtung von Gebiduden grundsitzlich
nur dort zugelassen ist, wo eine ausreichende Er-
gehlieBung gesichert ist.
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Bauvearein

Bauverein. Heute nicht mehr gebriduchlicher Ober-
begriff fiir gemeinniitzige Wohnungsunternehmen
verschiedener Rechtsformen. Der rechtlich meist
nicht mehr zutreffende Begriff hat sich in der Fir-
menbezeichnung mancher gemeinniitziger Woh-
nungsunternehmen bis heute erhalten. Der Bau-
vereinstag ist die in meist gréfieren Zeitabstinden
abgehaltene dffentliche Versammlung der im Ge-
samtverband vereinigten gemeinniitzigen Woh-
nungsunternehmen,

Bauvermerk — Baulast.

Bauvertrag. Vertrag zwischen dem Bauherrn und
dem Bauunternehmer fiher die Herstellung eines
Bauwerks bzw. eines bestimmten Teiles eines Bau-
werks. Der Bauvertrag ist ein Werkvertrag nach
§§ 631 bis 651 BGB. Die — Vendingungsordnung
fiir Bauleistungen (VOB) unterscheidet zwischen
Leistungsvertrigen, Stundenlohnvertrdgen und
Selbstkostenerstatiungsvertrigen. Dabei ist grund-
sitzlich die Form des Leistungsvertrages zu wéah-
len. Leistungsvertrige konnen abgeschlossen wer-
den als Binheitspreisvertrage und Pauschalvertriige.
Bei dem Binheitspreisvertrag werden Einheits-
preise fiir technisch und wirtschaftlich einheitliche
Teilleistungen vereinbart. Steht die Leistung genau
fest und ist mit Anderungen nicht zu rechnen, so
wird ein Pauschalvertrag abgeschlossen.

Die Vergabe im Stundenlohnverirag soll sich nur
auf Bauleistungen geringeren Umfanges mit tber-
wiegenden Lohnkosten beschrénken. Der Selbst-
kostenerstattungsvertrag soll nur in solchen Aus-
nahmefillen angewandt werden, in denen die Bau-
leistungen vor der Vergabe nicht eindeutig und
erschiépfend bestimmt werden kénnen.

Bauvorfinanzierung., Kurz- oder mittelfristige Ge-
withrung eines Kredites, der demnéchst durch be-
reits wverbindlich zugesagte langfristige Kredite
abgelost wird.
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Bauveriagen

Bauvorlugen, Bauvorlagen sind die fir die bau-
pulsichtliche Priifung erforderlichen Unterlagen,
die als Antrag auf Baugenehmigung der — Bau-
aulgichtgbehorde vorzulegen sind. Zu den Bauvor-
lagen  gehdren:  Ansichtszeichnungen  (Aulrisse),
Cirundrisse und Querschnitte der beabsichtigten
boulichen Anlagen sowie die Baubeschreibung, die
platisehen Berechnungen und der Lageplan.

[5ine Auslfertigung der Bauvorlagen wird nach Be-
arbeilung mit dem wvon der Bauaufsichtsbehirde
nuggestellten — Bauschein dem Bauherrn zuriick-
pepoben. Die Bauvorlagen sind ein Teil der Bau-
penehmigung und damit solange fiir den Bauherrn
bindend, als Anderungen und Abweichungen nicht
pusdriicklich von der Bauaufsichtsbehérde geneh-
migt sind.

/U jedem Bauantrag gehoren vollstindige, die bau-
aulsichiliche Prifung im ganzen Umfange ermog-
lichende Bauvorlagen. Unvollstindige Bauvorlagen
vorursachen unerwiinschten Verwaltungsaufwand
i Grestalt von Riickfragen und Ergidnzungsauffor-
dlerungen. Offensichtlich unvollstéindige Bauvor-
lagen kann die Bauaufsichtsbehtrde zurlickweisen,
ohne in die sachliche Bearbeitung einzutreten.

Bauweise. Stadtebaulicher Begriff fiir die Anord-
nung der Gebiude auf den Baugrundstiicken. In
dor offenen Bauweise werden die Gebéude als Ein-
vole oder Doppelhiduser errichtet, die voneinander
unler TEinhaltung des seitlichen Grenzabstandes
(Bauwich) getrennt sind. Auch die Zusammenfas-
sung von Hausgruppen (z. B. Einfamilienreihen-
hituser) kann als offene Bauweise zugelassen wer-
dlen, wenn die Hausgruppen eine beschriinkte Lénge
hinlen, Diese Bauweise wird auch als halboffene
hezeichnel,

[tei der geschlossenen Bauweise werden die Ge-
biitde ohne geitlichen Grenzabstand unmittelbar
ancinander gereiht und in der Regel nur durch
cine Brandmauer von cinander getrennt.
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Bauweise

FUSSBODENBELAGE
FUR JEDEN ZWECK

DASAG-Hochdruck-Asphaltplatten
DASAG-Homogen-Asphaltplatien
DASAG-Sturefeste-Asphaltplotten
DASAG-Terrazzo-Asphaltplatten
Kunststoffplatten fir Boden und Wand
DASAFLOOR

DASAFLEX

DASALAN

DASAG

DEUTSCHE NATURASPHALT-AG.
3457 Eschershausen Krs. Holzminden

ke

Die Bebauungsweise ist im Bebauungsplan festzu-
setzen. Erfolgt eine solche Festsetzung nicht, so sind
die Vorschriften tiber die offene Bauweise zu he-
achten, also seitliche Grenzabstinde (Bauwiche)
einzuhalten.

Als iibergeordneter stiddiebaulicher Begriff wird
gelegentlich noch der der Bebauungsweise ver-
wandt und soll dann die Summe der stidtebau-
lichen Anordnungen iiber das MaB der haulichen
Nutzung umfassen, so z. B. Geschofzahl der Ge-
biude, Flachbauten, Hochh#user ete. Von diesen
beiden stddtebaulichen Begriffen scharf zu scheiden
ist der Begriff der — Bauart, nimlich der tech-
nischen Methode, nach der Baustoffe und Bauteile
miteinander verbunden werden.

Bauwerk, Im Baurecht jetzt durch den gleichbedeu-
tenden Begriff der — baulichen Anlage ersetzter.
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Bauwerk

Im Zivilrecht, so zum Beispiel in der Erbbaurechts-
vorordnung noch verwandter Begriff,

Bauwefibewerb. Wettbewerb, der fiir eine be-
slimmie Aufgabe in stddtebaulicher, architektoni-
geher, technischer und wirtschaftlicher Hinsicht die
heale Lisung und fiir die weitere Bearbeitung den
am hesten geeigneten Architekten ermitteln soll.

Duvon zu unterscheiden: Ideenwettbewerb, der nur
die grundsidtzliche Vorklirung einer Aufgabe in
slitd lebaulicher und programmatischer Hinsicht an-
slrebi.

Als Stufenwettbewerb kann bei besonderer Eigen-
arl der Aufgabe ein Ideenwettbewerb gemeinsam
mit einem Bauwettbewerb ausgeschrieben werden.
Die im Ideenwettbewerb mit Preigen oder Ankidu-
fon nusgezeichneten Bewerber haben das Recht, am
Banwettbewerb teilzunehmen,

Ilinsichtlich des Kreises der Teilnehmer sind zu
unlerscheiden allgemeine Wetthewerbe (auf inter-
nalionaler Ebene, auf Bundes- oder Landesebene
ofler mit értlicher Begrenzung) und engere Wett-
hiwerbe, d. h, solche, an denen nur in der Ausschrei-
hung namhaft zu machende Architekten beteiligt
werden, Besonders qualifizierte Architekten kon-
nen eingeladen werden, sich gegen zugesagte Ho-
noricrung an einem allgemeinen Wetthewerb zu
heleiligen. Der Bundeswettbewerbsausschufl und
die Landesweltbewerbsausschiisse beraten die aus-
lobenden Gemeinden oder Bauherrn bei der Durch-
fiihrung von Wetthewerben, Die Bewertung der
pingegangenen Wetthewerbsleistungen obliegt dem
Proisgericht nach einer Vorbereitung durch die Vor-
priifer.

Bauwich, Bei offener — Bauweise vom Gebéude
big zur Grundstiicksgrenze einzuhaltender seitlicher
Girenzabstand, Der bislang meist ortsrechtlich ge-
regelte Bauwich soll nach der — Musterbauordnung
vereinheitlicht werden und zwar auf 3 m bei ein-
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Bauwich

geschossigen Gebéduden, auf 4 m bel zweigeschos-
sigen Gebéuden und in allen anderen Fillen auf
mindestens 1,50 m je Vollgeschol.

Im Bauwich sind Einfriedigungen, Stiitzmauern,
Freitreppen, Kellerlichtschichte und Rampen sowie
unterirdische Versorgungs-, Fernmelde-, Abwasser-
beseitigungs- und Luftschutzanlagen zulissig. Ga-
ragen, Uberdachte Stellplitze, Terrassen, Masten
und oberirdische Nebenanlagen fiir die o&rtliche
Versorgung koinnen — als — Ausnahmen — im
Bauwich gestatiet werden.

Vom Bauwich zu untferscheiden sind die durchweg
erheblich gréfieren — Abstandsfléchen, die vor not-
wendigen Fenstern bis zur Grundstiicksgrenze ein-
zuhalten sind.

Bauwiche und Abstandsflichen k&nnen, wenn das
eigene Grundstiick nicht grof genug ist, mit Zu-
stimmung der Bauaufsichtsbehirde auf das Nach-
bargrundstiick {iberfragen werden, vorausgesetzl,
dafl der Nachbar dem zusiimmti und eine entspre-
chende — Baulast tibernimmt.

Bauwiche und Abstandsflichen kénnen in Bebau-

ungspldnen abweichend festgesetzt werden, soweit
die Landeshauordnung dies zuldft,

Bauwirtschaft. Oberbegriff fiir Bauindustrie, Bau-
handwerk, Bauhaupt~- und Baunebengewerbe, Ar-
chitekten und Ingenieure.

Bauzeichnung. Die zu den — Bauvorlagen geché-
renden, die Entwurfsarbeit abschlieBenden zeich-
nerischen Darstellungen, die nach bauaufsichtlicher
Genehmigung der Errichtung eines Bauwerks zu
Grunde gelegt werden.

Bauzeifplan. Ubersicht iiber Beginn und Ende der
bei der Durchfithrung eines Bauvorhabens notwen-
digen Bauleistungen. Bauzeitpline sind vor allem
flir GroBbauvorhaben sinnvoll und notwendig, an
denen verschiedene Unternehmer befeiligt sind.

66

.

Bauzone (Baustufe, Bouklasse)

Bauzone (Baustufe, Bauklasse). Friiher {ibliche
Bozelchnung zur Bestimmung von Art und Mafi
(v baulichen Nutzung in sogenannten Bauzonen-
pliinen, Baustufenplénen, Baulklassenplinen. Heute:
Bobauungsplan nach dem Bundesbaugesetz.

Bebaufe Oristeile — im Zusammenhang bebaute
Orlsleile.

Bebauungs- und Wohndichfe. Uber die verschie-
denen zur Messung der Wohn- und Bebauungs-
dichte bestimmten Normen und Begriffe besteht
{rolz mancher darauf gerichteter Bemiihungen
noch immer verbreitete Unklarheit und Unsicher-
heil. Die folgende Ubersicht gibt die in diesem
Yusammenhang verwandten Bezeichnungen wie-
der:

1. Bevblkerungsdichte, Anzahl der Einwohner je
Binwohnerdichte: gkm, bei kleineren Ge-~
bietseinheiten auch ge-

legentlich Einwochner je

ha.

2, Siedlungsdichte, Einwohner je ha der.Ge—
manchmal auch als  samtfliche des Gebletgs
Bruttosiedlungs- phne Riicksicht auf die
tlichte bezeichnet: Bebaubarkeit von einzel-

nen Gebietsteilen.

3, Besiedlungsdichte, Einwohner je ha der tai-
manchmal aus als  séchlich zur Besiedlung
Nettosiedlungs- verwendbaren  Gebiets-
dichte bezeichnet: teile einschlieflich der

Gemeingebrauchs-  und
Gemeinbedartsflichen, je-
doch ohne zur Besiedlung
ungeeignete Flachen, wie
Gehirge, Wasserflichen,
Odland.
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Bebauungs- und Wohndichie

4. Wohndichte:

Bruttowohndichte:
manchmal auch als
Bruttobesiedlungs-
dichte bezeichnet

Nettowohndichte:
manchmal auch als
Nettobesiedlungs-
dichte bezeichnet:

7. Behausungsdichte:

10.

3 )

12.

13,
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Belegungsdichte:

Industriedichte:

Bebauungsdichte:

Grundflichenzahl:

Geschobfldchenzahl:

Baumassenzahl:

Einwohner je ha des je-
weiligen Baugebiets un-
ter Ausschlull der baulich
nicht nutzbaren Aulien-
gebiete.

Einwohner je ha des
Bruttobaulandes, d. h.
einschl, der Fldchen fir
Gemeingebrauch und Ge-
meinbedart.

Finwohner je ha Netto-
bauland, d.h. des Bau-
gebiets abziiglich der Fli-
chen flir Gemeingebrauch
und Gemeinbedarf,

Bewohner je Gebiude,

Wohnparteien je Woh-
nung,

auch

Bewohner je Raum,

Verhiltnis der Industrie-
beschéftigten zur Gesamt-
bewohnerzahl des Gebie-
tes.

Verhédltnis der bebauten
Fliche zur unbebauten
Fliche,

Verhélinis der bebau-
baren Fliche zur Gesamt-
fliche eines Baugrund-
stiucks.

Verhilinis der zuliissigen
Summe der GeschoBfla-
chen zur Gréfie des Grund-
stlicks,

Anzahl der zulissigen
cbm Baumasse je gm
Grundstiicksfliche,

Bebauundgsplan

Bobavungsplan, Als Ortssatzung von der Ge-
imeinde aufgestellter Bauleitplan. Er enthalt die
pochisverbindlichen Festsetzungen fiir die stédte-
huuliche Ordnung in seinem, meist auf kleinere
Clebielseinheiten  beschrinkten rdumlichen Gel-
fungshereich. Der Bebauungsplan bildet die Grund-
[upe iy weitere zum Vollzug des Bundesbaugeset-
ven erforderliche Mafinahmen. So regelt er die Zu-
Hpmlglett der baulichen Nutzung; er ist die grund-
sitlzliche, wenn auch nichf unersetzbare Voraus-
polzrung Hir die — Umlegung, die = Grenzregelung,
die -+ Fnteignung, die — Erschliefung, das — Vor-

ltaufsrecht, die Heranziehung zur — Baulandsteuer
und die Entscheidungsgrundlage flir die Erteilung
tor — Bodenverkehrsgenehmigung. Im allgemeinen
worden im Zusammenhang bebaute Ortssteile so

hehinndelt, als wiren sie in einem Bebauungsplan
nly Baugebiet festgesetzt.

Dor Bebauungsplan setzt, soweit es erforderlich ist,
durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text fest,

ilag Bauland, Art und Maf der baulichen Nut-
wung, die Bauweise, die {iberbaubaren Grund-
sliickslichen, die Stellung der baulichen An-
lagen, die Mindestgribe der Baugrundstiicke,
dir Hohenlage der baulichen Anlagen, die Fl&-
chen fiir Stellplidtze und Garagen sowie ihrer
Iinfahrten auf den Baugrundstiicken, die Bau-
prundstiicke fliir den Gemeinbedarf, die Bau-
grundstiicke fiir besondere Anlagen,

(lic von der Bebauung freizuhaltenden Grund-
sliieke,

lie Verkehrsflichen und deren Hihenlage,

die Versorgungsflichen und -leitungen,

dic Ablall- und Abwasserheseitigungsflichen,
die Griinllichen,

die Aufschittungs- und Abgrabungsflichen, die
land- und forstwirtschaftlichen Flichen, die Fli-
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Bebauungsplan

chen #iir Gemeinschaftsanlagen, Bindungen fir
Bepflanzungen,

die duBere Gestaltung der Bauwerke, der bau-
lichen Anlagen und MaBnahmen zum Schutze
von Bau- und Naturdenkmiilern.

Der Bebauungsplan kemmt in einem férmlich ge-
regelten — Planaufstellungsverfahren zustande.
Nach denselben Vorschriften kann er, wenn die
verinderte Sachlage oder gelnderten Ziele der
Gemeinde eg erfordern, geiindert, erginzt oder auf-
gehoben werden. Der Katalog zulissiger Festset-
zungen des Bebauungsplanes wird nur im selten-
sten Fale bei einem Bebauungsplan ausgeschpft
werden, Meist wird nur eine beschrinkte Anzahl
von Festsetzungen in Betracht kommen. Empfeh-
lenswert ist die stufenweise Aufstellung der Be-
bauungsplidne. In der ersten Stufe miifiten jeden-
falls die Festsetzungen getroffen werden, die die
Bebaubarkeit und eine Bindung der Bauaufsicht
herbeifiihren. Das ist der sogenannte qualifizierte
Bebauungsplan. Er mufl mindestens Festsetzungen
iiber die Art und das Mal der baulichen Nutzung,
iiber die bebaubaren Grundstiicksflichen und Uber
die 8rtlichen Verkehrsflichen enthalten, Seine wei-
tere Erginzung mit anderen angezeigt erscheinen-
den Festsetzungen sollte erst dann erfolgen, wenn
die Bebauungsahbsichten und die daraus erwachsern-
den stidtebaulichen Anspriiche klar erkennbar sind,
Wird ein Bebauungsplan geidndert oder aufgeho-
ben und dadurch der Wert betroffener Grundstiicke
gemindert, so ist cine — Planungsentschddigung zu
gewidhren. Das gilt ilibrigens auch bei der Festset-
zung 6ffentlicher Flichen, die damit der privaten
Nutzbarkeit entzogen werden.

Bebouungstiefe. Senkrecht zur Strafle gemessene
Entfernung, innerhalb deren die Bebauung eines
Grundstiickes zuldssig ist.
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BedienungsstraBen

Bedienungsstrafjen. An der Hinterfront von Ge-
sehiftshitusern angelegte StraBen, die der Bedie-
nung  (Belieferung, Warenauslieferung) der Ge-
aehlile dienen,

Bedingung. Die einem privaten Rechtsgeschift oder
cinem Verwaltungsakt beigefiigle Bestimmung,
nach der die Rechtswirkungen von einem kiinftigen
unpgewissen Umstand abhingig gemacht werden.
[h¢i Baugenchmigungen sind Bedingungen uner-
wiingcht, bei der Genehmigung von Bauleitplinen
unzuliissig; denn bei der Bedingung kinnen Zwei-
[0l dariiber hestehen, ob der Verwaltungsakt wirk-
sam geworden oder geblieben ist; daher ist im Bau-
pecht die Auflage zu empfehlen, wenn einem An-
{imp nicht ohne Einschrinkung stattgegeben wer-
(len lkkann. Die Auflage ndmlich steht neben dem im
{ibrigen vbllig selbstéindigen Verwaltungsakt, des-
sen Bestand von der Erfiillung oder Nichtertiillung
ter Aullage unberithrt bleibt,

Befreiung (Dispens). Im Einzelfall zugestandene
Abweichung von zwingenden baurechtlichen Vor-
sehriften, Zustindig fir die Entscheidung {iber Be-
(reiungen ist die Bauaufsichtsbehdrde. Bei der Dis-
pensierung von stidtebaulichen Festsetzungen mufl
s Binvernehmen mit der Gemeinde vorliegen.
[loi der Befreiung von zwingenden bauordnungs-
vechilichen Vorschriften und bei der Befreiung von
swingenden stidtebaulichen Festsetzungen bedarf
die Bauaufsichtsbehdrde der Zustimmung der ho-
heren  Verwaltungsbehorde, Die obersten Bau-
behtrden kinnen bestimmen, dall in genau zu um-
jprenzenden Fallen die Zustimmung der hoheren
Verwaltungsbehbrde als allgemein erteilt gilt. Von
dieser Brleichterung ist verbreitet Gebrauch ge-
macht worden.,

Befristung. Die einem privaten Rechisgeschift oder
cinem  Verwaltungsakt beigefiigte Bestimmung,
wonach die Rechtswirkungen zu einem bestimmten
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Befristiung

Zeitpunkt oder nach einer bestimmten Frist in
Kraft treten oder auBer Kraft treten. Die Bau-
genehmigung ist kraft Gesetzes befristet, sie er-
lischt, wenn innerhalb eines Jahres mit der Aus-
fithrung des Bauvorhabens nicht ernsthaft begon-
nen worden oder die Bauausfithrung ein Jahr un-
terbrochen worden ist.

Behelfsheim. Nur auf kurze Lebensdauer berech-
netes Gebiude. Die Errichtung von Behelfsheimen
ist stidtebaulich unerwiinscht, Auch die Erteilung
einer nur Dbefristeten oder widerruflichen Bau-
genehmigung sichert nicht ausreichend dagegen,
daf solche einer geordneten Bebauung nicht ent-
sprechenden Bauwerke auf Dauer erhalten, ja in oft
unisthetischer Weise nach und nach zu Massivbau-
ten umgestaltet werden. Wihrend des Krieges und
in der Nachkriegszelt entstandene Behelfsheim-
und Gartenlaubenkolonien bilden heute in vielen
Stadten eine schwer zu lésende Sanierungsaufgabe.

Behelfswohnung — Notwohnungen.

Behérdenbaufen. Bauten des Bundes und der
L#nder, wie auch der sonstigen Korperschaften und
offentlich-rechtlichen Anstalten unterliegen den
Festsetzungen in Bebauungspldnen und den mate-
riellen Vorschriften des Bauordnungsrechtes. Bau-
ten des Bundes und der Linder sind jedoch ver-
fahrensrechtlich privilegiert. Wenn die Planung
und Bauleitung einem Beamten des hoheren bau~
technischen Dienstes obliegt, bedarf es fiir solche
Bauten nicht der Baugenehmigung. Es geniigt die
Zustimmung der hdheren Verwaltungsbehbrde, die
die Gemeinde lediglich anzuhéren hat,

Dariiber hinaus konnen Bauten des Bundes und
der Linder auch von planungsrechtlichen Festset-
zungen der Gemeinden befreit werden, wenn be-
stimmte Voraussetzungen vorliegen, Besondere Er-
leichterungen gelten hier fiir Bauvorhaben, die der
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" Behdrdenbauten

Landesverteidigung, dem Bundesgrenzschutz oder
dem zivilen Bevblkerungsschutz dienen, oder auf
Grundstiicken errichtet werden, die nach dem Land-
beschaffungsgesetz beschafft worden sind.

Belegungsdichfe — Bebauungs- und Wohndichie.

Beleihungsgrenze (Belelhungswert]. Der Belei-
Hungswert ist der auf die Dauer, auch bei stirke-
ren Konjunkturschwankungen gesichert erschei-
nende Wert eines zu beleihenden Objektes. Als Be-
leihungswert wird in der Regel das Mittel aus dem
—» Ertragswert und dem — Sachwert angenom-
men.

Ein bestimmter Vom-Hundert-Satz des Beleihungs-
wertes bestimmt die Beleihungsgrenze. Fir die
Gewihrung erster Hypotheken liegt die Belei-
hungsgrenze der meisten Realkreditinstitute bei
60 v. H. des Beleihungswertes.

Fir die Beleihungsgrenzen bei der Gewihrung
nachstelliger Hypotheken bestehen keine gesetz-
lichen Bestimmungen. Die Beleihungsgrenzen lie-
gen z T. bei 75 und 80, vereinzelt bei 90 v. H, des
Peleihungswerbes, wobei aber meist eine — Biirg-
schaft gefordert wird, Beamien. auf Lebenszeit
lann das Beamtenheimstittenwerk auf Grund be-
sonderer gesetzlicher Regelung Darlehen bis zur
vollen Hohe der Bauaufwendungen gewihren.

Beleuchtungspflicht der Gemeinde, nicht dem son-
sligen StraBenbaulasttriger obliegende Verptlich-
lung, in dem notwendigen Umfang fiir die Beleuch-
{ung von Strafen in der geschlossenen Ortslage zu
sorgen. HEine Beleuchtungspflicht kann dariiber
hinaus an Baustellen und an solchen Straflen be-
stehen, die sich in verkehrsgefidhrlichem Zustande
belinden. In diesen Fillen obliegt die Beleuchtungs-
pflicht dem fir die Bauaustiihrung Verantwort-
lichen bzw. dem StraBenbaulastirager.

75




Benutzungsgenehmigung

Benufzungsgenehmigung. Genehmigung der Woh-
nungsbehdrde, der Wohnraumbewirtschaftung un-
terliegenden freien Wohnraum einem wvom Vermie-
ter bestimmten Bewohner zu {iberlassen.

Benufzungszwang — Anschluf- und Benutzungs-
zwang.

Bereiistellungsveriigung. Verfligung der Woh-
nungsbehdérden, den Bezug einer der Wohnraum-
bewirtschaftung unterliegenden Wohnung vorzu-
bereiten oder zu sichern.

Bergarbeiterwohnungsbau. Nach dem ersten und
dem zweiten Weltkrieg mit besonderem Nachdruck
geforderte MaBnahme zur Schaffung von Wohn-
raum flir Bergarbeiter. Sondermittel dafiir wurden
in beiden Perioden durch einen Aufschlag auf den
Kohlepreis angesammelt, nach dem zweiten Weli-
krieg auf Grund des Bergarbeiterwohnungsbau-
gesetzes,

Beschréinkt dingliche Rechfe. Im Gegensatz zum
Eigentum, dem grundsétzlich unbeschriankten Recht,
diejenigen Rechte an Sachen, die eine begrenzte
Sachherrschaft wvermitteln, nédmlich Erbbaurecht,
Grundienstbarkeit, beschrinkt personliche Dienst-
barkeit, NieBbrauch, Dauerwohnrecht, Reallast, Hy-
pothek, Grund- und Rentenschulden, Vorkaufs-
recht,

Andere als die im Gesetz bestimmten Rechfe an
Grundstiicken konnen nicht begriindet werden. Sie
alle bediirfen zu ihrer Entstehung der Eintragung
in das Grundbuch.

Beschriinki persénliche Dienstbarkeit — Dienstbar-
keit,

Besiedlungsdichie — Bebauungs- und Wohndichte.
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Besijiz

Besifz. Tatsichliche Herrschaft tiber eine Sache.
Y11 unterscheiden vom Eigentum, dem vollstindigen
i ausschlieflichen Herrschaftsrecht ilber eine
Suche. Besitz und Eigentum kénnen, miissen aber
nicht in einer Hand vereinigt sein. Mieter, Péchter
und Verwalter sind Besitzer. Im Enteignungsver-
fahren beschrinkt sich die — Besitzeinweisung auf
dic Verschaffung des Besitzes. Erst die — Ausfiih-~
pungsanordnung verschafft dem Begilinstigten das
Figentium.

Besifzeinweisung [im wohnungsrechtlichen Sinne].
Verwaltungsakt der Wohnungsbehirde, durch den
cinem Mieter der Besitz der Wohnung verschafft
wird, wenn iiber eine der Wohnraumbewirtschaf-
[ung unterliegende Wohnung ein Zwangsmietver-
(rng erlassen worden ist und der Hauseigentiimer
pich weigert, dem Mieter die Wohnung zu iiber-

lagsen.

Besifzeinwelsung, vorzeifige. Verwaltungsakt im
Hahmen eines Enteignungs- oder Umlegungsver-
fahrens, durch die dem Antragsteller der Besitz
des Grundstiicks verschafft und damit der Bau-
heginn schon vor dem Abschlufl des meist langwie-
vigen Bnteignungsverfahrens verschafft wird, wenn
(lic schnelle Verwirklichung des Enteignungszwel-
kes dem Wohle der Allgemeinheit dient. Der vor-
seitigen Besitzeinweisung kommt besondere Bedeu-
lung zu, z B, bei der Beschaffung von StraBenland,
auch bei der Nutzbarmachung von Schikanierpar-
zellen, wenn allein deren Zurilickhaltung einem zu-
gammenhiingenden gréferen Wohnbauvorhaben
erntgegensteht.

Von der vorzeitigen Besitzeinweisung zu unter-
scheiden ist die — vorzeitige Ausfiihrungsanord-
nung. Wihrend die vorzeitige Besitzeinweisung nur
den Besitz und die Nutzungsmaoglichkeit verschafft,
liihrt die vorzeitige Ausfiihrungsanordnung die
pesamten dinglichen Rechtswirkungen der ‘Enteig-
nung, in Sonderheit den Ubergang des Eigentums
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Besitzeinweisung, vorzeilige

herbei. Die vorzeitige Ausfithrungsanordnung setzt
voraus, daBl nur noch iiber die Hohe der Entschidi-
gung gestritten wird.

Besonnung, Einfall der Sonnenstrahlen in die Auf-
enthaltsrdume, abhingig von der Stellung der Ge-
bédude und Anordnung der Fenster zu den Him-
melsrichtungen und zu anderen Gebiduden oder
Gebdudeteilen, die Schatten spenden.

Bestandsaufnohme. Ermittlung der fiir die Bau-
leitplanung und fiir die Landesplanung bedeut-
samen Daten der nattrlichen, sozialen und dkono-
mischen Entwicklung des Planungsgebietes, Die Be-
standsaufnahme ist eine unentbehrliche Vorarbeit
Iir die Planung. Sie mufl sich auf die Gegenstiéinde
und Sachhereiche erstrecken, die flir die konkrete
Planung von Bedeutung sind oder Bedeutung wer-
den kénnen. Als Gegenstinde der Bestandsauf-
nahme kommen in Betracht 1. die Landschaft (Bo-
den, Wasser, Klima, Vegetation); 2. die Bevtlke-
rung (Existenzgrundlage, Entwicklungsstand, Pro-

gnose, soziologische und soziografische Spezialfra-.

gen); 3. die Siedlung (libertrtliche Gegebenheiten,
Merkmale der bisherigen Siedlungsentwicklung,
Hinweise flir die kiinftige Siedlungsentwicklung,
Grundstiicksverkehrsverhiltnisse, beachtenswerte
Grenzen, anderweitige planerische Festlegungen,
vorhandene Bauflichen, Griin- und Freiflichen,
Verkehrstlachen, Versorgungsanlagen).

Befreuvungsunternehmen, Unternehmen, die im Na-
men und auf Rechnung von Bauherrn die Planung,
Errichtung und Finanzierung von Bauvorhaben
gegen Entgelt besorgen. Im Offentlich geférderten
Wohnungshau tdtig werdende Betreuungsunter-
nehmen miissen die fiir diese Aufgabe erforderliche
Bignung und Zuverlidssigkeit besitzen. Sie miissen
gegeniiber dem Bauherrn und dem Staate fiir die
ordnungsgemifie Durchfiihrung des Bauvorhabens
und die hestimmungsgemifle Verwendung der
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Betrevungsunternehmen

Gffentlichen Darlehen einstehen. Als Betreuungs-
unternehmen sind die — Organe der staatlichen
Wohnungspolitik ohne weiteres zugelassen, Fiir die
Zulassung anderer Betreuungsunternehmen im
offentlich gefiérderten Wohnungshau gelten beson-
dere Bestimmungen.

Befriebsgemeinde. Die Gemeinde, in der ein aus-
wertiger Arbeitnehmer zur Berufsaustibung fihri.

Belriebswasser [Brauchwasser]. Fiir den gewerb-
lichen und industriellen Gebrauch bestimmtes Was-
ser, das nicht, wie — Trinkwasser fiir den Haushalt
geeignet zu sein braucht, Frithere Bezeichnung:
Brauchwasser. In bestimmten, z.B. lebensmittel-
verarbeitenden Betrieben mufl auch das dort ver-
wandte Wasser Trinkwasserqualitit besitzen. Ist
Trinkwasser schwer oder kostspielig zu beschaffen,
Betriebswasser aber z. B. aug Wasserldufen leichter
zu gewinnen, so kann sich auch in der 6ffentlichen
Wasserversorgung die Trennung der Versorgungs-
systeme empfehlen.

Bevélkerungsdichfe — Bebauungs- und Wohn-
dichte.

Bevélkerungsentwicklung. Zu- oder Abnahme der
Bevidlkerung eines Gebiefes in bestimmten Zeit-
rdaumen. Die Gegenliberstellung des Bevélkerungs-
wachstums (Geburten und Zuwanderung) einerseits
und der Bevolkerungsabnahme (Sterbefille und
Abwanderung) andererseits ergibt die Bevolke-
rungshilanz.

Bevélkerungsprognose. Wahrscheinlichkeitsherech-
nung der biologischen Entwicklungschancen der Be-
vilkerung eines Gebietes. Dabei sind die besonde-
ren sozialen und Skonomischen Entwicklungsten-
denzen korrigierend zu beriicksichtigen.
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BlockbinnensiraBen

Blockbinnenstrafjen. Innerhalb der Hiuserblocke
liegende Strafien, die der Bedienung der Geschéfts-
und Wohnhiuser dienen,

Bodenordnung. MaBinahmen zur Regelung der Ei-
gentumsverhéltnisse, der Grofle und des Zuschmitts
der Grundstiicke zu dem Zwecke, diese gemall dem
Bebauungsplan zu nutzen. Kann dieses Ziel nichi
mit privatrechtlichen Mitteln, durch freihfndigen
Kauf oder Tausch herbeigefithrt werden, so stehen
als hoheitliche BodenordnungsmaBnahmen die —
Umlegung und die — Grenzregelung sowie unter
besonders strengen Voraussetzungen die Enteig-
nung nach dem Bundesbaugesetz zur Verfigung.

Bodenpolitik (kommunale). Summe der Mafnah-
men zur rechtzeitigen Beschaffung der fiir offent-
liche Aufgaben, fiir den Wohnungsbau, als Tausch-
land und als Vorratsgelinde bendtigten Flidchen.
Zielbewulite kommunale Bodenpolitik hilt auch
den wirtschaftlich Schwicheren den Zugang zum
Grundeigentum offen; sie dient dem Grundsatz der
wirtschaftlichen Verwaltung offentlicher WMittel,
weil rechtzeitiger Geldndeerwerb Spekulationsprei-
sen ausweichen kann; sie dient schliefilich wirt-
schaftspolitischen Zielen, weil ausreichend groffer
lkommunaler Grundbesitz bei verantwortungs-
bewuliter Angehotssteuerung und Preisbildung ort-
lichen Spekulationspreisen entgegenwirken kann,
Kommunale Bodenpolitik darf nicht der Ver-
suchung fiskalischer Erwigung erliegen.

Das bei weitem bedeutendste Mittel kommunaler
Bodenpolitik ist der freihindige Erwerb. In man-
chen Fillen kommti auch dem Grundstiickstausch
Bedeutung zu. Lediglich ergiinzend tritt das — Vor-
kaufsrecht nach dem Bundesbaugesetz hinzu. Die
stidlebauliche — Enteignung ist zwar nach ihrer
rechtstechnischen Anlage ein geeignetes Mittel
kommunaler Bodenpolitik, wird aber, wie die Er-
fahrung lehrt, wegen der damit verbundenen
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Bodenpolitik (kommunale)

Schiirfe des hoheitlichen Eingriffs von der Ge-
meinde nur ungern betdtigt. Auch in der Enteig-
nung muf der wvolle Preis, der — Verkehrswert
gezahlt werden.

Bodenreform, Anderung der Grundlagen des deut-
schen Bodenrechtes, angestrebt von der Boden-
reformbewegung mit der Begriindung, das geltende
Bodenrecht sei zu individualistisch und vernach-
ldssige die Sozialgebundenheif des Bodeneigen-
tums. Von der Bodenreformbewegung wird die
Trennung der dem gegenwirtigen Recht zu Grunde
liegenden rechtlichen Einheit wvon Bau und
Boden gefordert. Andere Bestrebungen sind darauf
gerichiet, eine einzige Steuer aul den Bodenwert
und den Bodenertrag zu legen, damit den gesam-
ten 6ffentlichen Finanzbedar! zu decken und die
Grundrente wegzusteuern. Ahnliche Ziele verfolgt
die beabsichtigte Einfthrung einer Grundrenten-
abgabe. Sie soll zugleich unverdiente Wertsteige-
rungen abschépfen. Andere Gruppen wollen solche
ohne Arbeit und Kapital eingetretene Wertsteige-
rungen durch den Wertausgleich erfassen. Die For-
derung der Kleinsiedlung und die Eigenlumsbin-
dungen in Gestalt des Reichsheimstittenrechtes
wurden von der Bodenreformbewegung mit Erfolg
angestrebt. 3

Die sogenannten Bodenreformgesetze der Nach-
kriegsjahre verfolglen den Zweck, landwirtschaft-
lichen GroBbesitz zu verkleinern und das damit
frei werdende Gelinde auf kleine z. T. neuzuschaf-
fende Hofstellen aufzuteilen. Diese als Besatzungs-
recht erlassenen Bodenreformgesetze sind inzwi-
schen ausgelaufen,

Bodenverkehrsgenehmigung, Durch das Bundes-
haugesetz vorgeschriebene Genehmigung fiir be-
stimmte private Grundstiicksgeschdfte. Genchmi-
gungspllichtig ist die Grundstiicksteilung im Bau-
bereich schlechthin, dazu im Aufenbereich dann,
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Bodenverkehrsgenshmigung

wenn die Teilung zum Zwecke der Bebauung er-
folgt., Ferner ist genehmigungspflichtig im Aullen-
bereich die Auflassung eines fiir die Bebauung
vorgesehenen Grundstiicks und die Bestellung eines
Erbbaurechtes.

Die Bodenverkehrsgenehmigung ist seit Inkraft-
treten des Bundesbaugesetzes an die Stelle der frii-
heren Wohnsiedlungsgenehmigung getreten. Wih-
rend die Wohnsiedlungsgenehmigung nur in den
dazu erklirten Wohnsiedlungsgebieten notwendig
war, ist die Bodenverkehrsgenehmigung fiir die
ihr unterliegenden Tatbestéinde schlechthin erfor-
derlich, soweit die Landesregierungen nicht Ge-
biete mit geringer Wohnsiedlungstatigkeit frei-
gestellt haben.

Die Bodenverkehrsgenehmigung dient der vorsorg-
lichen Sicherung stidtebaulicher Ziele gegeniiber
privaten Durchkreuzungen, Daher kann die Boden-
verkehrsgenehmigung auch nur aus stidtebaulichen
Griinden versagt werden.

Ist die Bodenverkehrsgenehmigung erteilt, so kann
— im Regelfalle — innerhalb von drei Jahren eine
Baugenehmigung nicht versagt werden.

Neben der Genehmigungspflicht fiir den Bodenver-
kehr nach dem Bundesbaugesetz (Bodenverkehrs-
genehmigung) steht die Genehmigungspflicht fiir
den Verkehr mit landwirtschaftlichen und forst-
wirtschaftlichen Grundstiicken (Grundstiicksver-
kehrsgenehmigung nach dem Grundstiicksverkehrs-
gesetz). Danach bedarf die rechtsgeschaftliche Ver-
fuferung eines Grundstiickes, die Einrdumung und
die VerduBerung des Miteigentums an einem
Grundstiick, die VerduBerung eines Erbteils und die
Bestellung des NieBbrauchs an land- und forst-
wirtschaftlich genutzten Grundstlicken der Geneh-
migung. Von dieser landwirtschaftsrechilichen
Grundstiicksverkehrsgenehmigung sind die Grund-
stiicke freigestellt, die im Geltungsbereich eines
- qualifizierten Bebauungsplanes liegen. Zum Bei-
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spiel bei der Auflassung zur Bebauung bestimmter
Grundstiicke im Auflenbereich sind danach beide
Genehmigungen nebeneinander nétig.

Brandmaver (Brandwand), Mauer in feuerbestin-
diger Bauart, die die Ausdehnung von Feuer auf
benachbarte Gebiiude oder Geb&udeabschnitte ver-
hindern soll. Unter welchen Voraussetzungen und
in welchen Abstinden Brandwinde zu errichien
sind, regelt die Bauordnung.

Brauchwasser — Betriebswasser,

Briefhypothek, Biiefgrundschuld — Grundpfand-
rechte.

Bruftobauland. Zur Bebauung vorgesehenes Ge-
A linde, einschlicBlich der fiir die Erschliefung, den
- Gemeingebrauch und den Gemeinbedarf benitig-
ten Flichen, Das nach Abzug dieser Flichen ver-
bleibende, der baulichen Nutzung zugéngliche Ge-
linde heil3t Nettobauland.

Bruffowohndichte — Bebauungs- und Wohndichte.
Biirgersteige — Gehwege.

Biirgschaff. Ein Vertrag, durch den sich der Blrge
gegeniiber dem Gliubiger verpflichtet, fiir die Er-
fiillung der Verbindlichkeit einzustehen. Im sozia-
len Wohnungsbau kommt der Bffentlichen Blirg-
schaft (des Bundes, eines Landes oder einer Ge-
meinde) besondere Bedeutung zu, um zusitzliche
Mittel des Kapitalmarktes zu erschliefien.

Bundesbaugesetz. Geselz vam 23. 6. 1960 (BGBL I
S. 341). Das Grundgesetz des Stidiebaues. Es regelt
die Bauleitplanung (Flichennutzungsplan und Be-
bauungsplan), die Sicherung der Bauleitplanung
(Verinderungssperre, Zuriickstellung wvon Bauge-
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Bundesbaugesetz

suchen, Bodenverkehrsgenehmigung, gemeindliches
Vorkauflsrecht), die stidtebauliche Zulissigkeit der
Errichtung baulicher Anlagen, die Entschidigung
tiir Planungsschiden, die Bodenordnung (Umlegung
und Grenzregelung), die stidtebauliche Enteig-
nung, den ErschlieBungsheitrag, die Ermittlung
von Grundstiickswerten und die Einfithrung der
Baulandsteuer. Das Bundesbaugesetz findet seine
Ergénzung durch das in der Zustindigkeit der Léin-
der stehende — Bauordnungsrecht, Auch das Bau-
ordnungsrecht wird modernisiert und vereinfacht,
Die Grundlage dazu ist die — Musterbauordnung.

Bundesfernstrafjen. Oberbegriff fiir Bundesauto-
bahnen und BundesstraBen. Bundesautobahnen
sind nur fiir den Schnellverkehr mit Kraftfahrzeu-
gen bestimmt, frei von héhengleichen Kreuzungen
und mit besonderen AnschluBstellen fiir Zu- und
Abfahrten ausgestattet.

Bundesstrafien bilden ein zusammenhiingendes
Verkehrsnetz innerhalb der Bundesrepublik fiir
den weitrdumigen Verkehr, Sie umfassen die bis-
herigen Reichsstraflien sowie die spiter neu dazu
gewidmeten Bundesstrafien. Ein besonderes plane-
risches und wirtschaftliches Problem fiir die Ge-
meinden bilden die Ortsdurchfahrten und die Orts-
umgehungen im Zuge von BundesstraBen.

Bundeswassersirafjen. Wasserstrafien, inshesondere
die groBen Stréme und Kanile, die im BEigentum
des Bundes stehen und von ihm unterhalten und
(durch Wasser- und Schiffahrtsdireltionen sowie
Wasser- und Schiffahrtsimter) verwaltet werden.

Charfa ven Athen. Im Jahre 1933 auf einem Kon-
grel} der CIAM (einer internationalen Vereinigung
fithrender Architekien moderner Richtung) in
Athen beschlossene generelle Forderungen an einen
neuzeitlichen Stéidtebau. Diese Proklamation hat,
obgleich weithin recht allgemein gehalten, einen
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Charta van Athen

nicht unbedeutenden Einfluli auf die neuere Theo-
rie und Praxis des Stadtebaus ausgelibt.

City, Englischem Sprachgebrauch folgende Bezeich-
nung [ir das im Inneren einer GroBstadt liegende
Geschafts- und Verwaltungsviertel,

Conurbation. Englisches Wort fiir — Stadtregion.

Darstellung. Inhalt des Flichennutzungsplanes; da-
von zu unterscheiden der als — Festsetzung bezeich-
nete Inhalt des Bebauungsplanes,

Dauerldeingarten. Kleingarten, dessen langfristige
Erhaltung in der Bauleifplanung vorgesehen ist
und durch formliche Festsetzung im Bebauungsplan
gesichert werden sollte,

Davermietvertrag. Mielvertrag (nach einem he-
hordlich gebilligten Muster des Gesamtverbandes
gemeinniitziger Wohnungsunternehmen), dessen
Inhalt darauf gerichtet ist, dem Mieter und seiner
Familie die Wohnung dauernd als Heim zu sichern,

Davernutzungsverfrag. Der dem — Dauermietver-
trag entsprechende Mustervertrag iiber die Uber-
lassung von Wohnungen durch gemeinniitzige Woh-
nungsbaugenossenschaften an ihre Genossenschatts-
mitglieder,

Daverwohnrecht. Das durch das Wohnungseigen-
tumsgesetz gegchaffene Recht an einem Grundstiick,
eine bestimmte Wohnung zu bewohnen. Das Dauer-
wohnrecht ist verduBerlich und vererblich, Als be-
schrinkt dingliches Recht bedarf es zu seiner Be-
griindung der Bintragung in das Grundbuch.

Demonstrafivprogramm — Versuchs- und Ver-
gleichshauten,
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Denkmal

Denkmal. Gegenstand, dessen Erhaltung fir die
Allgemeinheit, fiir die geschichtliche Forschung
sowie zur Erinnerung an Vorginge von historischer
Bedeutung einen besonderen Wert begitzt. Unter-
schieden werden — Baudenkmale und — Natur-
denkmale; neben diesen Erzeugnisse des Hand-
werks, der Malerei und der Plastik.

Der Denkmalschutz hat die Aufgabe, Baudenk-
méler und Bodendenkmaéler vor Beschidigung oder
Beeintrichtigung zu schiitzen. Das Denkmalschutz-
recht ist in den Bundeslindern unterschiedlich ge-
regelt. Soweil spezialgesetzliche Grundlagen feh-
len, konnen die allgemein gesetzlichen Bestimmun-
gen gegen Verunstaltung des Orts- und Landschafts-
bildes herangezogen werden. Das Bundesbaugesetz
Olfnet den Gemeinden die Méglichkeit, in Bebau-
ungsplénen besondere Festsetzungen zum Zwecke
des Denkmalschutzes zu treffen,

Dingliche Rechte an Grundsfiicken. Das Vollrecht
an Grundstiicken ist das Eigentum; ihm entspricht
das Wohnungseigentum als Recht an einer Woh-
nung als Gebédudeteil. Als beschrinkt dingliche
Rechte an Grundstiicken bezeichnet man — im Ge-
gensatz zu diesen Vollrechten — das Erbbaurecht,
das Dauerwohnrecht, die Grunddienstbarkeit, die
beschrénkt personliche Dienstbarkeit, den NieB-
brauch, die Reallast, das Vorkaufsrecht, die Hypo-
thek, die Grundschuld und die Rentenschuld. In
anderen als diesen Formen kénnen dingliche Rechte
an Grundstiicken nicht begriindet werden.

Allen dinglichen Rechten an Grundstiicken ist ge-
meinsam, daBl es zu ihrer Begriindung, Ubertra-
gung und Aufhebung der Eintragung in das Grund-
buch bedarf. Im Falle der Enteignung und Um-
legung ist die Grundbucheintragung aber nicht
rechtsbegriindeter Natur, sondern dient lediglich
der Grundbuchklarheit,

Den dinglichen Rechten stehen die obligatorischen
Rechte gegeniiber. Wihrend die dinglichen Rechte
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sich stets unmittelbar auf das Grundstlick beziehen,
schaffen die obligatorischen Rechte (insbesondere
Miete und Pacht) nur Rechtsbeziehungen zwischen
den Vertragsparteien.

Dienstbarkeit. Dingliches Recht, eine Sache in
heschrinktem Umfange unmittelbar zu nutzen. Zu
unterscheiden sind Grunddienstbarkeiten, be-
schrinkt persdnliche Dienstbarkeiten und Niefl-
brauch. Die Grunddienstbarkeit hat den Inhalt, daii
der jeweilige Eigentlimer eines anderen (,herr-
schenden®) Grundstiicks berechtigt ist, das ,die-
nende® Grundstick in bestimmter Weise zu nutzen
(z. B. eine Zufahrt oder eine Versorgungsleitung zu
unterhalten). Die Grunddienstbarkeit kann auch
dahin gehen, dafi auf dem dienenden Grundstiick
bestimmte Handlungen unzuldssig sind (z. B. das
Zubauen einer Aussicht),

Die beschrinkt personliche Dienstbarkeit unter-
scheidet sich von der Grunddienstbarkeit dadurch,
dafl sie nicht dem jeweiligen Eigentlimer eines
Grundstiicks, sondern einer bestimmten Person zu-
steht. Infolgedessen ist die beschrinkt persdnliche
Dienstbarkeit nicht tibertraghar und nicht vererb-
lich.

Der NieBbrauch ist das Recht, eine Sache in der
Gesamtheit zu nulzen.

Alle Dienstbharkeiten bediirfen zu ihrer Entstehung
der Eintragung in das Grundbuch,

Dienstbarkeiten konnen auch durch Enteignung
begriindet, iibertragen oder aufgehoben werdl?n,
wenn stiddtebauliche Zwecke das erforderlich
machen.

Dienstwohnung. Eine Wohnung, die einem Beam-
ten oder Angestellten des ¢ffentlichen Dienstes mit
der ausdriicklichen Bezeichnung als Dienstwohnung
nach MaBgabe des Haushaltsplanes zugewiesen
wird., Neue Dienstwohnungen sollen nur geschaf-
fen, bestehende nur dann zugewiesen werden,
wenn dienstliche Belange es noiwendig machen,
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Dienstwohnung

dall der Inhaber der Dienstwohnung auch auler-

halb der Diensistunden am Dienstort erreichbar
sein mub,

Dienstwohnungen wvon Arbeitern im o6ffentlichen
Dienst werden als Werkdienstwohnungen bezeich-
net.

DIMN-NMormen, Urspriingliche Abkiirzung fiir ,Deut-
sche Industrie-Normen®, Seit der Umwandlung des
deutschen Normenausschusses (DNA) im Jahre 1926
erstreckt sich die Normung und daher auch die
inhaltliche Reichweite dieser Abkiirzung auf alle
der Normung zuginglichen Gebiete. DIN-Normen
werden nach ihrer Beratung in Fachnormenaus-
schiissen und Arbeitsausschiissen zuniichst als Norm-
entwurf zur offentlichen Kritik gestellt und dann
als Normblatt eingefithrt. Das deutsche Normen-
werlk umfaBt z Zt, mehr als 8 000 Normbldtter,
darunter mehr als 800 Baunormen. Das DIN-Zei-

von der bauleistung der gemeinnitzigan woh-
nungswirtschaft in den johren 1950 bis 1960
- dos ‘sind 2081494 wohnungen — kommen
832518 wohnungen der individuellen eigen-
tumsbildung zugute. mit einem anteil von
409/, ist sie der gréfite unternehmerische pro-
duzent von eigentum in form ven wohnungen.

Bé

DIN-Nermen

chen darf nur fiir die Kennzeichnung solcher E?:'—
zeugnisse benutzt werden, die den DIN-Normen in
allen Punkten entsprechen.

Es liegt im Wesen der Norm, dafl sie allgemeine
Giiltigkeit anstrebt. Unmittelbare Rechtswirkun-
gen werden aber durch die Aufstellung eines Norm-
blattes nicht begriindet. Fiir den sozialen Woh-~
nungsbau ist eine Reihe von Normen als sogenannte
Pflichtnormen (d. h. als Bedingung fiir die Gewéh-
rung offentlicher Mittel) eingefithri, z. B.

DIN 4172 MaBordnung im Hochbau

DIN 4174 GeschoBhéhe und Treppensteigun-
gen

DIN 18011 Stellflichen fiir Mibel und Ofen
im sozialen Wohnungshau

DIN 18050 Fensterdffnungen, Rohbauricht-
malie

DIN 18100 Tiréffnungen, Rohbaurichtmale

DIN 105 Mauerziegel, Vollziegel und Loch-~
ziegel

DIN 106 Kalksandsteine, Voll- und Loch-
hohlblocksteine

DIN 18151 Hohlblocksteine aus Leichtheton
DIN 18152 Vollsteine aus Leichtbeton

DIN 4158 Deckenhohlkérper aus Leichtbeton
DIN 5159 Lochziegel fiir Stahlsteindecken

DIN 4160 Lochziegel fiir Stahlbetonrippen-
decken

DIN 4233 Balken und Rippendecken
aus Stahlbeton-Fertigbalken

Von den Normen zu unlerscheiden sind die — Ty-
pen und —> Einheitlichen technischen Baubestim-
mungen (ETB).
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Dispens [Befreiung)

Dispens [Befreiung]. In den Bauvorschriften, Bau-
ordnungen und Bebauungsplinen ausdriicklich
vorgesehene Abweichungen von den grundsidlz-
lichen Bestimmungen und Fesisetzungen werden
als Ausnahmen bezeichnet. In den Bauvorschriften
und Bebauungsplidnen nicht ausdriicklich zugelas-
sene Abweichungen konnen unter erschwerten Vor-
aussetizungen als ,,Befreiungen’ zugelassen werden.
Die Voraussetzungen, unter denen eine Ausnahme
erteilt werden kann, sind in manchen Bestimmun-
gen ausdriicklich geregelt. Auch wenn solche Vor-
aussetzungen gegeben sind, ist ein Rechtsanspruch
auf Erteilung der Ausnahme im allgemeinen nicht
anzunehmen,

Befreiungen diirfen nur erteilt werden, wenn die
Einhaltung der Bestimmungen der Bauordnung
oder des Bebauungsplanes im Kinzelfall zu einer
offenbar nicht beabsichliglen Hirte filhren wiirde

und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Dominanfe, Stiddtebauliche Bezeichnung fiir Bau-
werke, die die ilbrigen Gebiude ihrer Nachbar-
schaft erheblich {iberragen und damit zur Formung
des Btadt- und Ortsbildes wesentlich beitragen.
Wihrend diese Funktion frither von den Kirchen,
Rathiusern und Verteidigungsanlagen wahrgenom-
men wurden, sind in den letzten Jahrzehnten weit-
hin Verwaltungs- und Wohnhochh#user in dieser
stédtebaulichen Funktion stdrker hervorgetreten,

Doppethéuser. Hiuser, die jeweils zu zweit anein-
ander gereiht werden. Doppelhfiuser kombinicren
cdie Vorziige des [reistehenden Einfamilienhauses
mit denen des Reihenhauses. Dadureh, dafl der Bau-
wich nur zu einer Seite eingehalten werden
braucht, ist auch eine giinstigere Grundstiicksaus-
nutzung in der offenen Bauweise méglich,

Dorigebiete. Baugebicte, die vorwiegend der Un-
terbringung der Wirtschaltsstellen land- und forst-
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Dorfgebiete

wirtschaftlicher Betriebe und dem Wohnen dienen.
In Dorfgebieten sind auch zuldssig: Betriebe zur
Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Handwerksbetriebe und
sonstige nicht stérende Gewerbebelriebe, Anlagen
fiir &rtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Dorfgebicte werden mit den Mischgebieten und
Kerngebieten zu den — gemischten Baufldchen zu-
sammengefalit.

Dreispénner, Haustyp, bei dem in jedem Geschold
drei Wohnungen an einer Treppe liegen. Nur
fiir rein stadtische Bebauung geignet. Benachteiligt
sind die in der Mitte liegenden Wohnungen wegen
der dort schwierigen Querliftung. Dreispénner
sind fir Kleinwohnungen brauchbar. Bei Eckhaus-
behauung oder freistehender Bebauung ergeben
sich giinstigere Loésungsmoglichkeiten als bei ge-
schlossener Randbebauung.

Durchfihrungsplan. Frilhere Bezeichnung fur die
Planart, die jetzt nach dem Bundesbaugesetz — Be-
bauungsplan heilit.

Durchgangssirafjen. Allein dem Durchgangsver-
kehr dienende Strafien, von denen der Anlieger-
verkehr durch das Verbot von Anbauten und Zu-
fahrten auszuschliefien ist.

i

Durchgangsverkehr. Uberdrtlicher Verkehr, der
durch das Gebiet einer Gemeinde hindurchfiihrt,
ohne von dieser auszugehen (Quellverkehr) oder
diese zum Ziele zu haben (Zielverkehr), Der Durch-
gangsverkehr stellt die betroffenen Gemeinden
vor erhebliche Probleme. Eine gewisse finanzielle
Entlastung ist dadurch herbeigefiihrt worden, dall
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Durchgangsverkehr

dir? Ortsdurchfahrten im Zuge von BundessiraBen
bei Gemeinden his zu 50000 Einwohnern vom
B}md unterhalten werden (aber auch in dessen
Elge'ntum Ubergegangen sind). Fiir Ortsdurchfahr-
fen im Zuge von Landstrallen sind &hnliche, jedoch
unterschiedliche Regelungen von den Lindern ein-
gefilhrt worden oder in Vorbereitung. Soweit Ei-
gentum und Baulast an Ortsdurchfahrten vom
Bund oder vom Land lbernommen worden sind
gilt dies nur fiir die Fahrbahn, nicht aber auch £or
die Bilrgersteige.

]_)er Durchgangsverkehr sollte von dem innerdrt-
lichen \I?erkehr mdaglichst getrennt werden, Geeig-
nete Mittel dazu sind Umgehungsstrafien, AuBen-

ringe, anbaufreie Stadtstrafen und Stadtautobah-
nen.

DVYGW-Regelwerk. Technische Vorschriften fiir die
Gas- und Wasserversorgung, die von dem DVGW
(Deutscher Verein von Gas- und Wasserfachmin-
r{ern] unter Beteiligung von Behorden und interes-
sierten Wirtschaftskreisen erarbeitet worden sind
und auf dem laufenden gehalten wenrden.

Eckbebavung. Bebauung eines Bckgrundstiicks,
d. h. eines an zwei Strafllen liegenden Grundstiicks.
Besondere Probleme: Berechnung des Trschlie-
angsbeitrages, wenn diesem die StraBenfront-
linge zu Grunde gelegt wird; Bemessung der be-
bal__tbaren Grundstiicksfliche bei geschlossener Bau-
weise, da flir zwei Gebiude in der Front nur eine
begrenzte unbebaubare Fliche hinter der Bebau-
ung freibleibt.

Eigenheim. Im Eigentum eciner natiirlichen Person
stehendes Grundstiick mit einem Wohngebiude,
das nicht mehr als zwei Wohnungen enthilt, von
denen eine zum Bewohnen durch den Eigentiimer
oder seine Angehbrigen bestimmt ist. Dem Eigen-
tum an dem Grundstiick steht das — Erbbaurecht
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Eigenheim

gloich, Juristische Personen kénnen nicht Eigen-
fiimer von Eigenheimen sein, Das Wohngebédude
[cinn ein Tinfamilienhaus, aber auch ein Zwei~
[nimilicnhaus sein, ohne die Eigenschalt als Kigen-
heim zu verlieren. In begrenztem Umfange darf
dns Gebilude auch Riume zu gewerblichen oder
hieruflichen Zwecken enthalten.

[0in Wigenheim, das nach Grofle und Grundril ganz
ader leilweise dazu bestimmt ist, dem Eigentiimer
und seiner Familie oder einem Angehorigen und
(dessen Familie als Heim zu dienen, ist ein — Fa-
milienheim. Auch Familienheime diirfen eine
gwoeite Wohnung enthalten.,

Eigenleistungen umfassen bei der Wohnungsbau-
finanzierung das Eigenkapital oder die Eigenmittel,
nimlich das vom Bauherrn in Geld oder Sachwer-
fen eingebrachte Kapital, ferner den Wert der
“olhsthilfe und unter gewissen Voraussetzungen
auch Fremdmittel, ndmlich Familienzusatzdarlehen,
Aulbaudarlehen, Kriegsgefangenenentschidigungs-
darlehen, Baukostenzuschiisse (soweit sie noch zu-
liissig sind) und Personalkredite. Diese Regelungen
sind nur tiir den dffentlich geforderten Wohnungs-
bau von Bedeutung.

Eigentimerwohnung. Die im — Eigenheim vom
Tigentiimer genutzte Wohnung. Davon zu unter-
seheiden die Eigentumswohnung, nimlich die Woh-~
nung in der Rechtsform des Wohnungseigentums.

Eigentumsbeschréinkungen (Sozialbindungen). Ge-
solzliche Beschrinkungen des Eigentums. Den Ei-
pentumsbeschrinkungen kommt im Bereich des
Baurechts besondere Bedeutung zu. Eine der wich-
ligsten Eigentumsbeschrinkungen besteht darin,
dafl auf einem Grundstiick nur nach Mafigabe der
haurechtlichen Vorschriften gebaut werden darf.
[Bigentumsbeschriinkungen sind von der Enteignung
wu unterscheiden. Eigentumsbeschriinkungen muly
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Elgentumsbeschraénkungen (Sozialbindungen)

der cavon Betroffene entschidigungslos hinneh-
men. Bel Enteignungen dagegen besteht Anspruch
auf Entschddigung. Die Entziehung des Eigentums
oder eines privaten Rechies an Grundsilicken ist
stets eine Enteignung. Auch andere schwerer wie-
gende Eingriffe in die Nutzbarkeit der Grundstiicke
kénnen Entschddigung auslosen. In welchen Fil-
len das zu geschehen hat, ist durch das Bundeshau-
gesetz geregelt (vgl. — Planungsentschiadigung).

Eigenfumswohnung, Wohnung in der Rechtsform
des — Wohnungseigentums.

Einbahnstrafjen. Strafen, in denen der allgemeine
Verkehr nur in einer Verkehrsrichtung zugelas-
sen ist.

Einfamilienhaus. Gebéude, das als Wohnung fiir
eine einzelne Familie bestimmt ist. Das vom Eigen-
tlimer oder seiner Familie selbst genutzte Ein-
familienhaus ist ein — Eigenheim. Das Einfamilien-
haus kann auch ein Miethaus sein. Der Begriff des
Einfamilienhauses bezeichnet somit nur die Wohn-
form und sagt nichis tiber die Rechtsform aus,
Von dem freistehenden Einfamilienhaus zu unter-
scheiden ist das Einfamiliendoppelhaus, bei dem
zwel Kinfamilienhfiuser zu einem meist auch archi-
tektonisch einheitlich gestalteten Bauktrper zusam-
mengefalit, aber mit eigenen Ringingen versehen
sind. Das Einfamilienreihenhaus ist ein — Reihen-
haus, das, abgesehen von der Einfligung in eine
Hiuserreihe, alle Eigenschaften des Einfamilien-
hauses besitzt.

Einheitliche fechnische Baubestimmungen (ETB).
Regeln fiir die Bemessung und Ausfithrung von
Bauteilen und Bauwerken und fiir die Anforderun-
gen, die an Baustoffe im Intferesse der Sicherheit
und der Gesundheit der Bewohner zu stellen sind,
Die ETB werden im Auftrage der obersten Bau-
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Einheitliche technische Baubestimmungen (ETB)

behirden der Lander von Fachausschiissen bearbei-
(cf, die in dem sogenannten ETB-Ausschuf} zusam-
mengefafit sind und im Rahmen des Deutschen
Normen-Ausschusses (— DIN-Normen) arbeiten.
Wie die DIN-Normen erlangen auch die ETB mit
ihrer Brarbeitung noch nicht unmittelbare Rechts-
vorbindlichkeit, Die ETB werden aber von den
oberstenn. Baubehérden als Richtlinien oder IHin-
weise fir die Baugenehmigungsbehotrden einge-
fithrt. In dieser Weise eingefiihrte ETB gelten als
- allgemein anerkannte Regeln der Baukunst. ETB
fcimnen auch als Ausfithrungsbestimmungen zu den
Bavordnungen eingefiihrt werden. Wenn sie als
Rechtsverordnung  ordnungsméfig  verdffentlicht
sind, besitzen sie die unmittelbare Kraft hauord-
nungsrechtlicher Vorschritten.
Den WTB vergleichbar sind die technischen Regel-
worlke iy die Elektrizititsversorgung, die VDE-
Vorschriften und fiir die Gasversorgung das DVGW-
Regelwerk.

Einheitswerf, Der nach dem Bewertungsgesetz
fostgestellte Wert eines Gegenstandes, der die Be-
steuerung fiir die Grundsteuer, die Gewerbesteuer
und die Vermbgenssteuer sowie einige andere 6f-
fentliche Abgaben zu Grunde gelegt wird. Der Ein-
heitswert fiir Grundstiicke soll in Zeitabstinden
von sechs Jahren tiberpriift werden (Hauptfeststel-
lungszeitraum). Seit dem 1. 1. 1935 hat fur den
(hrundbesitz keine Hauptfeststellung mehr stati-
gefunden; daher sind die heutigen Einheitswerte
vorzerrt, Bine Hauptfeststellung, die die Einheits-
worte an die heutigen Wertverhiltnisse heranfiihrt,
wird je nach der Inferessenlage von der einen Seite
hefiirwortet, von der anderen bekdmpft.

Einliegerwohnung. Die zweite Wohnung in einem
Rigenheim, einem Kaufeigenheim oder einer Klein-
siedlung, die gegeniiber der Hauptwohnung von
untergeordneter Bedeutung ist. Eigenheime und
Kaufeigenheime diirfen zwei gleichwertige Woh-
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nungen enthalten. In einer Kleinsiedlung darf ne-
ben der Haupiwohnung nur eine Einliegerwoh-
nung vorhanden sein.

Zum Begrill der Einliegerwohnung gehort, daf sie
von untergeordneter DBedeutung ist. Die unter-
geordnete Bedeutung kann sich aus der geringeren
Wohnfliche oder aus der geringeren Ausstattung
ergeben. Zweitwohnungen sind stets als Einlieger-
wohnungen anzusehen, wenn sie keinen selbstén-
digen Wohnungsabschlufi, keine neuzeitlichen sani-
tdren Anlagen, keinen ausreichenden Ahstellraum
oder kein Bad oder keine Dusche haben.

Einpendler — Pendler.

Einspénner. Eine Hausform, bei der an ein Trep-
penhaus in jedem Geschofl jeweils nur e in e Woh-
nung angeschlossen ist. Je nach der Anzahl der an
ein Treppenhaus angespannten Wohnungen spricht
man von — Zweispinnern, — Dreispdnnern und
~ Vierspiannern. Je mehr Wohnungen an ein Trep-
penhaus anschliefen, um so geringer werden die
anteiligen Treppenhauskosten, Aber wenn mchr
als zwei Wehnungen je Gescholl an einem Treppen-
haus liegen, ergeben sich Schwierigkeiten bezlig-
lich der Durchliiftung und Besonnung, besonders
bei geschlossener Bauweise.

Einstellplatz. Zum Einstellen von Kraftfahrzeu-
gen bestimmtie private IFldche, die mit einem
Schutzdach versehen sein kann. Von den Einstell-
plédtzen und den ebenlalls privaten Garagen sind
die Parkplédtze und Parknischen zu unterscheiden,
die dem &6ffentlichen ruhenden Verkehr dienen.
Private Einsiellpldtze oder Garagen in dem erfor-
derlichen Umfange auf seine Kosten zu errichten,
ist der Bauherr eines jeden Gebidudes verpflichtet,
das das Bediirfnis, Kraftfahrzeuge einzustellen,
auslost (Reichsgaragenordnung). Parkplitze und
Parknischen im 6f{entlichen Verkehrsraum dagegen
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sehalft die Gemeinde. Die damit verbundenen Ko-
alen kénnen in bestimmtem Umtange tiber den

lirschliefungsbeitrag den Anliegern auferlegt
werden. Eine generelle Abgrenzung zwischen der
nuch der Reichsparagenordnung bestehenden Ver-
pflichtung einerseits und der auf Parkplitze b.eu
gopgenen Erschliefungsbeitragspflicht andererseits
il noch nicht gefunden,

Einwohnerdichie — Bebauungs- und Wohndichte.
Einzelwasserversorgung — Wasserversorgung.

Einziehung einer offentlichen Strafje. Entwid-
mung mit der Wirkung, daB die dffentliche Strafie
dem 6ffentlichen Verkehr dauernd entzogen wird.

Einzugsgebief, Bei der Wassergewinnung: Das Ge-
biot, aus dem das Oberflichen- oder Grundwasser
der Wassergewinnungsanlage zufliefit. In der Ab-
wasserwirtschaft: Das Gebiet, aus dem die Abwis-
ser durch eine zentrale Kanalisationsanlage gesam-
melt und fortgeleitet werden.

Endabrechnung — SchluBabrechnung.

Energieversorgung. Offentliche Versorgung mit
Wlekirizitit und Gas durch Energieversorgungs-
unternehmen (EVU). Umfassender ist der Begriff
der Offentlichen Versorgung; diese umfalt neben
Tlekirizitit und Gas auch die Wasserversorgung
und die Versorgung mit Warme (Stidteheizung,
I'ernheizung).

Engerer Wettbewerb — Bauwetthewerb.

Enfeignung. Hoheitlicher Eingriff in das Eigentum
(oder andere subjektive Rechle), der den Betrof-
f[enen im Vergleich zu anderen ungleich trifft und
ihn zu einem den iibrigen nicht zugemuteten Opfer
(Sonderopfer) zu Gunsten der Allgemeinheit zwingt.
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Von der stets Entschddigungspflicht auslésenden
Enteignung zu unterscheiden ist die Eigentums-
beschrdnkung. Thr Wesen liegt darin, dafll Inhalt
und Schranken des Eigentums mit allgemeiner
Wirkung gesetzlich bestimmt werden, Die Enteig-
nung ist nur zulissig durch Gesetz oder auf Grund
eines Geselzes, welches zugleich die Entschidigung
regelt.

Die Mdiglichleit, [iir stddlebauliche und andere
Offentliche Zwedse Grund und Boden im Enteig-
nungswege zu heschaffen, ist alt. Bemerkenswerte
Sonderregelungen waren die nach dem ersten
Weltkriege erlassene Behebungsverordnung, die
nach dem zweiten Weltkriege erlassenen Aufbau-
gesetze und das Baulandbeschaffungsgesetz wvon
1953. Seit Inkrafitreten des Bundeshaugesetzes sind
alle Vorschriften fir die stddtebauliche Enteignung
in diesem Gesetz zusammengefalt.

Das Enteignungsverfahren wird eingeleitet durch
den Enteignungsanirag, ther den die Enteignungs-
behorde (in den meisten Bundeslidndern der Regie-
rungsprisident) auf Grund eines formlichen Ver-
fahrens durch den Enteignungsbeschlufi entschei-
det.,

Mit der stddtebaulichen Enteignung kinnen grund-
sdtzlich alle Zwecke verwirklicht werden, die in
einem — Bebauungsplan festgesetzt sind. Das gilt
nicht nur fiir die dem Gemeingebrauch dienenden
offentlichen Stralien, Wege und Plidtze, somdern
auch fiir die Gemeinbedarfsanlagen, wie Kirchen,
Schulen, Kultur- und Verwaltungsbauten, auch
flir Versorgungsanlagen und -leitungen und nicht
zuletzt filr den Wohnungsbau, Soll zum Zwecke
der Beschaffung von Industriegelinde enteignet
werden, so bedarf es einer besonderen Zustimmung
der obersten Landesbehorde.

Ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes kann nur
ausnahmsweise enteignet werden und zwar dann,
wenn unbebaute oder nur geringfiigig bebaute
Crundstlicke innerhalb der im Zusammenhang be-
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haulen Ortsteile der Bebauung zugefithrt werden
sollen. Der Aufstellung eines Bebauungsplanes he-
darf cs auch nicht, wenn Grundstiicke zum Zwecke
dor Landentschidigung im Wege der — Ersatzland-
enfeignung beschafft werden sollen.

[ jedem Enteignungsfalle muB gepriift werden,
oh das Wohl der Allgemeinheil diesen Zwangsein-
priflt als letzten Ausweg fordert. Dazu mull der
Antragsteller nachweisen, dafi ernste Versuche,
pecipnete Grundstiicke freihiéindig unter tragbaren
Bedingungen zu erwerben, gescheitert sind.

Der Enteignungsbeschlufl kann durch Antrag auf
perichtliche Entscheidung angefochien werden, tiber
den die Kammer fiir Baulandsachen entscheidet.

Wenn die Enteignungsentscheidung in einer Ver-
waltungs- oder in einer Gerichisinstanz rechtskrif-
lig geworden und die Entschidigung gezahlt oder
zuliissigerweise hinterlegt worden ist, wird die
Bnfeignung durch die Ausfiihrungsanordnung in
Kraft gesetzt. Diese kann vorzeitig erlassen wer-
den, wenn die Beteiligten nur noch tiber die Hohe
der Entschidigung streiten, dafilr aber von dem
Iinicignungshegiinstigten Sicherheit geleistet wor-
den ist (vorzeitige Ausfiihrungsanordnung).

Schon wihrend des Enteignungsverfahrens kann
die — vorzeitige Besitzeinweisung angeordnet wer-
den, wenn aus Griinden des allgemeinen Wohles
mil der Durchfithrung nicht gewartet werden kann,
bis das oft langwierige Enteignungsverfahren form-
lich abgeschlossen ist.

Entlastungssitidie — Neue Stédte.

Entschédigung. Ausgleich fiir die Vermogensnach-
{eile, die der Betroffene in der — Enteignung oder
hei anderen gleichartigen Hoheitseingriffen erlei-
det, Der Anspruch auf BEntschiidigung bei Enteig-
nungen ergibt sich unmittelbar aus dem Grund-
peselz, welches vorschreibt, dafll Enteignungen
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tiberhaupt nur zulissig sind auf Grund solcher
Gesetze, die die Entschiddigung regeln. Die Ent-
schidigung soll unter Abwigung der Interessen der
Allgemeinheil und der Beteiligten gerecht sein. Die
neuere Rechisprechung und Gesetzgebung steht auf
dem Standpunkt, daB gerechte Entschddigung im
allgemeinen nur durch den — gemeinen Wert (Ver-
kehrswert) bewirkt werden kann,

Bei der stddtebaulichen Enteignung sieht das Bun-
deshaugesetz verschiedene Entschidigungsarten
vor, ndmlich in Kapital, in wiederkehrenden Geld-
leistungen sowie Naturalentschadigung durch Ge-
wihrung von Ersatzland oder gleichwertigen Rech-
ten wie Wohnungseigentum, Teilelgentum, Dauer-
wohnrecht, Dauernutzungsrecht und Dienstbarkei-
ten je nach Lage des Falles.

Rechtsanspruch auf Entschidigung in Ersatzland
oder durch Ersatzrechte gewdhrt das Gesetz in be-
stimmiten Fillen, in denen die Betroffenen auf sol-
che Naturalentschidigung angewiesen sind. Wenn
dies der Fall ist, kann das Geldnde fiir die Land-
entschddigung auch im Wege der — Ersatzlandent-
eignung beschafft werden.

Entschidigung schreibt das Bundesbaugesetz (ber
die formelle Enteignung hinaus noch in einer Reihe
anderer hoheitlicher Eingriffe vor, ndmlich z. B. bei
mehr als vierjahriger Verénderungssperre, bei der
Entziehung #lterer Erwerbsrechte nach Ausiibung
des gemeindlichen Vorkaufsrechtes, hei der Ver-
sagung einer Baugenehmigung innerhalb von drei
Jahren nach zuvor erteilter Bodenverkehrsgeneh-
migung, bei der Ausweisung oOffentlicher Flichen
in Bebauungsplinen, bei der Enlziehung von Bau-
nutzbarkeiten sowie fiir Schiden bei trtlichen Vor-
bereitungs- und Untersuchungsmalnahmen,

Enfwurf. Der zu den Architektenleisiungen gehd-
rende Entwurt ist die endgiiltige zeichnerische L=
sung der Bauaufgabe in einer solchen Durcharbei-
tung, dall danach die weitere Entwicklung ohne
grundsiitzliche Anderung erfolgen kann.
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-

uleibpline  (MlEchennutzungspldne und Bebau-

unpepline) gellen solange als Planentwurf, bis die
Ciemeindevertretung nach der Auslegung tiber Ein-
windungen und Anregungen beschlossen hat und

(e Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde
vorlicgt.

Erbhbaurecht, Das Recht, auf einem fremden Grund-
alitck ein Bauwerk zu errichten und zu behalten.
Bipentiimer des Bauwerks ist der Erbbauberech-
Iipte, Day Erbbaurecht ist verduBierlich und vererb-
lich, 15s steht weitgehend dem Eigentum gleich.

Erbbauvzins, Dem Grundeigentimer vom Erbbau-
hereehtigten zu zahlende laufende Vergiitung fir
tlas Brbbaurecht.

Ergéinzungsgebiet — Stadiregion.

Ersafzlandenteignung. Enteignung zur Beschaf-
fung solcher Grundstiicke, die in der Hauptenteig-
nimg zur Gewihrung von Entschidigung in Land
fiir den Betroffenen henitigt werden, Die Ersatz-
lindenteignung ist nur zuldssig, wenn der von der
IHauplenteignung Betroffene einen Rechtsanspruch
atl Landentschédigung hat. Ein solcher Rechts-
pnspruch besteht aber nur, wenn der Betroffene,
2. I3, cin Landwirt, auf Naturalersatz fiir das ihm
inleipnele Grundstiick angewiesen ist.

Die demokratische Gemeinde
die Menalsschrift tiir jeden

Kommunalpolitiker

DIE DEMOKRATISCHE GEMEINDE
Bad Godesberg - SchlieBfach 910

79
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Ersafzvornahme. MalBnahme des Verwaltungs-
zwangs, mit der die Behorde die geschuldete Hand-
lung ausfithren 148t und die damit entstehenden
Kosten dem Pflichtigen auferlegt. Praktische Be-
deutung kommt der Ersatzvornahme im Baurecht
z, B. bei dem Abril baurechiwidriger Bauten zu
(— Schwarzbau).

Gegeniiber einer Gemeinde, die ihre Verpflichtung
zur Bauleitplanung nicht erfiillf, kénnte das kom-
munalaufsichtliche Zwangsmiltel der Ersatzvor-
nahme angewandt werden. So kénnte die zustin-
dige Kommunalaufsichtsbehtrde die Aufstellung
(nicht etwa nur die Entwurfserarbeitung) selbst
{ibernehmen und der Gemeinde die damit verbun-
denen Kosten auferlegen, wenn diese etwa trotz
Mahnung nachhaltig siumig bliebe.

Erschliehung, Summe der MaBnahmen, die erfor-
derlich sind, um Rohbauland in verkehrsmiBiger
und versorgungsméBiger Hinsicht baureif zu
machen, Die Erschliefung in verkehrsmifiger Hin-
sicht (d. h. die Schaffung der zum Anbau bestimm-
ten Strafien, Wege und Plitze) obliegt grundsitzlich
der Gemeinde. Sie kann die Schaffung einzelner
Straflen, Wege und Plidtze in geschlossenen Bau-
gebieten einem anderen, z. B. einem Wohnungshau-
unternehmen, einem Industrieunternchmen durch
Vertrag {ibertragen (— ErschlieBungsvertrag, Un-
ternehmerstraffenbauvertrag). g

Die versorgungsmiéfiige Erschliefung, d. h. die Her-
anfiihrung der Versorgungsleitungen fiir Elektri-
zitit, Gas und Wasser obliegt der Gemeinde nur
insoweit, als sie je nach der 6rtlichen Regelung
selbst mit der entsprechenden Versorgungssparte
hefalit ist. Die Beseitigung der fliissigen und festen
Abfallstoffe und die Schaffung der dafiir notigen
Anlagen obliegt grundsitzlich der Gemeinde, In
manchen Fillen werden hierfiir, wic auch fiir die
versorgungsmilfige Erschliefung interkommunale
Gemeinschaftseinrichtungen  hesonders geeignet
sein,
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Ilin  cngerer ErschlieBungsbegriff gilt nach dem
Bundeshaugesetz fir die Heranziehung zum — Er-
schlieBhungsheitrag.

Erschliehungsbeitrag. Von den Anliegern an die
(temeinde zu entrichtender Beilrag zu dem ge-
schlieflungsanlagen, Solche ErschlieBungsanlagen
sind
1. die dffentlichen zum Anbau bestimmten Stra-
fen, Wege und Plitze;

Sammelstrafen innerhalb der Baugebicte;

o

3. Parkflichen und Griinanlagen, soweit sie
Bestandteil der zum Anbau bestimmten Stra-
Ben und der Sammelstraflen sind oder zur
ErschlieBung der Baugebiete notwendig sind.

Der beitragstihige Aufwand fiir die Herstellung
der TrschlieBungsanlagen kann entweder nach tat-
siichlich entstandenen Kosten abgerechnet oder
nach Einheifssétzen (Durchschnillssétzen) ermittelt
werden. Dieser Aufwand kann auf die durch die
Anlage erschlossenen Grundstiicke verteilt werden
nach folgenden MaBsidben (Verieilungsmalistibe):

1, die Art und das MaB der baulichen Nutzung;
2. die Grundstiicksflichen;

3. die Grundstiicksbreite an der ErschlieBungs-
anlage.

Die Art und den Umfang der ErschlieBungsanla-
pon sowie die Ermittlung und die Verteilung des
Aulwands sowie eine etwaige Kostenspaltung und
tiec Merkmale der endgfliltisen Herstellung einer
Iirschlieflungsanlage mull die Gemeinde durch eine
Satzung regeln, Darin kann sie auch Billigkeits-
regelungen treffen.

Iintgegen dem {ritheren und insoweit unbefriedi-
genden Recht lkann der Erschliefungsbeitrag jetat
bereils erhoben werden, wenn die Brschliefiungs-
unlage ganz oder in abrechenbaren Teilen (Kosten-
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spaltung) fertiggestellt ist, ohne Riicksicht darauf,
ob das erschlossene Grundstiick bereits bebaut ist
oder nicht. Durch diese Regelungen sollen die Ce-
meinden in die Lage versetzt werden, einen ent-
sprechenden Anteil ihrer ErschlieBungsaufwendun-
gen alsbald wieder hercinzuholen. Zugleich soll die
vorverlegte Filligkeit des ErschlieBungsbeitrages
die Eigentimer unbebauter Grundsticke ver-
anlassen, diese der baulichen Nutzung zuzufiihren.

Erschliefungskosten. Unterbegriff der — Bau-
kosten, die dem einzelnen Bauherrn entstehen;
davon zu unterscheiden Erschliefungsaufwand, der
der Gemeinde entsteht,

Erschliefungsverirag (Unfernehmerstrafjenbauver-
frag). Vertrag zwischen einer Gemeinde und einem
Unternehmen, durch den dieses die Herstellung,
meist auch die befristete Unterhaltung der FEr-
schliefungsanlagen eines bestimmten Gebietes, z. B.
eines Neubaugebietes im Rahmen der Planungen
der Gemeinde iibernimmt und in dem die Modali-
téten geregelt werden, unter denen die Erschlie-
Bungsanlage zu einem spiteren Zeitpunkti auf die
Gemeinde libergefiihrt werden.

Spezielle gesetzliche Vorschriften tiber den Inhalt
von ErschlieBungsvertrigen bestehen nicht; doch
sollten bei der Gestaltung der ErschlieBungsver-
trage die Grundsitze zum Tragen kommen, die fii
die Entrichtung und Bemessung des ErschlieBungs-
beitrages gelten, Die Gemeinde sollte inshesondere
auch im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages den
mindestens zehnprozentigen Kostenanteil beisteu-
ern, den sie im Rahmen des ErschlieBungsbeitrages
kraft Gesetzes iibernehmen muf,

Erfragswert (Erfragswertverfahren). Wert, den ein
Grundstiick in Ansehung seines nachhaltig erziel-
baren Reinertrages besitzt. Der Reinertrag ergibt
sich aus cdlem Rohertrag, z. B. den erzielbaren Mie-
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len und Pachten abziiglich der Bewirtschaftungs-
lkogten. Das Ertragswertverfahren findet im allge-
meinen nur bei bebauten Grundstiicken Anwen-
dung.

Von dem Ertragswertverfahren zu unterscheiden
isl das — Vergleichswertverfahren und das — Sach-
weriverfahren, Allen gemeingam ist ihre Zweck-
hestimmung, den — Verkehrswert zu ermitteln.

Erwerbspflichi. Verpflichtung der Gemeinde, in Be-
bauungsplénen ausgewiesene 6ffentliche Fla-
chen auf Verlangen des Bigentlimers (Ubernahme-
verlangen) zu erwerben, Die Erwerbspflicht gilt
[iir Gemeinbedarfsflichen, Sonderbaugrundstiicke,
Verkehrsflachen, Versorgungsflichen, Abwasser-
und Abfallbeseitigungsflichen, Griinfldchen, Auf-
schiittungs- und Abgrabungsfldchen sowie fiir Flé-
chen [ir Gemeinschaftsanlagen, Die Erwerbspflicht,
vine Sonderform der Planungsentschddigung, setzt
voraus, dall dem Eigentlimer nicht mehr zuzumuten
ist, das Grundstiick zu behalten, Die Erwerbspflicht
isl micht stets unmittelbar gegen die Gemeinde ge-
richtet. Verpflichtet sein kann auch ein anderer
Beglinstigter, wenn die Flidche fiir ithn festgesetzt
worden ist, so z. B. bei nicht-gemeindlichen Ver-
waltungsgebiiuden und bei den Versorgungsanla-
gen nicht-gemeindlicher Versorgungsunternehmen
(I"'remdunternehmen).

Fachlos. Bauleistungen eines bestimmten Fach-
gebietes (oder Gewerbezweiges), die getrennt von
anderen Bauleistungen vergeben werden, Das Fach-
log ist ein Unterbegriff des Teilloses. Die Vergabe
in Teillosen bedeutet, dafl die zur Errichtung eines
Bauvorhabens notwendigen Bauleistungen wver-
schiedenen Unternehmern {iberiragen werden. Nur
ausnahmsaweise werden s@mtliche zu einem Bau
sehorende Leistungen an einen Auliraggeber ver-
geben, Dieser wird dann als Generalunternehmer
bezeichnet.
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Fachplanungen (Fachplanungsrechi]. Die Planung
konkreter Einzelvorhaben, die in die Zustindigkeit
von Fachressorts, z. B. der Strafien-, Eiscnbahn-,
Post-, Wasser- und Wehrverwaltung fallen. Mit
diesen Fachplanungen mufi die Bauleitplanung
sorglillig abgestimmt werden. Daher sind die fiir
Fachplanungen zustindigen Behérden an der Auf-
stellung der Bauleitpléne zu beteiligen,

Zum formlichen AbschluB3 gelangte Fachplanungen
sind in den Bauleitplinen, d. h. sowohl im Fl&chen-
nutzungsplan als auch in den Bebauungsplinen,
nachrichtlich zu vermerken, Bestimmte staatliche
Fachplanungen gehen den pgemeindlichen Bebau-
ungsplénen vor. Das sind z.B. die Planungen auf
Grund des Bundesfernstrafengesetzes, des Bundes-
bahngesetzes, des Telegralenwegegesctzes, des Per-
sohenbelérderungsgesetzes.

Zum I'achplanungsrecht gehéren auBer den genann-
ten Gesetzen u.a. noch die Landesstrafien- und
-wegegesetze, das Energiewirtschaftsgesetz, das
Schutzbereichsgesetz, das Landbeschaffungsgesetz,
das erste Luftschutzgesetz, das TFlurbereinigungs-
gesetz, das Naturschutzgesetz, die Berggesetze und
die Verordnungen zum Schutze der Wilder, Moore
und Heiden sowie zur Sicherung wvon Bodenschiit-
zen, das WasserstraBBenreinhaltegesets, das Wasser-
haushaltsgesetz des Bundes und die dazu erlassenen
Landeswassergesetze,

Familienheim — Eigenheime — Kaufeigenheime
und — Kleinsiedlungen, die nach Gréfe und Grund-
rifi ganz oder teilweise dazu hestimmt sind, dem
Eigentiimer und seiner Familie oder einem Ange-
horigen und dessen Familie als Heim zu dienen.
Eigenheime und Kaufeigenheime diirfen eine
zweite Wohnung enthalten, die Kleinsiedlung je-
doch nur in der untergeordneten Form der — Rin-
liegerwohnung, a

Das Familienheim darf auch gewerblichen und be-
ruflichen Zwecken dienende Riume enthalten, je-
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doch insgesamt hichstens die Hélfte der Nutzildche
des Gebiudes.

Fensterrechi — Nachbarrecht.

Fernheizung. Zentrale Versorgung mehrerer Ge-
hitude oder ganzer Baugebiete mit Heizwirme, Die
Ioizwiirme wird in einem Fernheizwerk (auch
Nockheizwerk genannt) oder in einem Heizkraft-
werk erzeugt. In Heizkraftwerken wird eine wirt-
schaftliche Kombination durch die Kupplung der
Wirmeerzeugung mit der Stromerzeugung ange-
slrebt.

["lichen flir die Anlagen und Leitungen der Fern-
heizung sind in f6rmlichen Bebauungsplénen fest-
zuselzen. Ob der — AnschluB- und Benutzungs-
swang auch fiir die Fernheizung angeordnet werden
kann, wird unterschiedlich beurteilt. Die Fernhei-
sung  ist forderungswiirdig, da sie der Luftver-
schmutzung entgegenwirkt und durch Konzentra-
lion der Brennstoffversorgung zur Entlastung der
Slralfien beitragt.

Ferfighaus. Gebiude, dessen Bauelemente soweit
vorgelerligt sind, daf sie an der Baustelle nur noch
mileinander verbunden zu werden brauchen. Bei
den meisten Fertighiusern bedarf es aber noch der
IMundamentierung nach iraditionellem Verfahren.
Der Verwendung von Fertighdusern kommt bei
ausgeprigtem Baufacharbeitermangel und bei star-
lken Baupreisbewegungen hesendere Bedeutung zu.

Fesfselzung. Die Bestimmung {iber Art und Mal
der baulichen und sonstigen Nutzung eines Grund-
sbiicks im Bebauungsplan. Im Interesse der Begriffs-
llarheit sollte deutlich unterschieden werden zwi-
schen der allein dem Bebauungsplan vorbehaltenen
rechisverbindlichen |, Festsetzung® einerseits und
tor dem Blrger gegenlber lediglich deklaratori-
sehen | Darvstellung” im Flachennutzungsplan., Von
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Festsetzung

den TFestsetzungen und den Darstellungen, die
den Inhalt der Bauleitpline betreffen (friiher
oft als ,Ausweisungen® bezeichnet) zu unterschei-
den ist die , Aulstellung” von Plidnen, die das férm-

liche Zustandekommen der Pline bezeichnet,

Die Rechisvorginge, die vom Bundeshaugesetz als
»Aufstellung® von Leitplinen bezeichnet werden,
heifien in manchen anderen insbesondere den Fach-
planungsgesetzen: ,Feststellung®, so z. B. die Plan-
feststellung nach dem preuBischen Enteignungs-
gesetz, dem BundesfernstraBengesetz ete.

Finanzierungsplan. Die Zusammenstellung der
Finanzierungsmittel zur Deckung der — Gesamt-
kosten eines Gebdudes oder einer Wirtschaltsein-
heif. Im Finanzierungsplan werden die vorgesehe-
nen Auszahlungs-, Zins- und Tilgungsbedingungen
fiir die einzelnen Finanzierungsmiftel angegeben.
Im Wohnungsbau ist der Finanzierungsplan Be-
standteil der — Wirtschaftlichkeitsherechnung.

Vom Finanzierungsplan zu unterscheiden ist der
— Finanzplan,

Finanzplan. Bestimmung der Grundlinien der
Finanzwirtschaltsfiihrung einer Kérperschaft oder
eines Unternehmens fiir eine lingere noch verldB-
lich {ibersehbare Zeit,

Der Finanzplan gemeindlicher Eigenbetriebe muf
alle voraussechbaren Einnahmen und Ausgaben des
Wirtschaftsjahres enthalten, die sich aus Anlage,
Anderungen (Ersatz, Erweiterungen, Neubau, An-
lage, VerduBlerung) und aus der Kreditwirtschaft
des Eigenbetriebes ergeben. Dieser nach der Eigen-
betriebsverordnung vorgeschriebene Finanzplan
hat eine gewisse Ahnlichkeit mit dem a.o. Haus-
haltsplan der Gemeinde. Der Finanzplan soll duich
eine Planungstibersicht flir die Investitionen und
deren Deckung in den folgenden Wirtschaftsjahren
erginzt werden,
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Firsthdhe, In manchen Bauordnungen verwandtier
Milistabh zur Festsetzung der zulidssigen Gebiude-
hishe, Heute.wird die zulidssige Gebaudehdhe regel-
miilllig durch die Anzahl zuldssiger Vollgeschosse
[slpescetzt, Nur in Ausnahmefallen, z. B. aus gestal-
{erischen Griinden, kann es sich empfehlen, First-
hohen festzusetzen.

Fléichennuizungsplan. Der vorbereitende das ganze
Ciemeindegebiet erfassende Bauleitplan, in dem die
heabsichtigte Art der Bodennutzung nach den vor-
nusschhbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den
(irundziigen darzustellen ist. Im Flichennutzungs-
plan sind, soweit es erforderlich ist, darzustellen

1. die liir die Bebauung vorgesehenen Fléchen
nach der allgemeinen Art und dem allgemei-
nen Maf ihrer baulichen Nutzung (Baufli-
chen, Baugebiete);

| o

die Gemeinbedarfseinrichtungen wie z. B.
Kirchen, Schulen, kulturelle und sonstige
offentliche Gebiude und Einrichtungen;

3. die Fldchen fir den tberdrtlichen Verkehr
und fiir die ortlichen Hauptverkehrszlige;

4, die Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Beseitigung von Abwasser und festen Ab-
fallstoffen sowie fiir Hauptversorgungs- und
Abwasserleitungen;

5. die Griinflichen wie Parkanlagen, Dauer-
kleingirten, Sport-, Spiel-, Zeli- und Bade-
platze, Friedhofe,

G. die Wasserflichen, IHdfen und die fiir die
Wasserwirtschaft vorgeschenen Fléchen;

7. die Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgra-

hungen oder [lr die Gewinnung von Steinen,
Erden und anderen Bodenschitzen;

. die Flichen fiir die Landwirtschalt und Forst-
wirtschaft.
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Flachennutzungsplan

Ferner sollen im Flichennutzungsplan gekennzeich-
net werden

1. Fléchen, bei deren Bebauung besondere bau-
liche Vorkehrungen notwendig sind;

2. Gebiete mit stadtebaulichen Mifistinden (Sa-
nierungsgebiete, Stadterneuerungsgebiete);

3. nach anderen geseizlichen Vorschriften fest-
gesetzte Planungen und Nutzungsregelungen,

Der Flidchennutzungsplan enthélt ,Darstellungen®.
Darin kommt der geringere Grad an Bindungskraft
gegeniiber den ,Festsetzungen® des Bebauungspla-
nes zum Ausdruck, der aus dem Flichennuizungs-
plan zu entwickeln und dann rechtsverbindlich ist.
Dem Flichennutzungsplan ist ein Erlduterungs-
bericht beizufiigen, dem Bebauungsplan eine Be-
grindung.

Der Flachennutzungsplan wird in einem férmlich
geregelten — Planungsverfahren aufgestellt, das
mit der aufsichtsbehtrdlichen Genehmigung endet.
An den genehmigten Flichennutzungsplan haben
— Offentliche Planungstriger, die nicht widerspro-
chen haben, thre Planungen anzupassen. Der Fli-
chennutzungsplan kann, wenn die tatsdchliche Ent-
wicklung oder Anderung in den Zielvorstellungen
der Gemeinde dies erfordern, in dem fiir die Auf-
stellung geltenden Verfahren erginzt, getindert
oder auch aufgehoben werden,

Fliegende Baufen. Bauliche Anlagen, die wieder-
holt aufgestellt und zerlegt werden, Fliegende Bau-
ten bediirfen, bevor sie erstmals aufgestellt werden,
einer Ausfiihrungsgenehmigung der Bauaufsichis-
behorde. Die Ausfithrungsgenehmigung tritt somit
an die Stelle der Baugenehmigung. Nach jeweils
erfolgter Aufstellung sind die fliegenden Bauten
durch die Bauaufsichtsbehtrde des Aufstellungs-
ortes abzunehmen (Gebrauchsabnahme), Diese Ge-
brauchsabnahme ist in das Priifbuch cinzutragen.

Den Sonderbestimmungen iber fliegende Bauten

108

Fliegende Bauten

unferliegen  nicht nur Baustelleneinrichtungen,
Baugeriiste sowie Buden und #dhnliche untergeord-
nete Bauten, die von Besuchern nicht betreten wer-
den.

Von fliegenden Bauten sind zu unterscheiden die
Baulypen. Auf Grund der Typengenehmigung wer-
tlen mehrere Bauten nach einheitlichem
I"lun errichtet. Bei fliegenden Bauten handeli es
sich um die wiederholte Abstellung derselben bau-
lichen Anlage.

Fluchflinie — Baulinie.

Fluchilinienplan, Frithére Bezeichnung fiir den
rechtsverbindlichen Plan zur Festsetzung von Stra-
fjen~- und Baufluchtlinien; die Funktionn des Flucht-
linienplanes iibernimmt heute der — Bebauungs-
plan.

Flurbereinigung. Landwirtschaftliche Umlegung,
nuch Separation und Verkoppelung genannt. Be-
hiirdliches Verfahren, zersplitterten oder unwirt-
sehaltlich geformten lindlichen Grundbesitz nach
hetriebswirtschattlichen  Gesichtspunkten zusam-
menzulegen und umzugestalten. Im Zuge des Flur-
hereinigungsverfahrens sind auch Wege, Gewdsser
und andere gemeinschaftlichen Interessen dienende
Anlagen zu schaffen. Der Flurbereinigung unter-
licgen, um eine umfassende Neuordnung zu ermog-
lichen, nicht nur die Hof- und Gebiudefldchen, son-
dern  auch Naturschulzgebiete und Landschatts-
schutzgebiete, Gewdsser, Spertanlagen, Gértne-
reien, Iriedhofe, Anlagen, die dem d&ffentlichen
Verkehr, dem Hochwasserschutz, der d&ffentlichen
Wagser- und Energieversorgung sowie der Abwas-
surbeseitigung  dienen, Mineralquellen mit den
dozugehdrigen Grundstiicken sowie schliefilich auch
powerbliche Anlagen zur Gewinnung von Boden-
bestandteilen.
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Flurbereinigung

Die den Flurbereinigungsbehérden cbliegende land-
wirtschaftliche Umlegung und Zusammenlegung
mull mit der in die Zustindigkeit der Gemeinden
fallenden Bauleitplanung abgestimmt werden. Die-
ser Abstimmung und dem gegenseitig erginzenden
Einsatz der verfahrensrechtlichen Instrumente wird
wachsende Bedeutung bei den noch bevorstehenden
grofien Aufgaben der Dorferneuerung zukommen.

Fordergebieie, Gobiete, denen zur Beseitigung
struktureller Mifiverhiltnisse oder wegen anhalten-
der Notsténde oder zur Verstirkung positiver, aber
nicht ausreichender Entwicklungstendenzen staat-
liche Hilfe gewdhrt wird.

Als MalBstibe fiir die Abgrenzung von Notstands-
gebieten werden angesehen: Hohe Arbeitslosigkeit,
geringe Realsteuerkraft, mangelhafte Verkehrsver-
bindungen, Abwanderung leistungsféhiger Krifte,
hoher Anteil von Fiirsorgeempfingern, erschwerte
Weiterbildungsméglichkeiten, unzureichende Aus-
stattung mit &ffentlichen Einrichtungen. Solche
Gebiete werden auch, je nach dem Betrachtungs-
standpunkt, als Notstands-, Erosions- oder Ent-
wicklungsgebiete bezeichnet,

Zu den Firdergebieten des Bundes gehiéiren neben
den Zonenrandgebieten die Orte des sogenannten
nZentral - Punkteprogramms®  sowie Teile wvon
Schleswig-Holstein, Niedersachsen, Bayern und
Rheinland-Pfalz. Auch die Linder haben ihrerseits
fir ihre eigene Landesentwicklung Forderungs-
und Notstandsgebiete festgesetzt, die meist an
eigenen Mafistdben orientiert sind.

Folgeeinrichfungen (Gemeinschaffseinrichtungen).
Anlagen zur bildungsméBigen, sozialen, gesund-
heitlichen und verwaltungsmaBigen Betreuung der
Bevilkerung. Der Begriff der Gemeinschaftsein-
richtung stellt darauf ab, dafi diese Einrichtungen
einer Vielzahl von Bewohnern gemeinschaftlich zu
dienen haben. Der gleichbedeutende, durch das
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Morgarbeiterwohnungshaugesetz  eingefiihrie Be-
prill der Folgeeinrichtungen, hebt auf die Erschei-
nung ab, daf solche Anlagen infolge der Schaf-
lung groferer Wohnsiedlungen erforderlich wer-
tlen,

Zu den Gemeinschaftseinrichtungen gehiren z. B.
Hehulen, Krankenhiuser, Kirchen, Rathduser, Sport-
pliilze, Spielpldtze, Kindergérten, Kinderhorte, Ver-
ammmlungsriume, Lese- und Aufenthaltsrdume,
Girlinanlagen.

Die Verantwortlichkeit flir die Schaffung und Un-
ferhaltung dieser Anlagen ist nicht eindeutig abge-
prrenzt. Die Schatfung der Gemeinschaftseinrichtun-
pgen diivfte weithin in die Verantwortung der Ge-
meinden fallen. Bei der Schaffung wvon Gemein-
sehaltseinrichtungen haben aber auch die grofien
Wohnungsunternechmen Bedeutendes geleistet.

Nicht zu den Gemeinschaftseinrichtungen (Folge-
cinrichtungen) gehoren die Vorgérten, Hausgérten
und Trockenplétze, die auf den Wohngrundstiicken
angelegt werden.,

Vion den Gemeinschaftseinrichtungen (Folgeeinrich-
lungen) zu unterscheiden gind die Gemeinschafts-
anlagen. Wihrend die Folgeeinrichtungen (Ge-
meingschaftseinrichtungen) ihrer Natur nach von der
Giemeinde oder anderen Kollektiven getragen wer-
tdlen, fallen die Gemeinschaftsanlagen prinzipiell in
ilie private Verantwortlichkeit des einzelnen Bau-
herrn, z. B. Garagen, Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge
und Platze fiir Abfallbehélter, Wenn diese Anlagen
als Gemeinschaftsanlagen errichtet werden, so liegt
dor Grund im konkreten Einzelfalle dafiir in lo-
kkalen ZweckmiBigkeitserwigungen, nicht aber in
der Natur des Zwecks der Anlagen,

Mil dem Begriff der Gemeinschaftseinrichtungen
(I"olgeeinrichtungen) iiberschneidet sich der Kreis
der Gemeinbedarfsanlagen, Zu den Gemeinbedarfs-
anlagen rechnet das Bundeshaugesetz Kirchen,
Schulen, kirchliche, kulturelle und sonstige ¢ffent-
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Folgeeinrichtungen (Gemeinschaftseinrichlungen)

liche Geb#dude und Einrichtungen. Der hier offen-
sichtliche Mangel an eindeutiger Abgrenzung ist
wohl darauf zurlidkzufiihren, daf die planungs-
rechtliche Terminologie sich selbstindig neben der
wohnungswirtschaftlichen Begriffsbildung entwik-
kelt hat.

Eindeutig abgegrenzt gegeniiber den Gemeinschafts-
einrichtungen (Folgeeinrichtungen) und den Ce-
meinbedarfsanlagen sind die Anlagen des Gemein-
gebrauchs. Der Gemeingebrauch umfaBt die jeder-
mann zustehende Freiheit, eine &ffentliche Sache
ihrer Zweckbestimmung entsprechend zu gebrau-
chen. So unterliegen dem Gemeingebrauch alle
offentlichen Wege, StraBen und Plitze.

Neben diesen Kategorien von Anlagen, die einem
groferen Kreis von Berechtigten dienen, sind
schliefilich die Versorgungsanlagen zu nennen, de-
ren Triger verpflichtet sind, im Rahmen der sat-
zungsrechilichen Bestimmungen oder allgemeinen
Geschiiftsbedingungen jedermann aus dem Versor-
gungsnetz zu versorgen.

Folgepflicht [Folgekosten). Verpflichtung des In-
habers einer Sondernutzung, Verinderungen der
Strafie zu folgen, z B, die in der StraBe verlegten
Versorgungsleitungen in den neuen Strafenraum
umezulegen. Fiir Sondernutzungen an Bundesfern-
strafien ist die Folgepflicht gesetzlich festgelegt. An
anderen Straflen besteht die Folgepflicht nur, wenn
sie in Sondergesetzen oder vertraglich begriindet
ist. Das gilt auch fiir die Frage, wer die Kosten der
Verlegung (Folgekesten) zu tragen hat.

Frei finanzierter Wohnungsbau [Frei finanzierfe
Wohnungen). Solche Wohnungen, die nach dem
31. 3. 1949 bezugsfertig geworden sind, nicht mit
offentlichen Mitteln gefrdert worden sind und fiir
die weder Grundsteuervergiinstigung noch Steuer-
verglinstigungen nach § 7 ¢ EStG beansprucht wer-
den. Fiir den freifinanzierten Wohnungsbau gelten
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[railinanzierter Wohnungsbeau (Freifinonzierte Wohnungen)

Jeeine wohnungswirtschaftlichen Sonderregelungen.

i unterliegen nicht der — Wohnraumbewirtschaf-

fung, nicht dem — Mieterschutz und nicht dem
- Mietpreisrecht.

Freiflachen, Frither gebriuchlicher Sammelbegriff
[{ir die Flichen, fiir die eine bauliche oder sonstige
ppezilische Nutzbarkeil nicht festgeselzt ist. Das
Buntesbaugesetz hat den Begriff der Freifldche
aulgegeben, weil er als Oberbegriff zu viele in
ihrer Motivation und Rechtsfolge unterschiedliche
I'ostselzungen zusammentfassen wiirde, z. B. Griin-
[liichen, Parkanlagen, Spielplitze sowie Schutz-
glicilen und aus besonderen Griinden von der Be-
hauung freizuhaltende Grundstiicke.

Freihdndiger Erwerb. Erwerb durch privates
Rechlsgeschiaft (Kauf, Tausch), zu unterscheiden
vom Brwerb aufgrund eines Hoheitsaktes (Enteig-
nung, Umlegung, Grenzregelung).

Freilegung. Freimachung eines Grundstiicks von
solchen Anlagen, die der vorgesehenen kiinftigen
Nulzung entgegenstehen. Dazu gehOrt auc_h die
Beseitigung von Einzdunungen und von B#éumen
und Striuchern. Hohe Kosten sind mit dem Ab-
bruch von Gebiduden verkniipft. Die Kosten der
[Proilopung von StraBenland gehdren zum beitrags-
[lihigen Trschliefungsaufwand (— Erschliefungs-
beilrag).

Dor Begriff der Freilegung wird auch bei de‘r Bz_aa
geitigung solcher Gebdude verwandt, durch die fhe
leiinstlerische Wirkung von Baudenkmélern beein-
triichtigt wird.

Freischafiender Planer. Freiberuflich titige Sach-
verskindige, die im Auftrage von Gemeinden Bau-
loitpline oder im Aufirage von Landesplanungs-
behorden (oder Planungsgemeinschaften und Pla—'
nunpsverbinden) Regionalpline ausarbeiten. Bel
der Bnlscheidung dartiber, durch wen ein Bauleit-
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Ereischoffender Planer

plan ausgearbeitet werden soll, hat die Gemeinde
freie Hand. Jedoch mufl die Gemeinde sich Gewzihr
dafiir verschaffen, dafi der zu beauftragende Pla-
ner auf dem Gebiet der Bauleitung sachverstindig
und erfahren ist.

Fronimefermafisiab, Malstab fiir die Berechnung
des — Erschlieflungsbeitrages (Anliegerbeitrages),
wobel die Grundstiicksbreite beriicksichtigt wird,
die an die StraBe grenzt. Der frither verbreitete
FrontmetermaBstab ist auch nach dem Bundesbau-
gesetz weiter zugelassen. Andere Verteilungsmafi-
stibe sind die Art und das MaB der baulichen Nut-
zung und die Grife der Grundstiicksflichen.

Fufigéingerweg (Fufweg). Allein dem FuBginger-
verkehr gewidmeter éffentlicher Weg oder deutlich
abgetrennter Teil eines solchen. Die Trennung des
Fullgingerverkehrs vom Kraftfahrzeugverkehr ist
ein wichtiges verkehrsplanerisches Ziel, vor allem
flir den innerstddtischen Bereich und fiir die Er-
holungsbereiche. Davon zu unterscheiden sind die
Gehwege (Biirgersteige) als unselbstandige fiir den
Fufigingerverkehr bestimmte Strafenteile,

Ganghavs. Hausform, bei der in jedem Geschof
cine grifiere Anzahl von Wohnungen an einem
Gang liegt. Die beiden Hauptformen sind das Innen-
ganghaus und das Aulenganghaus. Das Innengang-
haus weist im allgemeinen Méingel bezliglich der
Besonnung auf, da die Wohnungen beiderseits des
Innenganges liegen, eine Hilfte der Wohnungen
daher nur Fenster zur ungiinstigeren Seite hat.
Geeignet ist das Innenhaus fiir Kleinstwohnungen
mit wenig Nebenrdumen, besonders fiir Ledigen-
und Alterswohnungen. Beim AuBenganghaus (Lau-
benganghaus) bleibt die giinstigere Seite den Woh-
nungsfenstern, die ungiinstigere dem AuBengang,

Garagen, Bauliche Anlagen oder Riume, die zum
Einstellen von Kraftfahrzeugen bestimmt und be-
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aonderen bauaufsichtlichen Vorschrilten unterwor-
o sined.

Nueh der Reichsgaragenordiuung sind bei der Er-
Plehtung von Wohnstédlten, Betriebs- und Arbeits-
gtiilten Binstellplitze und Garagen in ausreichender
Anzuhl [l die vorhandenen und zu erwartenden
[Lraltlahrzeuge der Bewohner des Betriebes, der
PBogieher und Benutzer auf dem Baugrundstiick
oder in dessen Nihe zu schallen, Anstelle der im
illpemeinen ausreichenden offenen Einstellplatze
[cann die Brrichtung von Garagen angeordnet wer-
don, wenn das aus Grinden der Verlkehrs- oder
feuersicherheit oder zur Vermeidung von stiren-
dem Lilrm oder von stdrenden Geriichen notwendig
[81,

Gartensfact, Idealtypische Bezeichnung fiir m}f—
pelockerte Siedlungsform mit Uberwiegenden En}—
[wmilienhiusern und grofien Géirten. Programmati-

wehe Binfihrung dieser Bezeichnung durch den_Eng-
linder Bhenezar Howard, Bekanntes engl}scl_ies
[Weispiel: Welwyn Garden City; deutsches Beispiel:

Iellerau bei Dresden.

I Deulschland wurde der Gartenstadtgedanke 1902
hig 1037 durch die Deutsche Gartenstadtgesellschalt
unler der Leitung von B, Kampffmeyer mit grobem
Irfalg propagiert. Die Gartenstadtbewegung hat
dien neuzeitlichen Stddtebau maBgeblich becintlult.
Die heute als Gartenstidte bezeichneten Siedlun-
pen sind oft nur Vorstidte. Belebung findet der
Cinrlenstadigedanke bei der Planung von — neuen
Stidlen und — Trabantenstiddten.

Gebéude, Selbstindig benutzbare bauliche An-
lngoen, die von Menschen betreten werden kénnen
und geeignet sind, dem Schutz von Menschen, Tie-
yen oder Sachen zu dienen (Wohngebiude, Be-
irichsgebiiude, Geschiftsgebdude, Stallungen). Die
[lerausarbeitung  eines besonderen Begriffes Iur
Cichiiude dient inshesondere der gesetzestechnischen
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Gebhtude

Klarheit. Wihrend die allgemeinen bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften £iir bauliche Anlagen
schlechthin gelten, sind an ,,Gebiude® ihrem Be-
nutzungszweck entsprechend héhere Anforderun-
gen zu stellen.

Bei den bauaufsichtlichen Anforderungen an die
Gebdude wird unter solchen mit mehr als zwei und
mehr als fiinf Vollgeschossen sowie — Hochhiusern
unterschieden,

Nicht zu den ,Gebduden® gehéren Kleinsthauten,
z. B. Stille fiir Kleintiere oder kleine Umspann-
schalt- und Regelstationen,

Gebdudeabstand (Mindestabstand). Durch die
Bauordnung festgelegte Mindestabstinde in Ge-
stalt der — Abstandsflichen und — Bauwiche. Bei
baulichen Anlagen von hesonderer Gefihrlichkeit
kénnen aus Sicherheitsgriinden dartiber hinaus-
gehende Abstéinde gefordert werden.

Gebdudeunterhaltung. Alle baulichen Anlagen
sind so zu unterhalten, daB die &ffentliche Sicher-
heit oder Ordnung, inshesondere Leben und Ge-
sundheit der Bewohner und Passanten, nicht ge-
fdhrdet werden. Tritt durch den Verfall einer bau-
lichen Anlage eine Gefahr fiir die Allgemeinheit
ein, so kann der Eigentiimer aufgefordert werden,
das Gebfude innerhalb bestimmter Frist auszubes-
sern oder abzubrechen. Kommt der Eigentiimer sol-
cher Aufforderung nicht nach, so kénnen die notwen-
digen Arbeiten auf seine Kosten durchgefiihrt wer-
den. Erforderlichenfalls kann das einsturzgefihr-
dete Gebiiude abgebrochen werden (— Frsatzvor-
nahme), Aullerdem setzt sich, wer es irotz behord-
licher Aufforderung unterléBt, einsturzgefihrdete
Gebidude auszubessern oder niederzureifien, einer
Geldstrafe bhis zu 150,— DM oder bis zu sechs-
wochiger Haftstrafe aus. Treten infolge schuldhaft
unterlassener Unterhaltsarbeiten Unfille durch
einen Gebdudeeinsturz oder durch das Herabfallen
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von Ciebiiudeteilen ein, so haftet der Besitzer des
Chrundstiicks auch zivilrechtlich auf Schadensersatz.

Gebrauchsabnahme. Bezeichnung fiir die —
Sehlulinbnahme  genehmipungsptlichtiger Bauten;
houte nach der Musterbauordnung in diesem Sinne
nur noch verwandt fiir die Abnahme — fliegender
bt ben,

Gebithr, Offentliche Abgabe als Entgelt fiir die
begondere Inanspruchnahme der éffentlichen Ver-
wallung, als Verwaltungsgebiihy fiir die Vornahme
vin  Amishandlungen (Gebiihren fiir den Bau-
schein,  Dispensgebithren) und als Benutzungs-
pebithr flir die Benutzung einer &ffentlichen Ein-
richtung  (z. B. Wassergeld, Schulgeld). Fir die
Amlshandlungen der Bauaufsichtshehorden he-
slehen landesrechtlich verschiedene Gebithrenord-
nungen. Trolz Mahnung nicht entrichtete Gebiih-
ren konnen im Verwaltungszwangsverfahren bei-
pelrichen werden,

N die Bezeichnung haben die Architelctengebiih-
ren mit den Verwaltungsgebithren gemeinsam. Die
Architelilengebiihren sind keine dffentlichen Ab-
piaben, sondern privatrechtliche Entgelte. Geregelt
sind sie in der Gebiihrenordnung fiir Architelsten
(CHOA).

Gehweg (Birgersteig). Fiir den FuBginger be-
stimmite Strallenteile. Davon zu unterscheiden sind
tlie Iufiwege (FuBlgingerwege) als allein fiir den
Fuligiingerverkeht  bestimmte selbstédndige
Wepe,

Geltindeabfrefung. Die unentigeltliche Gelinde-
ablretung bis zu bestimmten Vom-Hundertsitzen
tles Grundstiicks waren in fritheren Baugesetzen
2, 3. bei der Erteilung der Wohnsiedlungsgenehmi-
pung und bei der Durchfithrung von Umlegungen
vorgeschen, Seif Inkrafttreten des Bundeshaugeset-
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Geldndeabtretung

zes hesteht eine solche Miaglichkeit nur noch in der
Form, dall in der Umlegung bei der Verteilung
nach dem Flichenmalistab ein Flidchenbeitrag fiir
die Gemeinde in solchem Umfange abgezogen wer-
den darf, daB die Vorteile ausgeglichen werden,
die den Grundeigentiimern durch die Umlegung
erwachsen. Dieser Flichenbeitrag darf in Gebieten,
die erstmalig erschlossen werden, nur bis zu 30 vom
Hundert, in anderen Gebieten nur bis 10 vom Hun-
dert der eingeworlenen Fliche betragen.

Allgemein kann die Gemeinde die Abtretung der
fiir Straflen, Wege und Plidtze bendtigten, in Be-
bauungspléinen dafiir festgesetzten Flichen von den
Grundstiickseigentimern verlangen, Jedoch besteht
kein Anspruch auf ,unentgeltliche® Abtretung des
Straflienlandes; vielmehr hat der Grundeigentiimer
Anspruch auf Verglitung nach dem Verkehrswert.
Jedoch mufB} der Eigentiimer, soweit es sich um
ErschlieBungsanlagen handelt, den Gegenwert als
Bestandteil des — ErschlieBungsbeitrages wieder-
um an die Gemeinde abfithren. Die zunichst unent-
geltliche Abtretung des StraBienlandes und eine
entsprechende Minderung des Erschlieflungsbeitra-
ges bilden die meistgeiibte praktische Handhabung.
Kommt eine Einigung {iber die Abtretung und Be-
wertung oder Verrechnung zwischen der Gemeinde
und dem Eigentimer nicht zustande, so ist die
— Enteignung durchzufiihren,

Gemeinbedarfsaniagen. Der Allgemeinheit die-
nende bauliche Anlagen und Einrichtungen wie
Kirchen, Schulen, kirchliche und kulturelle sowie
sonstige &ffentliche Gebdude und Einrichtungen.
Wegen der Abgrenzung gegeniiber verwandten Be-
griffen vgl. = Folgeeinrichiungen.

Gemeindewege [Orfssirafjen). Offentliche Wege
innerhalb eines Gemeindebereiches, die im Eigen-
tum der Gemeinde stehen und von ihr zu unter-
halten sind.
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Gemeiner Wert

themeiner Werl — Verkehrswert.

Gomeingebravch, Die jedermann zustehende Frei-
hioll, eine Offentliche Sache ihrer Widmung ent-
sprechend  zu  gebrauchen, Zu den  odffentlichen

Huachon im Gemeingebrauch gehoren die &ffent-

llehen Wege, Strafien und Pldtze mit den dazu-
pohtrigen Bricken, der Meeresstrand und die Was-
werliute.

Y Abgrenzung gegeniiber verwandten Begriffen
vil, = T'olgeeinrichtungen.

Gemeinnifzige Wohnungsunternehmen., Mit der
Waohnversorgung  breiter Bevdlkerungsschichten
holafite Unternehmen, die verpflichtet sind, dhr
Vermigen ausschlieflich und dauernd diesem
Ywoele zu binden. Als gemeinniitzige Wohnungs-
unfernchmen kénnen nur Unternehmen in der
Rechisform der Aktiengesellschaft (AG), der Ge-
aellschalt mit beschrinkter Haftung (GmbH), der
cingefragenen Genossenschaft (eG), des eingetra-
penen Vercins (eV), der rechisfdhigen Stiftung oder
ter Korperschalt des dffentlichen Rechts anerkannt
worden.

Gemeinsamer Flachennuizungsplan. Fiir benach-
barte Gemeinde aufzustellender Flachennutzungs-
plan, wenn die stddtebauliche Entwicklung durch
pemeinsame  Voraussefzungen und  Bediirfnisse
hegtimml wird oder wenn ein gemeinsamer Fli-
thennulzungsplan einen Ausgleich der wverschie-
denen Belange férdert. Gemeinsame Flichennut-
sungspliine sollen nach dem Bundeshaugesetz ins-
Lesondere dann aufgestellt werden, wenn Erschlie-
Nungsanlagen (Strafien, Wege, Versorgungseinrich-
lungen) einer Gemeinde auf das Gebhiet einer be-
nuchbarten Gemeinde iibergreifen.

Das Verfahren fiir die Aufstellung gemeinsamer
[Mhchennulzungspline ist gesetzlich nicht besonders
poregelt, Wenn  die beteiligten Gemeinden nicht
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Gemeinsamer Flichennutzungplan

einen — Planungsverband griinden, auf den dann
insoweit das Planbeschlufirecht tbergeht, beschlie-
Ben die Vertretungen der einzelnen Gemeinden
iiber den Plan. Nur bei Zustimmung aller Ge-
meindevertretungen kommt der gemeinsame TFli-
chennutzungsplan zustande,

Gemeinschaftsanlogen. Anlagen, die der gemein-
schaltlichen Benutzung fir mehrere benachbharte
Wohn- und Betriebssiditen dienen, z. B. Garagen
und Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge, Kinderspiel-
plitze, Miilltonnenstandplédtze. Gemeinschaftsanla-
gen werden wvon den beteiliglen Eigentimern
gemeingchaltlich hergestellt, unterhalten und ver-
waltel, Einigen sich die Beteiliglen nicht, so hat
die Gemeinde gegen Kostenerstattung einzutreten.
In der gemeinntitzigen Wohnungswirtschaft werden
als Gemeinschaftsanlagen solche Anlagen bezeich-
net, die im Zusammenhang mit Wohnbauten errich-
tel werden und anstelle der {iblicherweise zur
Wohnungsbenutzung  gehirenden Einzelanlagen
den Wohnungsberechtigien zur gemeinsamen Be-
nutzung dienen. Diese Gemeinschaftsanlagen wer-
den in der Regel mit den Wohnanlagen geplant und
finanziert, An den Kosten der Bewirtschaftung
werden die Benutzer heteiligt. (Beispiele: Zentral-
waschanlagen, zentrale Heizanlagen, zentrale
Warmwasserversorgung, Mangelstuben, Abstell-
plitze filr Motorrvdder, Badehiduser, Backhiuser,
Einkochkiichen,)

Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen kinnen im Be-
bauungsplan festgesetzt werden. Ist solche Festset-
zung getroffen, so diirfen die entsprechenden An-
lagen auf dem einzelnen Grundstiick nicht geneh-
migt werden, wenn hierdurch der mit der Festset-
zung angestrebte Zweck gelfdhrdet wiirde,

Zur Abgrenzung gegeniiber verwandien Begriffen
— Folgeeinrichtungen.

Gemeinschafiseinrichtungen —  Folgeeinrichfun-
gen.
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Gernlschte Boufltichen

Gemischie Baufléichen. In der Baunutzungsord-
nung verwandter Oberbegriff filr —= Dorfgebiete,
—= Mischgebiete und — Kerngebiete.

Genehmigung (im Sitidiebau). Obgleich das Bun-
desbaugesetz den Gemeinden die Planung und
Durchfithrung des Stddtebaues als eine Selbstver-
waltungsaulgabe fibertragen bzw. bestdtigt hat,
sind flr bestimmte st&dtebauliche Entscheidungen
von grundlegender Bedeutung staatliche Mitwir-
keungshandlungen vorgesehen. So bediirfen der Ge-
nehmigung durch die héhere Verwaltungsbehorde:

1. der Fléchennutzungsplan,
2. der Bebauungsplan,

3. die Anordnung und Verlingerung einer Ver-
dnderungssperre,

4, die Einfiihrung besonderer Vorkaufsrechte
fiir unbebaute Grundstiicke und in Sanie-
rungsgebieten.

Der Zustimmung der héheren Verwaltungsbehérde
bedtirfen:

1. die Belreiung von zwingenden Festsetzungen
des Bebauungsplanes, '

2. die Zulassung von Vorhaben wihrend der
Planaufstellung,

3. die Zulassung nicht privilegierter Bauvor-
haben im AuBienbereich,

4, die Herstellung von offentlichen Stralien,
Wegen und Plédtzen auBerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile, wenn kein
Bebauungsplan vorliegt.

Bei diesen Entscheidungen, vor allem bei der Er-
teilung oder der Versagung der Genehmigungen
sind die staatlichen Behorden nach dem Wortlaut
des Gesetzes auf die Rechtsaufsicht beschrinkt, Die
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Genehmigung (im Stadtebau)

Genehmigung darf nur versagt werden, wenn der
entsprechende Beschlufl der Gemeinde, z. B. wegen
BeschluBuntdhigkeit, nicht ordnungsgemil zustande
gekommen ist oder dem Bundesbaugesetz, den auf-
grund des Bundesbaugesetzes erlassenen oder an-
deren Rechisvorschriften widerspricht.

Genehmigungspflichtige bauliche Anlagen. Bau-
liche Anlagen, die nur nach zuvor erteilter Bau-
genehmigung (Bauerlaubnis) errichtet werden diir-
fen. Diese Genehmigungspflicht gilt grundsitzlich
flr alle Bauvorhaben. Bauvorhaben mit geringerer
Bedeutung sind nach MaBgabe der (Landes-) Bau-
ordnungen lediglich anzeigebediirftig (— anzeige-
bediirftige Vorhaben). Bauarbeiten wvon geringer
Bedeutung sind sogar anzeigelrei.

Generalbebauungsplan. Frither {ibliche Bezeich-
nung der Planart zur zusammenfassenden Darstel-
lung der grundsdtzlichen stddiebaulichen Entwick-
lungsabgichten griferer Gemeinden. Generalbebau-
ungspléne wurden nicht in einem f8rmlich geregel-
ten Verfahren aufgestellt, auch nicht ausgelegt oder
bekannt gemacht. Sie dienten in der Regel nur als
innerdienstliche Entscheidungsgrundlage. Eine ver-
gleichbare Planart kennt das Bundesbaugesetz
nicht. Trotzdem konnten Generalbebauungspline
ohne bestimmte Rechtswirkungen auch heute noch
als Hilfsplédne aufgestellt werden.

Gesamibaubereich. Gelegenilich verwandte Be-
zeichnung itir die Summe der bereits vorhandenen
und festgesetzten Baugebiete einschlieflich der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile. Die ilbrigen
Gebiete der Gemeinde sind der — AuBlenbereich,

Dem Vorschlage der Regierungsvorlage zum Bun-
deshaugesefz, flr die stddtebauliche Darstellung
des Gesamtbaubereichs den Gesamtbebauungsplan
als besondere Planart (zwischen dem — Flachen-
nutzungsplan und dem — Bebauungsplan) einzu-
fithren, ist der Gesetzgeher nicht gefolgt.
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Gesamtherslellungskesten (Gesamtkosien)

Gesamthersiellungskosten (Gesamikosten) set-
zen sich zusammen aus den Kosten des Baugrund-
stiicks (Grund- und Bodenkosten) und den — Bau-
kosten.

Geschiftliche Oberleifung. Umfalit als Architek-
tenleistung die Vorbereitung der erforderlichen
Vertrdge, die Uberpriifung der Rechnungen, die
Feststellung der Rechnungsbetrige sowie der end-
glltigen Hihe der Herstellungskosten und die Auf-
stellung des Zahlungsplanes.

Geschlossene Bauweise — Bauweise,
Gescholfy — Vollgeschof3,

Geschoffléchenzahl. Ziffer zur Bestimmung der
baulichen Nutzung von Grundstiicken, die angibt,
wieviel gm Geschofifliche je gm Grundstiickstléiche
zuldssig sind., Dabei ist die GeschoBfliche nach den
Aullenmalien der Gebiude in allen Vollgeschossen
zu ermittteln.

Gesfativngsverirag., Vertrag, in dem der Triger
der StraBenbaulast einem Dritten eine Sondernut-
zung an einer dffentlichen StraBle gestattet, z. B.
Vertrag zwischen einer Gemeinde und einem Ver-
sorgungsunternehmen tiber die Verlegung von Lei-
tungen in Gemeindewegen,

Gewésserschutz. Notwendige MaBnahmen zur
Reinhaltung des Grundwassers und der oberirdi-
schen Gewisser. Fur den Erfolg des Gewdsserschut-
zes ist die Beteiligung der Gemeinden von wesent-
licher Bedeutung. Offentliche Kanalisation und hin-
reichende Kldrung der Abwisser miissen in allen
Gemeinden, bei denen die Siedlungsstruktur das
gestatiet, geschaffen werden. In Gebieten ohne zen-
trale Abwasserbeseitigung diirfen Bauvorhaben nur
noch gestattet werden, wenn die schadlose Samm-
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Gewddsserschutz

"

lung und Beseitigung der Haushalts- und Betriebs-
abwisser gesichert ist.

Die Einleitung ungekldrter oder nicht hinreichend
geklirter Abwisser in den Untergrund cder in
Oberfldchengewiisser, erfolge sie nun durch ein-
zelne Bauherrn, durch Industrieunternehmen oder
durch Gemeinden, stellt eine schwere Getfihrdung
des ohnehin gefdhrdeten Wasserhaushalts dar, die
nicht zuletzt zur Erhaltung des Trinkwasserschatzes
vermieden werden muf.

Gewerbegebiete. Baugebiete, die vorwiegend der
Unterbringung solcher Gewerbebetriebe dienen,
von denen keine erheblichen Belistigungen aus-
gehen, Aufler diesen Betrieben sind zuldssig: Ge-
schéfts-,. Biiro- und Verwaltungsgebiude sowie
Tankstellen.

In Gewerbegebieten kénnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden: Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter und Anlagen fiir kirchliche, kul-
turelle, soziale, pgesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Gewerbegebiete werden mit den — Industriegebie-
ten zu den — gewerblichen Bauflichen zusammen-
gefalit.

Gewerbehof, Riumliche Zusammenfassung ver-
schiedener Betriebe des Handwerks und der Klein-
und Mittelindustrie in einer baulichen Anlage mit
weitgehend gemeinsamen Einrichtungen, jedoch
unter Aufrechterhaltung der betrieblichen und ge-
schiiftlichen Selbstéindigkeit des einzelnen beteilig-
ten Unternehmers. Die Schaffung von Gewerbe-
htifen ist eines der Mittel zur Ersatzraumbeschaf-
fung flir Betriebe im Zuge der Bereinigung uner-
wiinschter Mischgebiete, bei einzelnen Sanierungs-
mafinahmen, bei Verkehrsdurchbriichen ete.

Gewerbesfeverausgleich —  Arbeiterwohnge-
meinde.
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Gawerbliche Baufldchen

Gewerbliche Baufléchen, In der Baunutzungsver-
ordnung verwandter Oberbegriff fiir — Gewerbe-
gebiete und — Industriegebiete,

Giebelsiellung. In Bebauungsplinen und &rilichen
Bauvorschriften kann zur Wahrung oder Sicherung
eines einheitlichen Ortsbildes eine bestimmte Stel-
Jung des Giebels oder der Firstrichtung festgesetzt
werden. Solche Vorschriffen kinnen auch hinsichi-
lich der Dachneigung und des Bedachungsmaterials
gelroffen werden,

Grenzabsiand — Abstandsflichen und — Bauwich.

Grenzregelung |Grenzausgleich]. Gegenseitiger
Austausch oder einseitige Zuteilung von Teilen be-
nachbarter Grundstiicke zur Herbeifiihrung eines
Grundstiickszuschnitts, der eine ordnungsmiBige
Bebauung zuldBt oder baurechtswidrige Zustinde
beseitigt. Bel einseitiger Zuteilung oder Wertunter-
schieden der ausgetauschten Grundstiicksteile ist
Geldausgleich zu enfrichten. Die neuen Grund-
stiicksgrenzen und die Geldleistungen werden durch
Beschluf der Gemeinde festgesetzt.

Grinflachen. Flichen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind, der stidtebaulichen Gestaltung und
der Erholung der Bevilkerung dienen wie Park-
anlagen, Dauerkleingiirten, Sport-, Spiel-, Zelt-
und Badeplatze, Friedhtfe, Neben diesen Griinfli-
chen mit besonderer Zwecksetzung dienen auch die
Tichen fiir die Landwirtschaft und die Forstwirt-
schaft, soweil sie im stidtebaulichen Gestaltungs-
bereich liegen, weitgehend denselben Zwecken
wie die obengenannten Griinflichen. Der Vorzug
der Einbeziehung land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzter Griinflachen in die stddtebauliche Konzep-
tion liegt nicht nur darin, dafl diese Fléachen ihrer
urspriinglichen okonomischen Nutzung erhalten
bleiben kinnen, sondern auch darin, daf hier keine
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Grunildchen

Planungsentschiddigungen zu gewithren sind. Griin-
flichen dagegen, die der urspriinglichen Nutzung
entzogen werden, miissen auf Verlangen des Eigen-
tlimers von der Gemeinde oder den sonst Begiin-
stigten erworben werden (— Erwerbspflicht).

Grundbuch, Offentliches Register, das vom Amis-
gericht (Grundbuchamt) gefiihrt wird. Die Begriin-
dung, Ubertragung oder Aufhebung dinglicher
Rechte setzl grundsitzlich die Eintragung in das
Grundbuch voraus. Baurechtlich bedeutsam ist, dal3
die in der Umlegung und Enteignung angeordneten
Rechtsinderungen nicht von der Eintragung in das
Grundbuch abhéngig sind,

Das Grundbuch genieft 6ffentlichen Glauben. Zu
Gunsten dessen, der ein Grundstiicksrecht erwirbt,
gilt der Grundbuchinhalt als richtig, es sei denn,
dafl ein — Widerspruch oder eine — Vormerkung
in das Grundbuch eingetragen sind.

Grunddiensibarkeit — Dienstbarkeit.
Grunderwerbskosten — Baukosten.

Grunderwerbssteuer. Den Lindern zustehende
Verkehrssteuer, die den Umsatz von Grundstiicken
erfafit. Hauptanwendungsfall ist die VerduBerung
von Grundstiicken. Von der Grunderwerbssteuer
befreit sind nach unterschiedlichen landesrecht-
lichen Bestimmungen der Erwerb eines CGrund-
stiicks aufgrund behordlicher Anordnungen nach
dem Bundesbaugesetz, insbesondere im Rahmen
einer Umlegung, einer Enteignung, der Planungs-
entschidigung, des Vorkaufsrechtes sowie der Er-
werb und der Austausch von Grundstiicken, die zur
Vermeidung oder Abwendung hoheitlicher MafB-
nahmen aufgrund des Bundesbaugesetzes freiwillig
durchgefiihrt werden,
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Grunderwarbssteuer

Grunderwerbssteuerfrei sind weiter Grundstiicks-
erwerbsvorginge unter Beteiligung gemeinntitziger
Wohnungsunternehmen, wenn die Grundstiicke mit
Kleinwohnungen bebaut sind oder werden, die
Erwerbsvorginge bei Arbeiterwohnstitten nach
altem Recht, der Erwerb won Grundstiicken zur
Schaflung oder Erweiterung von &ffentlichen Stra-
Ben, Plitzen und Grinanlagen, der Grundstiicks-
erwerb mit Hilfe von Kapitalabfindungen fir
Kriegsbeschiidigte, der Erwerb eines unbebauten
Triimmergrundstiicks zum Zwecke der Bebauung
mit steuerbegiinstigten Wohnungen sowie der Er-
werb von neuerrichieten Eigenheimen und Eigen-
tumswohnungen.

Grundfléchenzahl [Grundrififléichenzahl). Ziffer
zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzbar-
keit, die angibt, wieviel gm Grundfliche je gqm
Grundstiicksflache zuldssig sind, Grundfliche be-
deutet hier den Teil des Grundstiicks, der von bau-
lichen Anlagen tiberdeckt werden darf.

Grundpfandrechte. Die Pfandrechte an Grund-
stiicken, namlich die Hypothelk, die Grundschuld
und die Rentenschuld.

Die Grundschuld ist eine Grundstficksbelastung des
Inhaltes, daff eine bestimmie Geldsumme aus dem
Grundstiick zu zahlen ist. Die Hypothek unter-
scheidet sich von der Grundschuld dadurch, dab
zum Bestand der Hypothek eine personliche Forde-
rung notwendig ist, fiir die Grundschuld nicht, Eine
Abart der Grundschuld ist die Rentenschuld. Thr
Inhalt geht dahin, dab in regelméfiig wiederkehren-
den Terminen eine bestimmte Geldsumme aus
dem Grundstiick zu zahlen ist.

Grundschulden, Hypotheken und Rentenschulden
bediirfen zu ihrer Wirksamlkeit der Eintragung in
das Grundbuch, Uber eingetragene Hypotheken
und Grundschulden kann eine Urkunde ausgestellt
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Grundpfandrechte

werden, der Grundschuldbrief und der Hypothe-
kenbrief, Die Briefbildung kann ausgeschlossen
werden. Dann spricht man von Buchhypotheken
und Buchgrundschulden.

Von der Verkehrshypothek, bei der der gute Glaube
des — Grundbuchs sich auch auf den Bestand der
Forderung erstreckt, ist die Sicherungshypothek
zu unterscheiden, die als solche in das Grundbuch
einzutragen ist und stets nur in dem Umfange
erworben werden kann, als eine Forderung tat-
sichlich besteht. Sicherungshypotheken kénnen zur
Sicherung der Forderungen von Bauhandwerkern
auch zwangsweise in das Grundbuch eingetragen
werden, Die Bestellung von Sicherungshypotheken
war auch {iblich zur Sicherung kiinftiger Anlieger-
beitriige bei der ausnahmsweisen Zulassung von
Bauten an unfertigen StraBen.

Eine Zwangshypothek kann im Rahmen der
Zwangsvollstreckung auf Antrag des Gldubigers
eingetragen werden, wenn die Forderung minde-
stens 300,— DM betrégt.

Grundrente. Preis fiir die Nutzung des Bodens
bzw. das Einkommen, das aus der Bodenverwer-

tung fiir den Bodeneigentimer entsteht. Wegen
der Bestrebungen zur Wegsteuerung oder Erfas-
sung der Grundrente vgl, — Bodenreform.

Grundriff,. Waagerechter Schnitt durch die bau-
liche Anlage und deren maBstabsgerechte zeich-
nerische Darstellung, Die Grundrifizeichnung ge-
hort zu den — Bauvorlagen. Die Grundrifigestal-
tung ist ein wesentliches Kriterium fiir den Wohn-
und Nutzungswert eines Gebiudes.

Als Grundrififliche (Grundfliche) wird die iiber-
baute Fldche, also die in der waagerechien Ebene
von baulichen Anlagen bedeckte Fliche bezeichnet,

Grundriffléchenzahl — Grundflichenzahl,
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Grundsteuer

Grundstever, Den Gemeinden zustehende Steuer,
die von landwirtschaftlichen, gewerblichen und
Wohngrundstilcken erhoben wird, Baurechtlich be-
deutsam vor allem ist die Grundsteuer fiir baureife
aber unbebaute Grundstiicke, die — Baulandsteuer.
Grundsteuerverglinstigungen werden zur Forde-
rung des Wohnungsbaues gewiihrt, Mit Gffentlichen
Mitteln geforderte Wohnungen sind stets, andere,
die sogenannten steuerbegiinstigten "Wohnungen,
nur unfer bestimmien Vorausselzungen in der
Weise begiinstigt, daBl auf die Dauer von zehn Jah-
ren seit der Bezugsfertigkeit der Grundsteuermefi-
betrag in der Hohe des unbebauten Grund-
stiicks erstarrt.

Grundsiiick., Abgegrenzter Teil der Erdoberfliche,
der im Grundbuch als selbstdndiges Grundstiick
eingetragen ist.

Grundstiicksbestandieile, wesentliche. Sachen, die
mit dem Grund und Boden fest verbunden sind
(z.B. bauliche Anlagen) sowie FErzeugnisse des
Grundstiicks, solange sie mit dem PBoden zusam-
menhingen (z. B. Getreide auf dem Halm). Nur zu
einem vorilibergehenden Zwecke mit dem Grund
und Boden werbundene Sachen (z. B. ein Bau-
geriist) und die auf Grund eines dinglichen Rech-
tes mit dem Boden verbundene Sachen (aufgrund
Erbbaurechts errichtete Gebdude) sind keine Be-
standteile des Grundstiicks. Die Bedeutung dieser
Unterscheidung lieglt darin, dafl die Rechte am
Grundstiick sich aul wesentliche Grundstlicks-
bestandteile erstrecken,

Grundstiicksgleiche Rechie, Dingliche Rechte, die
kraft gesetzlicher Regelung einem Grundstiick
gleichgestellt sind, ndmlich das — Erbbaurecht und
das — Wohnungseigentum.

Grundstiickszubehor. Bewegliche Sachen, die dem
wirtschaftlichen Zweck des Grundstiickes zu dienen
bestimmt sind und zu den Grundstiicken in ent-
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Grundstickszubehor

sprechender rdumlicher Beziechung stehen und
keine Grundstiicksbestandteile sind (z. B. Inventar
eines Gebidudes). Das Zubehér feilt =zwar nichti
grundsétzlich, aber je nach gesetzlicher Regelung
manchmal das rechtliche Schicksal des Grundsticks.

Grundstiickseinrichfungsgegensiéinde. Bauteile, an
deren Tauglichkeit besondere bauaufsichtliche An-
forderungen gestellt werden und die daher nur ein-
gebaut werden diirfen, wenn sie mit einem Prif-
zeichen wversehen sind. (Beispiel: Benzin- und
Fettabscheider; Schornsteinreinigungswverschliisse;
Grundstiicksentwisserungsgegenstiande.)

Grundstlickskosten — Baukosten.

Grundsiiicksmakler. Personen, die gewerbsméfBig
damit befalit sind, gegen Entpgelt (Maklerprovision)
Vertréige tiber die Verduflerung oder die Nutzung
von Grundstiicken zu vermitteln,

Grundstiicksschidfzung — Gutachterausschuli und
— Verkehrswert.

Grundstiicksteilung (Parzellierung], Bildung von
zwei oder mehr Grundstiicken aus einem im Grund-
buch eingetragenen Grundstiick. Die Grundstiicks-
teilung bedart der &ftentlich beglaubigten Erkli-
rung des Grundeigentiimers und der Abschreibung
im Grundbuch, Vor der Abschreibung ist eine Tei-
lungsvermessung oder Sonderung vorzunshmen
(= Vermessung). Nach der Abschreibung im Grund-
buch werden die neuen Flurstiicke in das Liegen-
schaftslzataster aufgenommen,

In bestimmten I'dllen untferliegt die Grundstiicks-
teilung der Bodenverkehrsgenehmigung nach dem
Bundesbaugesetz: némlich, wenn das zu teilende
Grundstiick im Geltungshereich eines Bebauungs-
planes oder innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile liegt. Die Bodenverkehrsgenehmi-
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gung ist auch notig, wenn es sich um die Teilung
vines im AuBengebiet pelegenen Grundstiickes han-
delt, welches entweder bebaut ist, dessen Bebau-
ung genehmigt ist oder wenn die Teilung zum
Zwecke der Bebauung oder der kleingartnerischen
Dauvernutzung vorgenommen wird,

Grundstiicksverkehrsgenehmigung — DBodenver-
kehrsgenehmigung.

Grundwasser, Wasser, das Hohlrdume der Erdrinde
ausfiillt. Davon zu unterscheiden — Oberflichen-
wasser.

Grundwasserschuiz — Gewiisserschutz.

Gruppenhaus. Aneinanderreihung einer kleineren
Anzahl von Gebduden in der halboffenen — Bau-
weise. In der Regel wird dieser Begrilf Iir drei bis
vier aneinandergebaute Binfamilienhduser ver-
wandt. Zur Abgrenzung vgl.: — Doppelhiuser.

Kettenhiiuser sind Doppel- oder Gruppenhiuser,
die nicht unmittelbar aneinandergereiht, sondern
nur durch erdgeschossige Bauten miteinander ver-
bunden sind, in denen sich oft Garagen, Abstell-
und Nebenrédume befinden.

Guiachierausschiisse. Bei den kreisfreien Stidten
und den Landkreisen bestehende Sachverstindigen-
gremien, denen die gutachtliche Ermittlung des
Wertes unbebauter und bebauter Grundstiicke ob-
liegt. Die Gutachten haben keine bindende Wir-
kung, auch nicht wenn sie von Behdrden und Ge-
richten veranlalit werden. Die bindende Wirkung
der Cutachten kann aber unter den Partelen ver-
einbart werden. Die Erstattung eines Gutachiens
konnen neben den Gemeinden, Baubehorden und
Gerichten die Bigentiimer beantragen, sowie solche
Kaufbewerber, die mit dem Eigentlimer in ernst-
haften Grunderwerbsverhandlungen stehen.
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Gutachierausschilsse

Die Gutachterausschiisse haben den gemeinen Wert
(= Verkehrswert) zu ermitteln. Das Verfahren,
nach dem diese Wertermittlung zu erfolgen hat,
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Haupileifungen. Leitungen der Strom-, Gas- oder " Bau- und Akustikplatien erschlieBen
Wasserversorgung innerhalb eines Versorgungs- 3 neue Maglichkeiten moderner Ea]ub-
gebietes, von denen die — Versorgungsleitungen, : ::fZZ‘;RI;;‘Slz;“$§°ec5;::g:5w2?:eas 2
von diesen wiederum — AnschluBleitungen abzwei- il snteressant fir Sie.

gen. L :
Haupiverkehrssirafien. Strafien mit besonders gro- e =IsELIEEES

fler Verkehrsmenge, die dem Durchgangsverkehr
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Heimfallrecht. Anspruch auf Ubereignung einer Sa-

che nach Ablauf des Vertrages, auf Grund dessen - Fordern Sie Informationsmate-
sie mit dem Grund und Boden verbunden wurde, rial und technische Unterlagen
z. B. Heimfall eines Versorgungsnetzes an die Ge- 4 an.

meinde nach Ablauf des mit einem Fremdunterneh-

men abgeschlossenen Konzessionsverirages. Bau- b Vereinigte Baustoffwerke
rechtlich bemerkenswert das Heimfallrecht bei der I Bodenwerder GmbH.

— Reichsheimstiitte. 3452 Bodenwerder/Weser

Postfach 28/29 (

Heimsféfte. Zu unterscheiden Heimstéite im or- ii!ﬂﬂr
ganisatorischen Sinne und als Hausform, Lt

Fleimstitten sind in der Rechtsform der Gesell-
schaft mit beschrinkter Haftung (GmbH) gefithrte
Organe der staatlichen Wohnungspolitik. In Preu-
fen aufgrund des Wohuungsgesetzes von 1918 ins
Leben gerufen und zuniichst als Wohnungstiirsorge-
gesellschaften bezeichnet, oblag ihnen die Klein-
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Heimstdite

wohnungsfirsorge. Den Heimstétten, die in allen
Léndern der Bundesrepublik mit Ausnahme der
Stadtstaaten bestehen, obliegt nicht die Betdtigung
als Bauherr, sondern die Betreuung anderer Bau-
herren und die Ubernahme der Trigerschaft bei
Eigentumsidrderungsmalinahmen,

Als Heimstitte wird auch das von der Familie des
Ligentiimers bewohnte Eigenheim bezeichnet. Das
Gesetz verwendet dafiir den Begriff — Familien-
heim. Der frithere verbreitete Begriff lebt noch
fort in der — Reichsheimstéitte, deren Wesen darin
besteht, dab einerseits durch bestimmte Eigentums-
bindungen der Spekulation entgegengewirkt wer-
den soll, auf der anderen Seite im Interesse der
Familie ein besonderer Vollsireckungsschutz ge-
wihrt wird,

Heizkraftwerk — Fernheizung.

Herabzonung. Verminderung der bisher zuléssi-
gen baulichen Nutzung, besonders durch Verringe-
rung der Anzahl zuldssiger Geschosse. Die Herab-
zonung kann den Tatbestand eines Planungsscha-
dens erfiillen. Wird durch eine solche Anderung der
stéddiebaulichen Festsetzungen der Wert des Grund-
stiicks vermindert, so ist von der Gemeinde Ent-
schidigung zu leisten.

Hintergeb&ude [Rickgebtiude), Gegenbegriff zu
— Vordergehiude,

Hochbahn, Schienengebundenes offentliches Ver-
kehrsmittel, dessen Bahnkérper so hoch gefiihrt
ist, dall der Verkehr auf der Erdoberfléche nicht
behindert wird. Davon zu unierscheiden andere
Arten schienengebundener offentlicher Verkehrs-
mittel: Straflenbahn, deren Bahnlkidrper im Stra-
Benraum wverlegt ist; Untergrundbahn (U-Bahn):
Schnellbahn, deren Bahnkérper ohne Bindung an
die Strafien und Wege tief unter der Erdoberfliche
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verlegt ist; Unterpflasterbahn: Schnellbahn, deren
Bahnkérper unmittelbar unter dem Strafenraum
liegt.

Hochbau. Sammelbegriff fiir Wohnungs-, Ge-
schiiftshaus-, Verwallungs- und Industriebau. Zu
unterscheiden vom Tiefbau, der w. a. den Strafien-,
Kanal- und Wasserbau umfafBt. Dieser Unterschei-
dung folgt auch die Aufgabenabgrenzung zwischen
stidtischen Hochbaudmtern und Tiefbaudmtern.

Hochhaus. Ein — Gebiude, bei dem der Fufiboden
eines Aufenthaltsraumes mehr als 22 m {iber der
Gelidndeoberfliche liegt.

Fiir Hochhiuser gelten besondere Vorschriften, die
die schwierigen Rettungs- und Ldscharbeiten im
Notfalle sichern sollen.

Fiir Hochbauten der Industrie, z B. Lagerhfiuser
und XKithltiivme sind besondere bauaufsichtliche
Auflagen zuldssig. Das gilt auch fiir Wohnhochh#u-
ser von besonders groBer Ausdehnung.

Hochhauszeilen. Hochhiuser mit langgestrecktem
rechteckigem Grundri. Davon zu unterscheiden
—» Punlkthochhduser (Punkthéuser) und — Stern-
hochhéuser (Y-Hauser),

Hochwassergebief. Von den Wasserbehorden fest-
gestelltes Gebiet, das durch Hochwasser bedroht
ist. Hochwassergebiete sind in den Bauleitplinen
711 kennzeichnen. Die Errichtung baulicher Anlagen
ist im Hochwassergebiet nur mit Genehmigung der
Wasserbehorden zuléssig.

Hypoihek. Eines der — Grundpfandrechte.

Ideenweftbewerb. Besondere Form des — Bau-
wetthewerbs.
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Immaobiliarkredit

Immobiliatkredit gleichbedeutend mit — Realkre-
dit.

Im Zusammenhang bebaute Oristeile. Die Teile
des Gemeindegebiets, die zusammenhingend be-
baut und ven anderen Ortsteilen nicht durch unbe-
baute Zwischenriiume getrennt sind. Dabei bleiben
geringfiigige Zwischenriume (Bauliicken) unbe-
riicksichtigt.

Die im Zusammenhang bebauten Ortsieile sind
in mancher Hinsicht den Gebieten gleichgestellt,
fir die ein — Bebauungsplan aufgestellt worden
ist. Das innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile liegende Geldnde ist regelmifiig als Bau-
land anzusehen. Die Teilung eines Grundstiicks
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile bedarl der Bodenverkehrsgenehmigung. Bau-
liicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile kénnen, ohne dab es der Aufstellung eines
Bebauungsplanes bedarf, enteignet werden.

Die im Zusammenhang bebauten Ortsteile hilden
mit den Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan auf-
gestellt ist, den — Baubereich (Gesamtbaubereich),
die {ibrigen nicht zur baulichen Nutzung vorgesehe-
nen Teile des Gemeindegebietes heiflen — Aulen-
bereich.

Industrieabwasser. Abwasser aus Industriebetrie-
ben, welches oft intensiv mit schidlichen Stoffen
. durchsetzt ist und daher einer besonderen Abwas-
serbehandlung bedarf.

Indusfriedichie. Anteil der in der Industrie be-
schéftigten Personen an der Gesamtzahl der Ein-
wohner des betreffenden Gebietes (vgl. wegen ver-
wandter Begriffe — Bebauungs- und Wohndichte).

Indusiriegebiefe. Baugebiete, die ausschlieBlich
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, in Son-
derheit solcher Betriebe dienen, die in anderen
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Baugebieten wegen der von ihnen ausgehenden
Storungen unzuldssig sind. In Industriegebieien
sind auch Lagerhduser, Lagerplitze, &ffentliche
Betriebe und Tankstellen zuléssig.

In Industriegebieten lkénnen ausnahmsweise zuge-
lagsen werden: Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen, fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sowie Anlagen fiir kirchliche, kultu-
rvelle, soziale, gesundheitliche wund sportliche
Zwecke.

Industriegebiete werden mit den — Gewerbegebie~
ten zu den — gewerblichen Bauflichen zusammen-
gelfalif.

Industriekreis. Landkreis, dessen Struktur durch
einen groflen Anteil in der Industrie Beschiftigter
gekennzeichnet wird. Der Gegenbegriff sind die
Agrarkreige, die iberwiegend durch die Landwirt-
schaft geprégten Landkreise. Den Ubergang vom
Agrarkreis zum Indusirickreis nimmi{ man an,
wenn von 1000 Einwohnern mehr als 150 in der
Indusirie beschiftigt sind. Zum Verstindnis dieses
Schwellenwertes ist zu beriicksichtigen, dafi im all-
gemeinen ein industrieller Arbeifsplatz zwei
Menschen unterhélt,

Von dem statistischen Begriff des Industriekreises,
(der zur besseren Abgrenzung auch als industriel-
ler oder industrialisierter Landkreis bezeichnet
wird) zu unterscheiden ist der Industriekreis im
verwaltungsrechtlichen Sinne. Er bezeichnet die
vereinzelt vorgeschlagene, aber noch nicht realisierte
kommunalrechtliche Zusammenfassung kreisfreier
Stiadte und ihnen benachbarter Landkreise in be-
soniders stark industrialisierten Stadfregionen.

Innenganghaus — Ganghaus,

Instandsetzung — Modernisierung.




Interkemnmunale  Planungskoordination

Infetkommunale Planungskoordinafion, Zusam-
menarbeit benachbarter Gemeinden und Gemeinde-
verbinde auf dem Gebiete der Bauleitplanung und
der Regionalplanung. Dafl die auf vielen anderen
Gebieten bewihrte interkommunale Zusammen-
arbeit nun auch auf dem Gebiete der Planung an
Bedeutung gewinnt, wird zunehmend erkannt.
Nach dem Bundeshaugesetz sind benachbarte Ge-
meinden verpflichtet, ihre Bauleitpléine aufeinan-
der abzustimmen, Bei besonders engen Zusammen-
hingen sollen — gemeinsame Flichennuizungs-
pline aufgestellt werden. Ist eine Zusammenarbeit
aufl lingere Dauer erforderlich, so kommt die Griin-
dung eines — Planungsverbandes in Betracht, dem
nach MaBgabe der Satzung die Erfiilllung der Pla-
nungsaufgaben anstelle der beteiligten Gemeinden
iibertragen wird. In — kommunalen Arbeitsgemein-
schaften findet eine Zusammenarbeit ohne recht-
liche Bindung statt. Im Rahmen ihrer kommunal-
verfassungsrechtlichen und tatséichlichen Maoglich-
keiten wirken die Landkreise auf eine planerische
Kpordination der ihnen angehorenden Gemeinden
hin. Auch die Aufstellung regionaler Entwicklungs-
und Raumordnungspline durch die Organe der
Landesplanung bzw. Regionalplanung dient der
interkommunalen Planungskoordination,

Kanalisation (Orisenfwiisserung). System unter-
irdischer Rohrleitungen zur Fortleitung der Abwis-
ser von Baugebieten.

Anschluf und Benutzung an die gemeindliche Ka-
nalisation konnen durch den Erlafl einer Ortssat-
zung angeordnet werden (— AnschluBl- und Benut-
zungszwang), Die Ortsentwisserung durch Sammel-
kanalisation mit anschlieBender Abwasserklirung
mufl ausgebaut und verbessert werden, nicht nur
aus hypgienischen Griinden, sondern vor allem im
Interesse des — Gewdésserschutzes.

Kanalisierung. Schiffbarmachung natiirlicher Was-
serldufe,
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Kapltalmarktmitiel

Kapitalmarkimittel. Langfristige Finanzierungs-
mittel, die von den Kapitalsammelstellen beschattt
und als Darlehen gewihrt werden.,

Die Kapitalbeschaffung erfolgt durch Ausgabe von
Schuldverschreibungen (Pfandbriefe, Kommmunal-
obligationen), durch Hereinnahme von Sparbetrd-
gen, durch Abschluf von Bausparvertirdgen, durch
Lebensversicherungsvertriige ete, Kapitalsammel-
stellen sind die Sparkassen, private Hypotheken-
banken, &6ffentlich-rechtliche Kreditanstalten, Le-
bensvergicherungs- und Sczialversicherungsanstal-
ten.

Mit der Eingliederung der Wohnungswirtschaft in
die Marktwirtschaft und zur Entlastung der &ffent-
lichen Haushalte wird auch im 6ffentlich geférder-
ten Wohnungsbau der verstirkte Einsalz von Kapi-
talmarktmitteln angestrebt, Staatliche Zinszu-
schiisse (Zinssubventionen) und Gffentliche Biirg-
schaften sollen den verstirkten Rinsatz von Kapi-
talmarktmitteln anregen bzw. ermdglichen.

Kataster. Amtliches Register, in dem alle Grund-
stiicke nach Lage, Grofle und Nutzung erfal3t sind.

Kavfanwartschaffsverirag. Vorvertrag zum Er-
werh eines — Kaufeigenheims,

Kaufeigenheim. Ein Wohngebiude mit nicht mehr
als zwel Wohnungen, welches mit der Bestimmung
geschaffen worden ist, es einem Bewerber, der nicht
mit dem Bauherrn identisch ist, als Eigenheim zu
liberfragen.

Der Bauherr eines Kaufeigenheims schlieBt in vie-
len Féllen mit dem Bewerber einen Kaufanwart-
schaftsvertrag ab, der den Ubereignungsanspruch
an bestimmte Voraussetzungen, z.B. hinsichtlich
des Restkaufpreises, knlipft. Bis zum Eigentums-
ibergang wird dem Bewerber (IKaufanwirter) das
Gebiude meist mietweise tiberlassen.
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Bei entsprechender Gestalfung des Kaufanwart-
schaftsvertrages kann der Kaufanwérter als soge-
nannter ,wirtschaftlicher Eigentiimer® die Steuer-
vergiingligung nach § 7 b EStG schon vor der Uher-
cignung in Anspruch nehmen.

Kaufpreissammlung. Sammlung der Grundstiicks-
kaufpreise, Hilfsmittel der — Gutachterausschiisse
fiir die Ermittlung (Schitzung) von Grundstiicks-
werten.

Kerngebiefe im baurechtlichen Sinne: Baugebiete,
die vorwiegend der Unterbringung von Handels-
betrieben und zentralen Einrichtungen der Wirt-
schaft und Verwaltung dienen. In Kerngebieten
sind zuldssig: Geschifts-, Bliro- und Verwaltungs-
gebiude, Binzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-~
wirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes und Vergniigungsstdtten, sonstige nicht std-
rende Gewerbebetricbe, Tankstellen, Wohnungen
fiir Aufsichis- und Bereitschaltspersonen sowie
tiir Betriebsinhaber und Betniebsleiter und schliefi-
lich Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheifliche Zwecke.

Kerngebiete werden mit den — Mischgebieten und
— Dorfgebieten zu den — gemischten Baufléchen
zusammengefalt.

Kerngebiete im Sinne der Raumforschung: Zen-
tralgebiet einer — Stadtregion,

Kersfadi zum Kerngebiet einer — Stadtregion
gehdrende Stadt, in der die zentralen Einrichtun-
gen sich befinden,

Ke"énhﬁuser. Eine Unterart der — Gruppenhdu-
SET.

Kindergarfen, Einrichtung fiir ganz- oder halb-

tigige Betreuung nicht schulpflichtiger Kinder (im
Alter von drei bis sechs Jahren). Einrichtungen mit
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Kindergarten

ganztigiger Betreuung von Kleinkindern werden
als Kindertagesstatten bezeichnet.

Davon zu unterscheiden Kinderhorte, in denen
schulpflichtige Kinder aulierhalb ihrer
Schulzeit betreut werden.

Klassifizierte Strafjen. Oberbegriff fiir Bundesfern-
straflen (Bundesautobahnen, Bundesstralien) und
LandstraBen. Zu den klassifizierten Straflen ge-
héren auch die Ortsdurchfahrten im Zuge der Bun-
desstrafen und der Landstrafien erster und zweiter
Ordnung. Nicht zu den klassifizierten Stralen ge-
horen die Gemeindestrafien und -wege.

Kleingarfen. Girinerisch genutfztes, in der Regel
gepachtetes Grundstiick zur nicht gewerbsméfigen
Eigennutzung durch den Kleingirtner und seine
Familie. Oft auch als Schrebergirten bezeichnet,
nach dem Namen eines 1861 gestorbenen Arzies,
der das Kleingartenwesen propagierte. Gemeinden
und Kleingirinervereine bemithen sich um die
Ptflege und ordnungsgemidfie Bewirtschaftung der
Kleingirten. Diese sind unter bestimmien Voraus-
setzungen gegen unbegrindete Kiindigungen ge-
schiitzt.

Kleingirten, die auf lingere Sicht ihrem Zweck
erhalten bleiben sollen, werden als Dauerkleingiir-
ten bezeichnet und als solche in den Bauleitpldnen
ausgewiesen.

Kleinsiedlung. Wohngebiude mit Wirtschaftsteil
und einer Landzulage, die durch Gartenbau und
Kleintierhaltung eine fiithlbare Ergdnzung des son-
stigen Einkommens bietet. Kleinsiedlungen sollen
nach Erfiillung der Voraussetzungen seitens des
Kleinsiedlers in sein Eigentum iibergehen. Die
Landzulage kann his zur Iilfte Pachtland sein.

Von der Kleinsiedlung zu unterscheiden ist die
lindliche Nebenerwerbssiedlung. Nach weitgehen-
der Angleichung der Forderungsvoraussefzungen
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besteht der Unterschied nur noch in der Grund-
stiicksgréfe, die bei der Kleinsiedlung 600 bis
1000 gm, bei der landlichen Nebenerwerhssiedlung
2000 bis 2 500 gm betragen soll.

Kleinsiedlungsgebiet, Baugebiet, das vorwiegend
der Unterbringung von — Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen dient.
In Kleinsiedlungsgebieten sind auBerdem Garten-
baubetriebe und der Versorgung des Gebietes die-
nende Liden und Schank- und Speisewirtschaiten
sowie nicht storende Handwerksbetriebe zuléssig,

In Kleinsiedlungsgebieten kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden: sonstige Wohngebiude mit
nicht mehr als zwei Wohnungen, Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke, Tankstellen und nicht stérende Ge-
werbebetriebe.

Kleinwohnungen. Nur noch im Zusammenhang
mit der Aufgabenstellung der gemeinniitzigen Woh-
nungsunternehmen bedeutsamer Begrifl.

Zu den Kleinwohnungen zihlen grundsitzlich alle
Wohnungen mit einer Wohnflidche bis 120 gm. Diese
Obergrenze kann nach den Mafstédben iberschrit-
ien werden, die fiir den &ffentlich geférderten und
flir den steuerbeglinstigten Wohnungsbhau gelten.

Kommissionsenfwurf. Der von der Kommission
fiir die Baugesetzgebung aufgestellte Entwurf eines
Baugesetzes (fertiggestellt im Mirz 1956), der dem
Initiativgesetzentwurf zugrunde lag und die Ge-
staltung des Bundesbaugesetzes wesentlich beein-
flulit hat.

Kommunale Arbeifsgemeinschaften, Freiwillige
Zusammenschliisse von Gemeinden oder (und) Ge-
nmeindeverbinden, denen die Beratung solcher An-
gelegenheiten obliegt, von denen die Mitglieder
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Kommunale Arbeitsgemelnschaften

gemeinsam betroffen werden. Fir die Mitglieder
bindende Beschliisse konnen wvon der Arbeitsge-
meinschaft nicht gefalt{ werden. Die Befugnisse und
Aufgaben der Mitgliedsgemeinden bleiben unbe-
rithrt. In kommunalen Arbeitsgemeinschaften kén-
nen auch andere Kiorperschaften des &ffentlichen
Rechtes sowie natlirliche und juristische Personen
des Privatrechts aufgenommen werden.

Die kommunale Arbeitsgemeinschaft wird nicht
selten als duBere Form filir interkommunale Ko-
ordinationsaufgaben gewihlt. Sie wird insbeson-
dere von den Gemeinden bevorzugt, die z. B, wegen
der Besorgnis der Majorisierung nicht bereit sind,
ihre Planungsbefugnisse einem — Planungsverband
oder einem — Zweckverband zu iibertragen,

Konzessionsabgabe — Konzessionsvertrag.

Konzessionsverfrag. Vertrag, in dem eine Gemeinde
einemn Versorgungsunternehmen das in der Regel
ausschlieBliche Recht einrdumt, die &ffentlichen
Gemeindewege zur Verlegung der Leitungen fiir
die offentliche Versorgung mit Strom, Gas, Wasser
und Wirme zu benutzen. Das [lir das Recht der
dffentlichen Versorgung und die StraBenbenutzung
gewihrte Entgelt wird als Konzessionsabgabe be-
zeichnet,

Korridorstrafje. Auf beiden Seiten geschlossen be-
baute Strafe.

Kostenanschlag. Nach genauen und vollstindigen
Kostenberechnungen aulgrund des endgiiltigen
Bauentwurfs ermittelte Gebidudekosten.

Davon zu unterscheiden ist der Kostenvoranschlag,
der die ungetihren Gesamtlosten unter Zugrunde-
legung des Vorentwurfs nach értlichen Erfahrungs-
werten ermittelt.
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Kostenspalfung. Erhebung des ErschlieBungsbei-
{rages in mehreren Teilbetrédgen. Solche Teilbetrage
kinnten erhoben werden, wenn bestimmte Teil-
maBnahmen der Erschliefung abgeschlossen sind.
Die Kostenspaltung ist nur zulissig, wenn sie in de_r
gemeindlichen Satzung iiber den Trschliefungshei-
trag vorgesehen ist. Als Teilbetrége, die im Rah-
men der Kostenspaltung gesondert erhoben werden
konnen, kommen in Betracht: die Kosten des Flié-
chenerwerbs, der Freilegung, der Strafenherstel-
lung, gef. auch im einzelnen die Kosten der Geh-
weghefestigung, der StraBenentwésserung, ?.er
StraBenbeleuchtung, der Parkflichen und der Grin-
fldchen.

Kraftfahrzeugdichte, Anzahl der Kraftfahrzeuge
(Personenkraftwagen, Kraftréder, Lastkraftw:?gen)
aul je 1000 Einwohner eines bestimmten Gebietes.

Kraftwagenstraffe  (Krafifahrzeugstrafje].  Aus-
schlieflich dem Verkehr mit Kraftfahrzeugen ge-
widmete Strafle.

Kreisbeschreibung. Darstellung der fiir Verwal-~
tung und Planung bedeutsamen Gegebenheiten
eines Landkreises: Verwaltungsglicderung, natur-
riumliche Gliederung, Klima, Boden und Vege-
tation, Bevolkerungsentwicklung und -verteilung,
-dichte und -prognose; Existenzgrundlagen, Wirt-
schafts- und Berulsstruktur, Pendelwanderung, In-
dustrie, Handel, Gewerbe, Land- und Forstwirt-
schaft: Bebauung, Verkehr, Versorgung und Ent-
wisserung ete,

Kreisraumordnungsplan  (Kreisentwicklungsplan).
Tlir den Bereich cines Landkreises aulgestellter
— Regionalplan,

Kreisstrafje nicht mehr {ibliche Bezeichnung fir
— Landstrafen IL. Ordnung.
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Kultur@imter

Kuliveeimier. In ecinigen Léndern, in Sonderheit
im Bereich des fritheren preubischen Landesrech-
tes iibliche Bezeichnung fiir die Behtrden, denen
die lédndliche Umlegung (- Flurbereinigung), die
lindliche Siedlung, die Eingliederung der heimat-
verfriebenen Landwirte und die Griindung wvon
Landarbeiter- und Nebenerwerbssiedlungen ob-
liegt.

Kulfurzenfrum. Raumliche Zusammenfassung der
Gebiude, die der Pflege von Kultur und Bildung
dienen: Theater, Oper, Konzertsdle, Museen, Uni-
versititen und Hochschulen, Akademien, Kongref3-
gebiude, Kunstausstellungsgebiude etc,

Ladensirafje. Innerstidiische Strafle, an der sich
ausschliefilich oder iiberwiegend Ladengeschifte
befinden, Zu unterscheiden sind Fuliganger-Laden-
straflen, die fiir den Kraftfahrzeugverkehr gesperrt
und nur dem Fuligingerverkehr zuginglich sind
einerseits und kombinierte Verkehrs- und Laden-
straflen, die aber nur bei ausreichender Dimensio-
nierung der Burgersteige vertretbar sind. Fulgin-
ger-Ladenstralien werden oft mit parallel gefiihr-
ten SpeditionsstraBen kombiniert, die es ermig-
lichen, die Liden und Betriebe von der Riickseite
her mit Waren zu beliefern. Diese Speditionsstra-
fien werden gelegentlich auch als LadestraBien be-
zeichnet.

Ladenzenfrum, Réumliche Zusammenfassung der
Liden und nicht stérenden Handwerkshetriebe,
meist in der unmittelbaren Ndhe anderer zentraler
Binrichtungen wie Kirche, Gemeinschaltshaus,
Gasthaus, Forst, Kino ete.

Lageplan. KartenmiBige Darstellung des Geléndes
mit Einfragung der bestehenden und geplanten
Gebidude. Lagepline als Bestandteile der — Bau-
vorlagen sollen die Grenzen des Baugrundstiicks,
die benachbarten Baugrundstiicke, Verkehrs- und
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I'reiflichen, die Hihenlage des Baugrundstiicks, die
festgesetzten Bau- und Fluchtlinien sowie den An-
schlufl an den Verkehr und an die Versorgungs-
und Entwisserungsleitungen enthalten,

Landarbeiterwohnungen. Besonders geforderte
Wohnungen fiir Landarbeiter. Landarbeitereigen-
heim ist ein Einfamilienhaus oder eine land'.mr.t-
schaftliche Nebenerwerbssiedlung, die im Eigen-
tum ecines Landarbeiters stehen. Davon zu u_:ltefra
scheiden ist die Landarbeiterwerkwohnung, die im
Eigentum des Arbeitgebers steht,

Landeskultur, Mafnahmen zur Erhaltung ufld Ver-
besserung der Bodenglite (Entwésserung, lindliche
Umlegung, Odlandgewinnung).

Landespflege. Mafnahmen, die in biologischer
Hinsicht der Erhaltung und Gesundung de1: Land-
schaft, in Sonderheit der PBodenfruchtbarkeit, auch
der Klimaverbesserung und der Landschaftsgestal-
tung dienen.

Landesplanung, Die in der Zustdndiglkeit der Lin-
der stehende Aufgabe, durch iibergeordnete, liber-
fachliche Gesamtplanung aufl eine den wirtschaft-
lichen, sozialen und kulturellen Erfgrdern_issen enjc-
sprechende Ordnung des Raumes hinzuwirken. Die
Landesplanung vollzieht sich im Rahmen der
CGrundsitze der inneren Politik.

Triger der Landesplanungsarbeit sind die in al%len
Bundeslindern bestehenden Landesplanungshehir-
den, denen auf der Bezirksebene Bezirksplanungs-
behorden (Bezirksplanungsstellen) nachgeordnet
sind.

Im Lande Nordrhein-Westfalen sind die Landes-
planungsgemeinschaften Triger der Landespla-
nungsarbeit fur ihre Gebiete. Die Lan.clesplan_ungs—
gemeinschaften sind Organe der planerischen
Selbstverwaltung, in denen unter der Rechtsauf-
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Landesplanung

sicht des Staates die kommunale und wirtschaft-
liche Selbstverwaltung autonom und verantwort-
lich miteinander zusammenwirken.

In anderen Lédndern bestehen unter dhnlicher Be-
zeichnung Landesplanungsbeirite, deren Mitglie-
der durch die Landesplanungsbehtrden berufen
werden und diese beraten sollen, ohne eigene Ent-
scheidungsrechte zu besitzen.

Die Ziele der Landesplanung werden in Program-
men, Planen und Richtlinien dargestellt, die je
nach ihrer rdumlichen Reichweite als Landesent-
wicklungsprogramme und -pline sowie als Ge-
biets- oder regionale Entwicklungs- oder Raum-
ordnungsprogramme und -pléne bezeichnet wer-
den.,

Den Zielen der Landesplanung miissen sich die Ge-
meinden bei der Aufstellung ihrer Bauleitpline
und die staatlichen Behorden bei ihren raumbean-
spruchenden und raumbeeinflussenden MaBnah-
men anpassen.

Die iibertirtliche und tiberfachliche Gesamtplanung
fiir kleinere Raumeinheiten, sozusagen im Raume
zwischen der Bauleitplanung und der Landespla-
nung, wird als Regionalplanung bezeichnet. Als ihre
Tréger kommen in erster Linie die beteiligten Ge-
meinden (Stddte) und Gemeindeverbénde (Land-
kreise) in Betracht, und zwar entweder in Gestalt
formloser Zusammenarbeit oder in Gestalt organi-
satorischer Zusammenschliisse, Arbeitsgemeinschaf-
ten, Planungsgemeinschaften und Planungsver-
binde (— interkommunale Planungskooperation).

Landesplanungsgemeinschaft. Durch Gesetz (Lan-
desplanungsgesetz) geschaffene Selbstverwaltungs-
kOrperschaft, die in ihrem Zustindigkeitshereich
Tridgerin der Landesplanungsarbeit ist. In den
nordrhein - westfélischen  Landesplanungsgemein-
schaften sind vertreten: die kommunale Selbstver-
waltung, Industrie- und Handels-, Handwerks- und
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Landwirtschaftskammern, die Gewerkschaften und
Arbeitgeberverbinde sowie die auf den Gebieten
der Landesplanung tétigen fachlichen Organisatio-
nen und wissenschaf{lichen Institutionen,

Landschaftsschufzgebief. Unter besonderen Schutz
gestellte Landschaftsteile, die zur Zierde und Be-
lebung des Landschaftsbildes beitragen oder im
Interesse der Tierwelt Erhaltung verdienen, Solche
Schutzanordnungen kénnen sich erstrecken auf
Biume, Baum- und Gebiischgruppen, Raine, Al-
leen, Wallhecken, Parke, Friedhofe usw,

Landschaftsschutzanordnungen sind auch hei der
haulichen Nutzung der betroffenen Grundstiicke zu
beriicksichtigen, wenn nicht durch die Schutzanord-
nungen eine solche Nutzung Uiberhaupt ausgeschlos-
sen ist.

Festgesetzte Landschaftsschutzgebiete sind nach-
richtlich in den Bauleitplinen (Fldchennutzungs-
plan und Bebauungsplan) zu vermerken. Land-
schaftsschutzgebiete, die fiir die Bebauung benotigt
werden, ktnnen in einem vereinfachten Verfahren
von den dem Landschaftsschutz dienenden Bestim-
mungen befreit werden.

Landliche Siedlung (léndliche Siedlungspolifik].
MaBnahmen zur Schaffung oder Verbesserung von
landwirtschaftlichen Vollerwerbsstellen (b&uerliche
Siedlung durch Neuerrichtung oder durch Anlie-
gersiedlung) sowie zur Forderung der der Land-
wirtschaft dienenden Siedlerstellen (Land- und
Forstarbeiterstellen, Landarbeiterwohnungsbau,
Landarbeitereigenheime, landwirtschaftliche Ne-
benerwerbsstellen).

Landsirafen I. Ordnung. Dem Durchgangsverkehr
im Gebiet mehrerer Landkreise dienende Straflen,
die mindestens an einem Ende an eine Bundesauto-
bahn, an eine Bundesstrafe oder an eine andere
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Landstraden | Ordnung

Landstrafe I. Ordnung anschlieflen. Die Stralien-
baulast fiir Landstrafien I. Ordnung obliegt den
Léndern; fiir Ortsdurchfahrten gelfen landesrechf-
lich unterschiedliche Regelungen.

Landsirafen Il. Ordnung. Dem Verkehr innerhalb
eines Landkreises dienende Strafen, in etwa den
fritheren Kreisstrafien entsprechend; die Strafien-
haulast fiir LandstraBen II. Ordnung obliegt in der
Regel den Landkreisen. Fiir die Ortsdurchfahrten
gelten landesrechtlich unterschiedliche Vorschriften.

Léngsschnifte [Schnitizeichnungen). Zeichnerische
Darstellung eines senkrecht in der Lédngsrichtung
durch das (geplante)'Gebiude gelegten Schnitfes.
Lingsschnitte als Bauvorlagen ergianzen die —
Querschnifte und — Grundrisse. Sie miissen alle
Héhenmalie ausweisen und in demselben Mafistab
wie der Grundrifl ausgefihrt werden.
Laubenganghaus gleichbedeutend mit — Aullen-
ganghaus,

Leistungsbeschreibung (Leistungsverzeichnis), Be-
sthreibung der einzelnen Bauleisiungen, [ir die im
Rahmen einer Ausschreibung von den Unterneh-
mern Angebote abgegeben werden sollen.

Leistungsverirag — Bauvertrag.

Leitplan. Frithere Bezeichnung fiir den vorberei-
tenden Bauleitplan, der jetzt nach dem Bundesbau-
gesetz — Fldchennutzungsplan heifit,

Lex Adickes, Auf einen Vorschlag des damaligen
Frankfurter Oberbiirgermeister Adickes zuriick-
gehendes und in der Fachsprache nach ihm henann-
tes preuldisches Gesetz betreffend die Umlegung
von Grundstiicken in Frankfurt am Main vom 28. 7.
1902, Der rechtshistorisch interessante von Adidgzes
im preuBischen Herrenhaus eingebrachte erste End-
wurf aus dem Jahre 1893 sollte fiir ganz Preufien
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gelten und auch Vorschriften {iber die — Zonen-
enteignung, némlich die Enteignung geschlossener
grofier Siedlungsflichen enthalten. Das nach erheb-
lichen Auseinandersetzungen neun Jahre spiter
orlassene Gesetz beschriinkle sich sachlich auf die
Umnlegung und rdumlich auf Frankfurt. Bemer-
kenswert war, daf das Gesetz eine unentgeltliche
Gelindeabtretung bis zu 30 v.H. der Flédche vor-
sah; diese Abtretungsquote wurde durch eine No-
velle aus dem Jahre 1907 auf 40 v, H. erhéht. Erst
durch das preuBische Wohnungsgeselz von 1918
wurde die Méglichkeit geschaffen, die Lex Adickes
durch Ortsstatut auch in anderen Gemeinden ein-
zulithren,

Lichirecht, Eines der — Nachbarrechte.

Liegenschafisamt. Verwaltungsstelle der Stadt
bzw. der Gemeinde, der die Verwaltung des kom-
munalen Grundbesitzes, die Vorbereitung und
Durchfithrung der gemeindlichen Grundstiicksan-
und -verkdufe, meistens auch die federfilhrende
Sachbearbeitung in Bodenordnungs- und Enteig-
nungsverfahren sowie die geschéftsstellenmﬁﬁ_ige
Betreuung der Gutachterausschiisse fiir die Ermitt-
lung von Grundstiickswerten obliegt.

Linienverkehr. Bestimmten Fahrplinen folgende
gewerbsmiBige 0Offentliche Personenbeftrderung
mit Landfahrzeugen. Der Linienverkehr ist nach
dem Pergonenbeftrderungsgesetz genehmigungs-
pflichtig. Der Linienverkehr der Deutschen Bun-
deshbahn und der Deutschen Bundespost ist geneh-
migungsfrei,

Lokalklima. Gleichbedeutend mit — Mikroklima.
Makler — Grundstiicksmaller.

Mal der baulichen Nufzung. Das Mall der bau-
lichen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke muld aus
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Ma# der baulichen Nulzung

hygienischen und anderen stidtebaulichen Griinden
begrenzt werden. Diese Begrenzungen, frither in
baupolizeilichen Bestimmungen und Plinen sta-
tuiert, werden auch heute in den Bebauungsplé-
nen festgesetzt. Ergidnzend treten die Bestimmun-

gen der Bauordnungen — Abstandsflichen und —
Baunwiche hinzu.

Planungsrechtlich wird das Maf der baulichen Nut-
zung in Bebauungspldnen festgeseizt durch

1. die Zahl der zuldssigen — Vollgeschosse (Ge-
schofizahl);

2. die Uberbaubare Grundstiicksfliche bislang
in Zehnteln ausgedriickt, heute als —
Grund(rif)flichenzahl bezeichnet und mit
einem Dezimalbruch angegehen;

3. der zuldssigen Bautiefe (Bebauungstiefe) in
Metern angegeben;

4, der — GeschoBflichenzahl, auch als — Aus-
nitzungsziffer, Ausniitzungsgrad, Ausniit-
zungszahl bezeichnet oder

. der = Baumassenzahl.

Das Mafi der baulichen Nutzung fiir die einzelnen
— DBaugeblete ist in der Baunutzungstafel tabel-
larisch festgelegt und im einzelnen in der — Bau-
nutzungsverordnung geregelf.

Massen- und Kosienberechnung. Durch die Mas-
sen- und Kostenberechnungen, die cinen Teil der
Architektenleistungen darstellen, werden die Her-
stellungskosten in der Weise ermittelt, dall nach der
Aufstellung der Massenberechnungen die fir die
einzelnen Bauleistungen aortsiiblichen Preise ein-
gesetzt, die endglilligen Leistungsbeschreibungen
gefertigt und die von Unternchmern eingeholten
Angebote zusammengestellt werden.

Metropolitan Area. Aus der nordamerikanischen
Planungspraxis bekannter Begriff, &dhnlich der
— Sladtregion,
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Mietbeihilfen. Staatliche Zuschiisse, die mit dem
Ziele gewdhrt werden, wirtschaftlich schwdicheren
Bevbdllkerungskreisen die Nutzung einer nach Grofle
und Ausstattung angemessenen Wohnung zu er-
miglichen. Staatliche Mietbeihilfen richten sich
nach der Differenz zwischen der tatséchlichen
Miete und dem im Verhdltnis zum Einkommen
tragharen Mietaufwand.

Mieterdarlehen, Darlehen des Mieters an den Ver-
mieter, Verzinsung und Tilgung richten sich nach
der Vereinbarung im Einzellalle. Soweit der Ver-
trag das zuldft, kann der Mieter die Miete jeweils
mit einem entsprechenden Darlehensteilbetrag auf-
rechnen. Geht die Vercinbarung dahin, dall der
Mietzins fiir eine bestimmtie Zeit ganz oder zum
Teil als geleislet anzusehen ist, so liegt eine Miet-
vorauszahlung vor. Vom Mieterdarlehen und von
der Mietvorauszahlung unterscheidet sich der Bau-
kostenzuschull dadurch, dal weder eine Tilgung
des geleisteten Betrages, noch seine Anrechnung
auf den Mietzins vereinbart wird.

Verlorene Baukostenzuschiisse diirfen im sozialen
Wohnungshau nicht (mehr) angenommen werden.
Beim Wohnungsbau fiir Wohnungssuchende mit
geringem Einkommen darf die Bewilligung 6ffent-
licher Miltel nicht davon abhingig gemacht wer-
den, daf die Wohnungssuchenden eine Mietvoraus-
zahlung oder ein Mieterdarlehen bereitstellen.

Mieterschufz, Seit 1923 bestehende gesetzliche Re-
gelung, die die Aufhebung eines Mietverhélinisses
gegen den Willen des Mieters nur aus bestimmien
Griinden (Mietaufhebungsgriinde) und nur aut-
grund einer Klage (Mietaufhebungsklage) durch
richterliches Gestaltungsurteil zuldft. Dem Mieter-
schutz unterliegen nur noch bestimmte Kategorien
von Wohnungen, in Sonderheit des Altwohnungs-
bestandes und des sozialen Wohnungsneubaues, Die
Uberfithrung des Mieterschutzrechtes in ein fiir
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Mieterschulz

alle Kategorien von Wohnungen geltendes soziales
Mietrecht wird angestrebt.

Mieipreisbindung [Mietpreisrecht). Gesetzliche Be-
schrinkung der freien Mietpreisbildung., Der seit
1938 bestehende Mietpreisstop ist nach dem zweiten
Weltkrieg in ein kompliziertes System von Miet-
preisbindungen iiberfithrt worden. Mit der stufen-
weise angestrebten Uberfithrung der Wohnungs-
wirtschaft in die Marktwirtschalt sollen auch die
Mietpreisbindungen entlallen.

Mieiverirag [Miefe]. Vertrag, durch den sich der
Vermicter verpflichtet, dem Mieter wihrend der
Mietzeit den Gebrauch der Sache zu gewdihren,
wihrend der Mieter den vereinbarten Mietzing ent-
richten muB. Das Biurgerliche Gesetzbuch bezeich-
net den Vertrag als Miete, das zu zahlende Entgelt
als Mietzins.

Mietvorauszahlung. Sonderform des — Mieterdar-
Iehens,

Mietwohnung. Auf die Rechtsform der Wohnungs-
nutzung abgestellter Begriff. Davon zu unterschei-
den die Eigentiimerwohnung, die im Eigentum oder
— Wohnungseigentum der Bewohner steht; ferner
die Genossenschaftswohnung, die aufgrund eines
Nutzungsvertrages von einem Mitglied der Genos-
senschaft bewohnt wird, die ihrerseits Eigentiimer
der Wohnung ist,

Mikroklima (Orisklima, Lokalklima), Verhalten der
bodennahen Luftschichten in kleinsten Raumen:
Verlauf der Boden- und Lufttemperaturen, des
Wassergehaltes, der Luft, Ein- und Ausstrahlung,
Windverhiltnisse, Besonnung. Das Mikrolklima ent-
scheidet weitgehend iiber die Eignung und den
Wohnwert von Baugebieten, Durch Griinanlagen,
durch die Anlage von Waldstreifen, auch durch die
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Mikroklima (Ortsklima, Lokalklima)

Anordnung der Baumassen kann das Mikroklima
i pgowlssem Umfange verbessert werdern.,

Mindestabstand — Abstandstlichen.

Mindestausstattung. Wohnungsausstattung, die im

dosiinlen Wohnungsbau mindestens vorhanden sein
imull, um die offentliche Forderung zuzulassen. Das
swolle Wohnungsbaugesetz fordert die folgende
Mindeslaussiatiung:
W) Wohnungsabschluf mit Vorraum in der
Wohnung;

l) 1$ochraum mit ausreichenden Entliftungs-
mbglichkeiten, Wasserzapfstelle und Sptl-
becken, Anschlufmoglichkeit fiir Kohle-, Gas-
oder Blektroherd sowie eniliftbare Speise-
lcummer oder entliiftbaren Speiseschrank;

¢) neuzeitliche sanitire Anlagen innerhalb der
Wohnung;

() vingerichtetes Bad oder cingerichtete Du-
sehe sowie Waschbecken;

¢} angreichender Abstellrawm  auch innerhalb
der Wohnung,

1) AnschluBméoglichkeit fiir Ofen oder gleich-
werliges Heizgerdt fiir mindestens je einen
Wohn- und Schlafraum aufier der Kiiche;

1) clektrischer Brennstellenanschluf3 in allen
Riiumen; in Kiche, Wohn- und Schlafrdu-
men, auBerdem mindestens je eine Steck-
tose;

1) ausreichender XKeller oder ausreichender
irsalzraum, Wasch- und Trockenraum sowie
Abstellraum  fiir Kinderwagen und Fahr-
riider zur Mitbenutzung.

Mischgebiete. Baugebiete, dic dem Wohnen und
dor Unterbringung solcher Gewerbebetiriebe die-
nen, die das Wohnen nicht wesentlich storen. In
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Mischgebiste

Mischgebieten sind zuldssig: Wohngebiude, Ge-
schifts- und Biirogebidude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht wesent-
lich stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriche,
Tankstellen und Anlagen flir Verwaltungen sowie
fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheifliche
und sportliche Zwecke,

In Mischgebicten kinnen ausnahmsweise Stille fir
Kleintierhaltung zugelassen werden.

Mischgebiete werden mit den — Dorfgebieten und
— Kerngebieten zu den — gemischten Bauflédchen
zusammengefalit.

Mischverfahren [Mischsystem). Gemeinsame Fort-
leitung von — Schmutzwasser und — Regenwasser
in einem Abwasserkanalsystem. Davon zu unter-
scheiden das Trennverfahren, in dem Schmutzwas-
ser und Regenwasser in verschiedenen Kanilen
fortgeleitet werden.

Modernisierung. Bauliche Verdnderungen mit dem
Ziele, dltere Wohn- und Wirtschaftsgebiude neu-
zeitlichen Amnspriichen anzupassen. Beispiele: Ver-
besserung der sanitiren Anlagen, Einbau von Hei-
zungsanlagen, Schaffung von Wohnungsabschliis-
sen, neuzeitliche Gestaltung des Kochraums, Schaf-
Iung von Entliftungsmoglichkeiten, Wasserschipf-
stellen, Spiilbecken, Anschlulimoéglichkeiten fiir
Kohle-, Gas- oder Elektroherde, entliifthare Speise-
kammern oder entliiftbare Speiseschrianke, Einrich-
tung eines Bades oder einer Dusche, Anlage von
Handwaschbedken, elektrischen Brennstellenan-
schliissen und Steckdosen ete.

Von der Modernisierung zu unterscheiden sind die
Unterhaltung und die Instandsetzung, die beide auf
die Aufrechterhaltung des ordnungsméifligen Zu-
standes der vorhandenen Substanz gerichtef sind,
wihrend die Modernisiernug Verbesserungen an-
strebt.
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Als Instandsetzung an Dach und Fach werden sol-
che Reparaturarbeiten bezeichnetf, die zur Siche-
rung der Bausubstanz zwingend notwendig sind.
Davon zu unterscheiden sind die Schinheitsrepara-
turen. Das sind die Instandhaltungsarbeiten inner-
halb einer Wohnung, durch die die normalen Ab-
wohnerscheinungen an Anstrichen und Tapeten
beseitigt werden.

Musierbauordnung. Von einer Sachverstindigen-
Kommission des Bundes und der Linder erarbeite-
ter Gesetzentwurf flir die durch die Lénder zu
erlassenden Landesbauordnungen. Die im Januar
1960 fertiggestellte Musterbauordnung ist im Bd. 16
der Schriftenreihe des Bundesministeriums fiir
Wohnungsbau verdifentlicht.

Machabnahme, Besondere weitere bauaufsichtliche
Abnahme, die bei — fliegenden Bauten von der
Bauaufsichisbehorde angeordnet werden kann,
wenn die Bauten von Besuchern betreten und lian-
gere Zeit an einem Aufstellungsort betrieben wer-
den und Grinde der Sicherheit eine solche weitere
Kontrolle erfordern.

Machbarrecht, Summe der Rechtsnormen, die die
Duldungs- und Unterlassungspflichten der Eigen-
tiimer benachbarter Grundstiicke im Verhilinis
zueinander regeln. Das Fenstervecht regelt, ob und
in welchem Umfange ein Eigentlimer Fenster zur
Nachbargrenze herstellen darf. Das Lichtrecht
schafft einen Anspruch gegen den Nachbarn, Fen-
ster und andere Lichtoffnungen nicht zuzubauen.
Das Traufrecht verbietet dem IEigentiimer, wvom
Dach abfliefendes Regenwasser aul das Nachbar-
grundstiick laufen zu lassen. Das Hammerschlags-
und Leiterrecht gestattet das Betreten des Nach-
bargrundstiicks und die Aufstellung von Geriisten
und Leitern, um ein Bauwerk errichten und aus-
bauen zu kénnen. Diese Nachbarrechte sind landes-
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Nochbarrecht

rechtlich mit nicht unerheblichen Unterschieden
geregelt,

Das Biirgerliche Gesetzbuch enth#lt das Verbot
nachharlicher Beeinfrichtigungen durch Immissic-
nen, unzulissige Binwirkungen auf das Nachhbar-
grundstiick, gefahrbringende Vertiefungen und
Einsturzgelihrdungen, Zum Nachbarrecht des Biir-
gerlichen Gesetzbuches gehort auch das — DNot-
wegrecht und der — Uberbau.

Von diesen privatrechtlichen Normen des Nachbar-
rechfes zu unterscheiden ist das damit auch inhalt-
lich nicht abgestimmte offentlich-rechtliche N ach-
barrecht. Dazu zihlen die Bestimmungen des Bau-
ordnungsrechtes iiber den — Bauwich und die —
Abstandsflichen, wie mittelbar auch die Festset-
zungen iiber die bauliche Nutzbarkeit der Grund-
stlcke.

Privatrechtliche Nachbharrechte kénnen mit der
Klage vor dem ordentlichen Gericht geltend ge-
macht werden, auch wenn eine Bauerlaubnis erieilt
worden ist. Offentlich-rechtliche Nachbarrechte
leénnen im  Verwaltungsrechiswege nur geltend
gemacht werden, soweit den [raglichen Bestimimun-
gen eine ,nachbarschiitzende Wirkung” zugestan-
den wird.

Nachbarschaft [neighbourhood planning). Aus der
englischen Planungsmethodik iibernommener Be-
griff zur Kennzeichnung eines planmifiig gestalte-
*ten Ortsteils, der alle Iiir das nachbarliche Zusam-~
menleben der Bewohner nétigen Gemeinschafts-
einrichtungen enthélt. Eine Nachbarschaft soll etwa
dem Binzugbereich einer Volksschule entsprechen;
das Nachbarschaftszentrum soll aulfier der Schule
eine Kirche und Einkaufsméglichkeiten enthalten.
Die der Planung einer Nachbarschaft zugrunde zu
legende Einwohnerzahl wird mit 4 000 bis 10 000
angegeben. Der Nachbarschaftsgedanke hat we-
sentlich zur Ausformung der Grundideen einer auf-
gelockerten und gegliederten Siedlungsweise hei-
getragen.
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Netchbarwand

Nachbarweand, Bel in geschlossener Bauweise an-
einander gebauten Gebduden: gemeinsame Wand,
bei der die Grenzline durch die Mitte der Wand
verlduft.

Nafurdenkmal, Schutzwiirdige Einzelschoplungen
der Natur, deren Erhaltung wegen ihrer wissen-
schafltlichen, geschichilichen, heimat- oder volks-
kundlichen Bedeutung im oOffentlichen Interesse
liegt, =z B. Felsen, erdgeschichtliche Aufschliisse,
Wanderblocke, Gletscherspuren, Quellen, Wasser-
laufe, Wassertille, alte und seltene Biume.

Neben den landesrechtlichen und den Bestimmun-
gen des Reichs-Naturschulzgesetzes besteht auf-
grund des Bundesbaugeselzes die Moglichkeit, in
Bebauungsplinen besondere Festsetzungen fiir den
Schutz und die Erhaltung von Natur- und Bau-
denlkmaélern zu bestimmen.

Naiurschuizgebiete. Durch die Naturschutzbehor-
den festgesetzte Gebiete, in denen die Natur in threr
Ganzheit oder in einzelnen Teilen zu erhalten ist.
Die fiir Naturschutzgebiete erlassenen Schutzan-
ordnungen sind bei der baulichen Nutzung der be-
troffenen Grundstiicke zu berlicksichtigen, soweit
eine bauliche Nutzung nicht tiberhaupt ausgeschlos-
sen ist. Naturschutzgebiete sind nachrichtlich in den
Fléchennutzungsplan und in den Bebauungsplan
aulzunchmen.

Nebenanlagen. Anlagen von untergeordneter Be-
deutung, die dazu bestimmt sind, anderen selb-
stindigen Anlagen zu dienen. Bauliche Nebenanla-
gen sind bau- und planungsrechtlich nur insoweit
zulissig, als sie der [estgesetzten Nutzung der
Grundstiicke dienen und der Eigenart der fest-
gesetzten Baugebiete nicht widersprechen.
Nebenanlagen, die der &ffentlichen WVersorgung
(Elektrizitit, Gas, Wirme, Wasser, Abwasser) die-
nen, kinnen in allen Baugebieten auch dann zuge-
lassen werden, wenn im Bebauungsplan dafiir be-
sondere Flichen nicht festpesetzl sind.
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Mebenerwerbssiedlung

Nebenerwerbssiedlung. Der — Kleinsiedlung ver-
wandte landwirtschaftliche Siedlungsform,

Neftobauland, Niher erliutert bei dem Stichwort
— Bruttobhauland.

Neftowohndichfe, Eine Unfterart der — Bebau-
ungs- und Wohndichten.

Neue Sitidie. Planmilig geschaffene Siedlungen,
die hinsichtlich ihrer Gréfie, Einwohnerzahl, zen-
tralen Funktion, ihrer wirtschaftlichen und kul-
turellen Bedeutung sowie ihrer kommunalrecht-
lichen Selbstédndigkeit als Stadt angesprochen wer-
den konnen.

Was die Entstehungsweise anlangt, kénnen neue
Stédte unterschieden werden als Neugriindungen
— auf griiner Wiese oder ohne bemerkenswerten
Siedlungskern einerseits und Ausbauorte anderer-
seits, die in Anlehnung an vorhandene Orts- oder
Siedlungskerne aul die gewlinschte Griofie erweitert
werden.

Gebrduchlich ist auch die Unterscheidung zwischen
Wehnstidien und Trabantenstddten. Beide Begriffe
selzen die neue Stadt in Verbindung zu einer zen-
tralen Stadt hdherer Ordnung, der sogenannten
Mutterstadt., Wohnstiidte beschranken sich im we-
sentlichen aut Wohnungen mit den fiir die tégliche
Versorgung notwendigen Diensten. Reine Wohn-
stéddte werden oft kritisch beurteilt wegen der
eingeitigen Struktur, vor allem weil ihnen die ge-
meindesteuerlich und -wirtschaftlich bedeutsame
okonomische Grundlage fehlt. Diese Problematik
beruht aber zum nicht geringen Teil darauf, daB
die vom Gewerbesatz abhéngige Gewerbesteuer zur
Zeit die tiberwiegende Steuerquelle der Gemeinde
ist und dafB diese Quelle den reinen Wohngemein-
den nur iber den — Gewerbesteuerausgleich in
beschriinktem WMafie offensteht. Reine Wohnstédte
werden gelegentlich auch als ,Schlafstddte” be-
zeichnet.
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Neve Stidte

Trabnnienstidte sollen dem gréferen Teil ihrer
Wohnbevilkerung auch Arbeitsmoglichkeiten am
Orte bieten, Um die relativ vollstindige Ausstat-
fung mit ortlichem Gewerbe auszudriicken, werden
wolche Trabantenstidte gelegentlich auch als Voll-
[prbanten bezeichnet. Identisch damit ist der vor
allem aus dem englischen Sprachgebrauch stam-
monde Begriff der Satellitenstadt,

Wuohnstiidte (Schlafstédte) und Trabantenstéddie
(Bafellitenstidte), seien es nun Neugriindungen
itler Aulbauvorte, werden zusammenfassend als Ent-
lnstungsstidte bezeichnet. Darin kommt zum Aus-
druek, dal sie durch die Aufnahme von Wohnun-
gon und Betrieben die zentralen Mutterstiadie ent-
laglon sollen, die vor allem in den — Ballungs-
pobicten und in den gréBeren —+ Stadtregionen
(meist) keine ausreichenden Landreserven mehr
liesitzen, um die Expansion der Produktions- und
Dienstleistungseinrichtungen sowie den anhalten-
(len Konzentrationssirom aufzunehmen,

""heorie und Praxis der Grindung neuer Stidfe
gind in England besonders weit entwickelt. Die
New Towns rings um London gelten als Prototypen.
Noue Stidte werden in allen Teilen der Welt ge-
plant und errichtet, auch in Deutschland. Wihrend
in den ersten Nachkriegsjahren die Sefhaftmachung
von Iliichtlingen, oft unter Verwertung ehemaliger
Wehrmachtsanlagen zur Planung neuer Stédte
[lihrte (Hauptbeispiel: Espelkamp), {ritt heute das
planerische und okonomische Prinzip der Ent-
lnstung in den Vordergrund (Beispiel: Sennestadt
el Bielefeld).

Nene Stidie und Siedlungen werden auch aus an-
deren besonderen Anldssen gegriindet, so zum Bei-
gplel zur Unterbringung von Orten, die durch den
Abbau von Naturschiitzen, die Anlage von Talsper-
pen und Truppentibungsplitzen verdringt worden
gind. Auch kann die ErschlieBung ortsgebundener
Niturachiitze die Griindung neuer Stidte veranlas-
Bon,
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Meue Stdadie

Von den neuen Stidlen und Gemeinden, zu deren
Begriff mindestens kommunal-rechtliche Selbstin-
digkeit zu fordern ist, zu unterscheiden sind die im
Zuge von Stadt- und Ortserweiterungen geplanten
und errichteten neuen Siedlungen, Stadtiteile und
Stadtviertel; auch diese werden allerdings oft
wegen der Kiirze und Werbekraft des Begriffes als
neue Stddte oder als Gartenstiddie bezeichnet.

Neuvgriindungen — Neue Stidte.

Niefijbrauch, Beschréinkt dingliches Recht, einen
Gegensland im Ganzen zu nutzen, zu besitzen und
die Friichte und Gebrauchsvorteile aus ihm zu zie-
hen, ohne jedoch liber die Sachsubstanz verfiéigen
zu diirfen. Der Niefibrauch ist nicht iibertraghar, er
bedarf zu seiner Begriindung der Eintragung in
das Grundbuch. Der NieBhrauch ist eine Unterart
der Dienstbarkeit.

Normen — DIN-Normen.

Nofwegrechf. Nachbarrechtlicher Anspruch auf
Duldung des Zugangs zu Grundstiicken, die wvon
cinem offentlichen Wege aus nicht unmittelbar zu-
ginglich sind. Das Notwegrecht umfaft u. U. auch
die Verlegung notwendiger Versorgungs- und Ent-
wisserungsleitungen, Fir die Duldung des Notwegs
ist dem betroffenen Nachbarn cine Geldrente zu
gewdhren.

Durch entsprechende Bauleitplanung, ErschlieBung
und ggf, Bodenordnung ist sicherzustellen, dali zur
Bebauung bestimmte Grundstiicke durch &ffent-
liche Wege erschlossen werden. Ist eine derartige
Erschliefung nicht gesichert und das Notwegrecht
nicht eindeutig festgestellt, so darf ein Grundstiick
nicht bebaut werden.

Noiwohnung [Behelfswohnungen). Zur vorlaufigen
Unterbringung von Wohnungslosen bestimmte Woh-
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Netwehnung (Behelfswohnungen)

nungen, die nach GréBe, Ausstattung und Auiwand
auf das unbedingt Notwendige beschrankt sind.

Nuizwasser, Zusammenfagssende Bezeichnung fiir —
Trinkwasser und — Betriebswasser (frither ,Brauch-
wasser®).

Obdachlosenunterbringung. Ordnungsbehérdliche
Aulgabe, Obdachlose notdirftig und befristet un-
terzubringen. Die Obdachlosenfiirsorge ist nach der
Zustindigkeit und dem Einsatz der Mittel von der
Wohnungsbhaupolitik und der Wohnraumbewirt-
schaftung streng zu scheiden.

Oberflachenwasser. In natiirlichen oder kiinst-
lichen oberirdischen Gewissern, z. B. in Flissen,
Seen und Talsperren fliefendes oder®tehendes oder
aus Quellen wild abilieBendes Wasser. Davon zu
unterscheiden das Grundwasser, welches Hohl-
riume der Erdrinde zusammenhiéngend ausfiillt.

0-Bus (Oberleitungs-Omnibus). Auf die Benutzung
der Fahrdrahtleitung (Oberleitung) angewiesenes,
von einem Llektromotor angetriebenes, dem offent-
lichen Nahverkehr dienendes Kraftfahrzeug.

Obligaforische Rechfe — Verpflichtungsgeschéfte.

Observanz, Ortlich begrenztes Gewohnheitsrecht.
Tine Observanz kann sich nur auf solchen Rechts-
gebieten bilden, die der Ortsgesetzgebung zugéng-
lich sind. Hauptanwendungsgebiete der Observanz
finden sich auf dem Gebiete der Verteilung &lfent-
licher Lasten, im Wegerecht, bei der Wegebau- und
Unterhaltungspflicht, Wegereinigungspflicht und
dem Wasserrecht.

Offentliche Bauten — Bauten des Bundes und der
Linder.

Offentliche Grundstiicke, Unscharfe Bezeichnung
fiir solche Grundsticke, die aufgrund der Bauleit-
planung oder sonstiger dffentlich-rechtlicher Zweck-
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Offentliche Grundstiicke

hestimmung  6ffentlichen Zwecken dienen sollen
(Gemeinbedarls-, Verkehrs-, Versorgungs-, Griin-
flichen). Offentlichen Zwecken gewidmete Grund-
stlicke nehmen im Planungsrecht in mehrfacher
Hinsicht eine Sonderstellung ein. Sind sie in Be-
bauungsplinen férmlich festgesetzi, so miissen sie
unter bestimmten Voraussetzungen von der Ge-
meinde oder dem sonst Beglinstigten {ibernommen
werden. Im Wege des Vorkaufsrechtes von der
Gemeinde erworbene Grundstiicke brauchen nicht
reprivatisiert zu werden, wenn sie fiir 6ffentliche
Zwecke bendtigt werden. Dasselbe gilt fiir solche
Crundstiicke, die zum Zwecke der Baureifmachung
von der Gemeinde durch Enfeignung erworben
werden.

Offentliche Mifiel — Offentlich geférderter Woh-
nungsbau.

Offentliche Planungsiréiger. Behdrden, die fiir die
Durchftihrung eines gesetzlich geregelten Planungs-
bzw. Planfeststellungsverfahrens zustandig sind,
wenn diese Planung zu verbindlichen Entscheidun-
gen iiber die Bodennutzung fithrt. Offentliche Pla-
nungstriger sind bei der Aulstellung der Bauleit-
pline zu beteiligen, Wenn gie nicht widersprochen

haben, miissen sie sich dem Flichennufzungsplan
anpasser.

Offeniliche Sirafjen, Wege und Pléfze. Thr Wesen
liegt darin, dafl sie dem 6ffentlichen Verkehr ge-
widmet sind (Gemeingebrauch). Offentliche Plitze
dienen meist auch dem ortlichen Wirtschaltsleben,
z. B. der Abhaltung von Mirkten. Offentliche Wege
und Plitze kiénnen auch anderen Zwecken gewid-
met sein, so z. B. der Erholung, der Verschonerung
und der Unterhaltung (z. B. Griinflichen, Wander-
wege, Parkanlagen, Vergnligungsparks).

Von den offentlichen StraBen und Wegen zu unter-
scheiden sind die Privatwege (Privatstraflen), dic
meist im Eigentum von Privatpersonen stehen und
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Oifentliche Stroflen, Wege und Pldtze

deren Benutzung anderen jederzeit untersagt wer-
den lkann.

Eine besondere Art der Privatwege sind die Inltcr-
sssentenwege. Sie sind zur Benutzung durch einen
begrenzten Personenkreis bestimmt.

Offentliche Wasserversorgung — Wasserversor-
gung.

Offenilich geférderfer Wohnungsbau (sozialer
Wohnungsbau]. Wohnungsbau, der durch den Ein-
satz offentlicher Mittel gefordert wird. Offentliche
Mittel kénnen gewidhrt werden als Sffentliche Bau-
darlehen, als Miet- und Lastenbeihilfen und als
Anuitatenbeihilfen, sofern sie aus den Haushalten
des Bundes, der Linder, Gemeinden und Gemeinde-
verbinden zur Férderung des Baues von Wohnun-
gen fiir die breiten Schichten des Volkes bereit-
gestellt werden.

Nicht zu den offentlichen Mitteln gehtren Woh-
nungsbauprimien, Wohnungsbaufiirsorgemittel fir
Angehorige des Bundes und der Linder sowie an-
dere Mittel aus 6ffentlichen Haushalten fiir be-
stimmte Sonderprogramme.

Wohnungen des tffentlich geforderten Wohnungs-
baues diirfen nur Mietern (Eigenheimern) mit be-
stimmten Binkommenshochstbetrigen {iberlassen
werden und unterliegen der Mietpreisbindung und
dem Mieterschutz.

Von dem o6ffentlich geforderten Wohnungsbau zZu
unterscheiden ist der freifinanzierte Wohnungsbau
und der steuerbeglinstigte Wohnungsbau.

Als steuerbegiinstigter Wohnungshau gilt nur der-
jenige, fiir den die Grunclsteuervergiinstigur_lg in
Anspruch genommen wird oder fiir dessen Finan-
zierung ein steuerbeglinstiges Darlehen nach § Tc

des Einkommensteuergesetzes eingesetzt worden
# ist, Wohnungen, fiir die die Grundsteuervergiinsti-
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Gffentlich geférderter Wohnungsbau (sozialer Waohnung shau)

gung in Anspruch genommen wird, unterliegen dem
Mieterschutz. Alle steuerbegiinstigten Wohnungen
sind aus der gesetzlichen Mietpreisbindung entlas-
sen; jedoch kann sich der Mieter auf die Kosten-
miete berufen,

Freifinanzierte und steuerbegiinstigte Wohnungen
sind von der Wohnraumbewirtschaftung freigestellt.

Organe der staaflichen Wohnungspolitik. Als sol-
che behdrdlich anerkannte Unternehmen und QOrga-
nisationen, die auf dem Gepiete des Wohnungs-
baues im Gffentlichen Interesse des Bundes oder
der Lénder titig zu werden verpflichtet sind. Zu
den ca, 50 als solchen anerkannten Organen der
staatlichen Wohnungspolitik gehtren Heimstitten-
gesellschaften, Betreuungsunternehmen, Priifungs-
verbdnde, Bauvereinsbanken, &ffentlich-rechtliche
Kreditinstitute sowie eine kleine Anzahl iiberdrt-
licher gemeinniitziger Wohnungsunternehmen, an
denen der Bund oder die Linder maBgeblich betei-
ligt sind. Organe der staatlichen Wohnungspolitik
geniefien die gleichen steuerlichen Vergiinstigun-
gen wie gemeinniitzige Wohnungsunternehmen.

Orisbild. Bauliche Ansicht eines Ortes bei der Be-
trachtung von innen, von auflen und auch aus der
Ferne, Bei der Bauleitplanung und bei der Geneh-
migung von Bauvorhaben ist auf die Erhaltung

eines schutzwiirdigen Ortsbildes Riicksicht zu neh-
men.

Orisdurchfahri. Der Teil ciner Bundes- nder Land-
strafie, der innerhalb der geschlossenen Ortslage
liegt. Als Ortsumgehungen (UmgehungsstraBien)
bezeichnet man die Teile der Bundes- und Land-
strafien, die zur Entlastung des innerérilichen Ver-
kehrs den Ort umgehen. Ortsumgehungen sollen die
geschlossene Ortslage meiden und anbaufrei duxch-
getiihrt werden, Innerhalb der geschlossenen Orts-
lage liegende Ortsumgehungen heifen Teilumge-
hungen (oder Teilortsumgehungen). Die — StraBen-
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Orisdurchiahrt

baulast fiir Ortsdurchfahrten und Ortsumgehun%en
ist fiir Bundes- und Landstralien je nach‘ dex_‘ Gribe
der betreffenden Gemeinden unterschiedlich ge-
regelt.

Orisklima, Gleichbedeutend mit — Mikroklima
und — Lokalklima.

Oristeile — im Zusammenhang bebaute Ortsteile.

Parkpléize [Parkfiichen). Offentliche Anlagen zur
Aufnahme des ruhenden Verkehrs, Die Herstellupg
und Unterhaltung &ffentlicher Parkplitze gehodrt
sur StraBenbaulast, die innerhalb der gescl'{lossg-
men Ortslage der Gemeinde obliegt. Soweit die
Parkflichen Bestandteile der zum Anbau b__e -
stimmten StraBen, Wege und Plitze sind, kin-
nen die Anlieger im Rahmen des Erschliefungs-
beitrages zu dem Herstellungsaufwand herangezo-
gen werden.

Von den stets zum dffentlichen Verkehrsraum ge-
horenden Parkplitzen (Parkfliachen) zu unterschei-
den sind die Einstellplitze (Stellplidtze und Gara-
gen) nach der Reichsgaragenordnung. Diese sind
ihrer Natur nach private Anlagen. Sie bleiben es
auch, wenn sie als Gemeinschaftsstellplidtze und
Gemeinschaftsgaragen hergestellt werden.

Parzelle gleichbedeutend mit Grundstiick,

Parzellierung gleichbedeutend mit Grundstiickstei-
lung.

Pendler. Personen, die t#iglich aus ihrer Wohn-
gemeinde in eine andere Gemeinde zur Arb.z.eit fah-
ren und tiglich in ihre Wohngemeinde zuriickkeh-
ren (Auspendler). Aus dem Blickwinkel der GP:-
meinde, in der sich der Arbeitsplatz befindet, hei-
Ben sie Binpendler. Kehren sie nur zum Woc’r_xen—
ende an ihren Hauptwohnort zuriick, so heifien
sie Wochenendpendler.
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Pilichtnormen

Pflichfnormen. XKraft besonderer Vercinbarung
oder Regelung verpflichtende — DIN-Normen, z. B,
Pflichtnormen im sozialen Wohnungshau.

Pilichfverband, Zwangsweise gegriindeter Zweck-
verband; gleichbedeutend mit — Zwangsverband,

Planavfsiellungsverfahren. Durch das Bundesbau-
geselz geregeltes firmliches Verfahren zur Aufstel-
lung von Bauleifpldnen. Zur terminologischen Un-
terscheidung: Andere rechtsverbindliche Pline zum
Beispiel des Wege- und Wasserrechtes unterliegen
dem Plan f e s { stellungsverfahren.

Zwingende Stationen des Verfahrens zur Aufstel-
lung wvon Bauleilplinen (Flichennutzungsplinen
und Bebauungsplidnen) sind:

1. Entscheidung der Gemeinde, einen Bauleit-
plan aufzustellen mit dem Auftrag zur Aus-
arbeitung eines Planentwurfs an das ge-
meindliche Planungsamt, die Planungsstelle
des Landkreises oder Regierung oder an
cinen [reischaffenden Planer;

2. Ausarbeitung des Planentwurls unter Betei-
ligung der -+ Tréger &ffentlicher Belange
und Abstimmung des Planentwurfs mit den
Bauleitplinen benachbarter Gemeinden;

3. Beschlufi des Gemeinderats ither den Plan-
entwurf mit ErlAuterungsbericht (bei Fld-
chennutzungsplinen) bzw. Begriindung (bei
Bebauungsplinen); ’

4. Offentliche Auslegung der Bauleitpline auf
die Dauer eines Monats mit ortsiiblicher Be-
kannigabe sowie Benachrichtigung der be-
teiligten Triger 6ffentlicher Belange;

5. Entgegennahme von Bedenken und Anregun-
gen wiithrend der Auslegungsfrist;

6. Entscheidung iiber die vorgehrachten Beden-
ken und Anregungen, zugleich férmlicher Be-

168

Planauistellungsveriahren

schluB als Ortssatzung durch den Gemeinde-
rat;

7. Vorlage des Bauleitplanes zur Genehmigung
durch die hhere Verwaltungshehdrde;

8. Genehmigung durch die hthere Verwaltungs-
behdrde;

9. ortsiibliche Bekanntgabe der Plangenehm_i—
gung, zu der bei dem Bebauungsplan die
nochmalige offentliche Auslegung komumt.

Derselbe Verfahrensgang ist auch bei der g.ndg_'—
rung, Erginzung und Authebung von Bauleitpld-
nen zu beachten.

Planfestsiellungsverfahren. Formliches Verfahren
bei der Inanspruchnahime von Flichen fiir die Her-
stellung von BundesfernstraBen, von Bundesbahn-
anlagen, von Strafienbahnanlagen sowie fiir solche
Vorhaben, auf die das Preufiische Enteignungs-
gesetz Anwendung findet. Der im Verwaltungs-
rechtswege anfechtbare Planfeststellungsbeschlufi
entscheidet dariiber, welche Grundstiicksfléchen
fiir die konkrete BaumafBnahme in Anspruch zu
nehmen ist.

Das sondergesetzlich (durch das Bundesfernstra-
Bengesetz, das Bundesautobahngesetz, das Tele-
grafenwegegesetz, das Personenbelfrderungsgesetz
und das PreuBische Enteignungsgesetz) geregelte
Plan f e s t stellungsverfahren unterscheidet sich
nach Gegenstand und Zweck von dem deshalb
auch anders bezeichneten Planau{f stellungsver-
fahren nach dem Bundesbaugesetz.

Plangebiet, Riumlicher Geltungsbereich eines Pla-
nes der Landesplanung oder der Bauleitplanung.
Der rdumliche Geliungsbereich eines Planes ist
in dessen Textteil festzusetzen. Dieser Regelung
kommt vor allem deghalb Bedeutung zu, well nicht
jeder Plan, z.B. der Bebauungsplan zwingend in
ciner kartenméiBigen Darstellung bestehen mufl.

169



Plangebiel

Ein Bebauungsplan, der nach dem Bundesbaugesetz
an die Stelle ortshbaurechtlicher Vorschriffen tre-
ten kann, besteht u. U. lediglich aus einem Text-
teil.

Planungsamf. Die bei Stidien und Gemeinden mit
ausreichender Verwaltungskraft eingerichtete Ver-
waltungsstelle, der die Erarbeitung der Bauleit-
pline und die Wahrnehmung der stidtebaulichen
Belange in der laufenden Verwaltung obliegt. Das
Planungsamt ist meistens dem Baudezernat ein-
gegliedert, manchmal auch dem Haupigemeinde-
beamten unmittelbar unterstellt,

Zur Unterscheidung bezeichnet man die Planungs-
stellen der staatlichen Landesplanung als Planungs-
behdrden,

Planungsaflas. Zusammenstellung von Karten und
statistischen Daten, die fiir die Planungsarbeit von
tragender Bedeutung sind. Planungsatlanten sind
flir mehrere Bundesldnder und fiir einzelne Grof3-
stddte und Planungsregionen geschaffen worden.
Sie bieten der Planungspraxis, auch den kleineren
Raumeinheiten, wertvolles Material.

Planungsausschufy, Der AusschuBl der Gemeinde-
vertretung, der mit der Vorbereitung der Be-
schllisse betraut ist, die die Gemeindevertretung
aul dem Gebiete der Bauleitplanung zu fassen hat.
Meist obliegt diese Aufgabe dem BauausschuB, Nur
selten besteht ein eigener Planungsausschuli,

Planungsbehérde. Bezeichnung fiir die mit Pla-
nungsaufgaben betrauten Stellen der staatlichen
- Verwaltung, in Sonderheit: Landesplanungsbehér-
den. Die Behorden, denen zum Beispiel auf dem
Gebiet des Strafien- und Wasserrechtes ein eigenes
Planfeststellungsverfahren zusteht, werden als
Planfeststellungsbehorden, oft auch als Fachpla-
nungshehérden bezeichnet.
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Planungsentschiidigung (Planungsschadensersatz)

Planungsentischéidigung ([Planungsschadensersafz).
Entschddigung, die dem Grundeigentiimer fiir sol-
che Vermigensnachteile gewidhrt werden, die durch
die Festsetzung, Anderung oder Aufhebung von Be-
bauungsplinen verursacht werden. Wenn es sich
um die Festsetzung Gifentlicher Nuizungszwecke
handelt, z. B. bei der Festsetzung bisher privater
Grundstiicke als Griinflichen, Verkehrs— und Ver-
sorgungsflichen, so ist die Verpflichtung zur Uber-
nahme des Grundstiicks die regelmifiige Entschi-
digungsform. Wird der Wert eines Grundstiicks
durch eine Planaufstellung oder Plandnderung
beeintrédchtigt (z. B. im Falle der Herabzonung), so
ist die dadurch eintretende Wertminderung durch
die Gemeinde auszugleichen. Ergidnzend — Pla-
nungsschiden.

Planungsgemeinschaff. Freiwilliger Zusammen-
schlul wvon Gemeinden zur gemeinschaftlichen
Wahrnehmung von Planungsaufgaben. Auf dem
Gehiete der Bauleitplanung titige Planungsgemein-
schaften haben kein die Mitgliedsgemeinden ver-
pilichtendes Beschlufirecht, Haben planerische Zu-
sammenschliisse von Gemeinden ein derartiges
Planbeschlufirecht, so handelt es sich um Planungs-
verbédnde.

Das Recht der regionalen Planungsgemeinschaften
ist noch im Fluli. Regionale Planungsgemeinschaf-
ten haben nur vereinzelt das Recht, liber eine
formlose empfehlende Planberatung hinaus Raum-
ordnungs- oder Entwidklungspline aufzustellen.

In die Planungsgemeinschatten kénnen auch nicht-
kommunale Mitglieder aufgenommen werden, z. B.
Fachplanungsbehérden als offentliche Planungstri-
ger sowie Triger anderer Gffentlicher Belange.
Als Rechtsform der Planungsgemeinschaft kommen
in Frage: der Zweckverband, die GmbH, der ein-
getragene wie auch der nicht rechtsfihige Verein,
die bilirgerlich-rechtliche Gesellschaft.
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Planungsschéiden

Planungsschéiden. Die Vermdgensnachteile, die
dem Eigentlimer eines Grundstiicks durch die Auf-
stellung, Anderung oder Aufhebung eines Bebau-
ungsplanes entstehen. Welche Malinahmen als Pla-
nungsschiden zu entschidigen sind, ist nach jahre-
langer Rechtsunsicherheit durch das Bundesbau-
pesetz abschlieBend geregell: Sind im Bebauungs-
plan Grundstiicke fiir eine Sffentliche Nutzung, z. B.
als Gemeinbedarfs-, Verkehrs-, Versorgungs- und
Griinflachen festgesetzt, so ist der von solcher Fest-
setzung Begilinstigte zur Ubernahme der Fldchen,
u. U. auch zu vortibergehender Geldentschidigung
verptlichtet. Sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
im Bebauungsplan festgesetzt, so mufi der Beglin-
stigte fiir die Begrimdung beschrinkt dinglicher
Rechte eine Entschiddigung gewdhren, Eine Eni-
schidigung mul schlieBlich gewéhrt werden, wenn
eine bisher zulidssige hauliche Nutzung eines he-
bauten oder unbebauten Grundstiickes aufgehoben
oder gedndert wird und dadurch eine wesentliche
Wertminderung des Grundstlicks eintritt. Auch
wenn eine solche Wertminderung nicht eintritt, ist
angemessene Enischidigung [tir die Kosten der
Bauplanung und -vorbereitung zu gewihren.
Planungstréiger. Die Korperschaften und Behor-
den, denen ein gesetzlich geregeltes Recht zur Auf-
stellung férmlicher Pline obliegi: Die Gemeinden
als Triger der Bauleitplanung, Bundesbahn und
Bundespost als Triger ihrer verkehrsrechtlichen
Planfeststellungsverfahren, die Wasserbehirden,
die StraBenbaubehirden, die Naturschutzbehtrden.
Diese Planungstriger sind als 6ffentliche Planungs-
tréger an aufgestellte Fliachennutzungspléne gebun-
den. Offentliche Planungstriger kénnen sich auch
mit Gemeinden zu = Planungsverbinden im Sinne
des Bundeshaugesetzes zusammenschliefen.

Planungsverbéinde. ZusammenschluBl von Gemein-
den, im Bedarfsfalle auch unter Beteiligung wvon
sonstigen — offentlichen Planungstrigern zur ge-
meinschaftlichen Wahrnehmung der Bauleitpla-
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Plonungsverbande

nung. Der Planungsverband tritt nach MaBgabe
seiner Satzung filir die Bauleitplanung und ihre
Durehfithrung an die Stelle der den Planungsver-
hand angehtrenden Gemeinden, denen damit ihre
[Befugnisse insoweit entzogen werden.

[lin Planungsverband kann, wenn dies zum Wohle
der Allgemeinheit, insbesondere aus Griinden der
Raumordnung dringend geboten ist, auch zwangs-
weise gegriindet werden (Zwangsverband, Pflicht-
verband).

Planungsverfahren. Verfahren zur Aufstellung von
I’liinen der Bauleitplanung, der Landesplanung und
der Regionalplanung. Hier spricht man wvon der
Aufstellung von Plinen (= Planaufstellungsver-
[nhren). Davon zu unterscheiden sind die — Plan-
feststellungsverfahren fiir die sog. Fachplanungen.

Planungswerlausgleich. Die seit Jahrzehnten wvor
nllem von Kommunalpolitikern und Stadiplanern
ungestrebte Regelung, wonach neben die durch die
Ciemeinde zu zahlende Entschiddigung fiir — Pla-
nungsschiaden eine vom Eigentiimer zu entrich-
lende Abgabe fiir solche ohne eigene Arbeit und
ohne eigenen Kapitaleinsatz eintretende Werterho-
hung (Wertzuwachs) treten sollte, die dem Grund-
aliick durch kommunale Planungs- und Erschlie-
ffungsmalBnahmen zuteil wird. Der Planungswert-
anusgleich, der im — Kommissionsentwurf zum
Pundeshaugesetz vorgesehen war, ist in den par-
lnmentarischen Beratungen abgelehnt und daher in
tlns Bundesbaugesetz nicht aulgenommen worden,

Planzeichen, Signaturen fiir die Darstellungen in
[Miichennulzungspldnen und fiir die Festsetzungen
in Bebauungspldnen. Die Planzeichen sind noch
nicht  vereinheitlicht, Zur Vereinheitlichung der
[Manzeichen soll eine Rechisverordnung (die Flan-
zeichenverordnung) erlassen werden.
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Prefabrikotion

Prefobrikation. Gleichbedeutend mit - Vorfabri-
kation; vgl, auch — Fertighaus.

Preisgericht wirkt im — Bauwettbewerb.

Privatwege [Privaisfrafjen). Gegenbegriff zu den
— Offentlichen Strafien, Wegen und Plitzen,

Prifbuch. Buch zur Uberwachung — fliegender
Bauten. In das Priifbuch sind die Ergebnisse der
— Gebrauchsabnahmen einzulragen.

Punkihochhaus [Punkihaus] — Hochhaus mit qua-
dratischem oder annihernd quadratischem Grund-
rifi.

Davon zu unterscheiden — Sternhochhiuser (Y-
Hochh&user) und — Hochhauszeilen,

Qualifizierter Bebavungsplan, Ein Bebauungsplan,
der mindestens Festsetzungen iiber die Art und
das Mall der baulichen Nutzung, iiber die hebau-
baren Grundstiicksflichen und f{iber die 6rtlichen
Verkehrsilichen enthilt. Im Bereich eines qualifi-
zierten Bebauungsplanes ist die den Festsetzungen
entsprechende Nutzung zuldssig. Auf die BErteilung
einer entsprechenden Baugenehmigung besteht An-
spruch.

Querschniffe, Schnittzeichnungen, Bestandteile der
— DBauzeichnungen, die einen senkrecht in der
Querrichtung durch das Gebdude gelegten Schnitt
darstellen.

Radwege [Radiahrwege]. AusschlieBlich fiir den
Fahrradverkehr bestimmte selbstdndige 6ffentliche
Wege oder unselbstindige Teile tffentlicher Stra-
fen. Bie diirfen von anderen Fahrzeugen oder von
Fubgingern nicht benutzt werden,
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Rahmenplanung

Rahmenplanung., Aufstellung von Plinen, denen
keine unmittelbare Verbindlichkeit zukommt, die
vielmehr lediglich den Rahmen flir nachfolgende
Planungsstufen bilden. So kann man den Flidchen-
nutzungsplan als Rahmenplan bezeichnen im Ver-
héltnis zu dem ihn konkretisierenden Bebauungs-
plan. Als Rahmenplan bezeichnet man auch die
Raumordnungs- und Entwicklungspline der Lan-
des- und Regionalplanung im Verh&ltnis zu den
kommunalen Bauleitpldnen, die verpflichtet sind,
sich den Zielen der Landesplanung (und Regional-
planung) einzufiigen.

RAL, Abklirzung fiir ,Richtlinien fiir den Ausbau
von Landstralien®.

Randbebauung. Bebauung, die sich auf den Rand
der Grundstiicksflichen innerhalb eines Strafen-
gevierts beschriankt. Die Bebauung entlang den
StraBen 146Gt das innere der Grundstiicksflichen
frei, wo Spielplétze, Gérten ete. angeordnet wer-
den kénnen.

Randzonen. AuBere Bereiche der — Stadtregion.
RAST, Abkiirzung fiir ,Richtlinien fir die An-
lagen von StadtstraBen®.

Rasterplan, Stidtebaulicher Plan, der dadurch ge-
kennzeichnet wird, daf die in weitgehender Sche-
matisierung gradlinig und parallel gefiihrten Stra-
Ben rechtwinklig aufeinanderstofen. Rasterpline,
die die Besonderheiten der Landschaft und des
Verkehrs nicht hinreichend berticksichtigen und
rdumlich {ibermaBig weit ausgedehnt werden, sind
nicht zu billigen, Fir rdumlich begrenzte Planungs-
einheiten kénnen sie bel gehiriger Differenzierung
zu brauchbaren Ergebnissen fihren.

Raumforschung. Vor allem der Raumordnungspoli-
tik, der Landes- und Regionalplanung dienende

s
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Raumforschung

Untersuchungen und Prognosen, an denen verschie-
dene wissenschaftliche Disziplinen beteiligt sind.
Die Raumforschung erstrebt die Aufklirung der
naturrdumlichen demographischen und klimati-
schen, bodenkundlichen, hydrologischen, volkswirt-
schaftlichen, betriebswirtschaftlichen, verkehrswirt-
schaftlichen, soziologischen, administrativen, kul-
turpolitischen und geopolitischen Grundlagen, Zu-
sammenhinge und Entwicklungstendenzen.

Raumordnung. Zusammenfassender Oberbegriff
flir die normativen Vorstellungen zur Herbeifiih-
rung einer den wirtschaftlichen, sozialen und kul-
turellen Erfordernissen entsprechenden Ordnung
des Raumes. Der Begriff der Raumordnung wird
meist nur im Zusammenhang mit der Ordnung
groBerer Riume verwandt. Gekennzeichnet wird
die Raumordnung dadurch, daf in ihr alle fach-
lichen Gesichtspunkte zu koordinieren und im Sinne
einer Gesamtentwicklung des Raumes zusammen-
zufassen sind. In diesem Sinne dienen der Raum-
ordnung in gleicher Weise die Landesplanung, die
Regionalplanung und die Bauleitplanung. Die staai-
liche Tétigkeit, die insgesamt eine positive Ent-
wicklung des Raumes herbeifiihren soll, wird als
Raumordnungspolitik bezeichnet.

Raumplanung. Frither hiufiger gebrauchte zusam-
menfassende Bezeichnung fiir die Planungstitigkeit
auf den verschiedenen Verwaltungsebenen, wie
Ortsplanung, Landesplanung, Regionalplanung und
gesamtstaatliche Planung,

Raumstrukfur. Ein jetzt hiufiger gebrauchtes Wort,
das die kennzeichnenden Rigenschaften eines rium-
lich begrenzten Gebietes zum Ausdruck bringen
soll. Gemeint ist die Gesamtheit der naturrium-
lichen, wirtschaftlichen, verkehrswirtschaftlichen,
demographischen und administrativen Gegeben-

heiten.
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Realkredit (Immobilicrkredit, Bodenkredit)

Realkredit [Immobiliarkredii, Bodenkredit). Durch
Verpiindung einer Sache gesichertes Darlehen. Ist
eine bewegliche Sache der Sicherungsgegenstand,
so spricht man von Mobiliarkredit (z.B. bei der
Sicherungsiibereignung von Binrichtungsgegen-
stinden). Gewihrt ein Grundstiick die Sicherheil,
s0 spricht man von Bodenkredit, Immaobiliarkredit
oder von Hypothekarkredit.

Reallast. Das beschrinkt dingliche Recht, aus dem
belasteten Grundstiick wiederkehrende Leistungen
in Form wvon Geld, Handlungen oder Naturalien
verlangen zu konnen. Die der Einfragung in das
Grundbuch bedirftige Reallast kann einer be-
stimmten Person oder dem jeweiligen Eigentlimer
eines bestimmten Grundstiicks zustehen, Als beson-
dere Form der Reallast, die dem Eigentiimer eines
Grundstiicks zusteht, gilt der — Erbbauzins.

Rechte an Grundstiicken sind die beschriinkt ding-
lichen, in das Grundbuch eingetragenen Rechte. Als
Rechte an Grundstiicken bezeichnet man dagegen
nicht die ein Grundstiick betreffenden obligatori-
schen Rechte, wie Miete, Pacht etc.

Regeln der Baukunsi — Anerkannte Regeln der
Baukunst.

Regenwasser (Niederschlagswasser] (in der Ab-
wasserbeseitigung) Gegenbegritff zu — Schmutz-
wasser.

Regionalplan, Fiir eine Region, d.h. einen aus
mehreren Gemeinden bestehenden grifieren natiir-
lich oder wirtschaltlich zusammenhingenden Raum
aufgestellter Entwicklungsplan oder Raumord-
nungsplan.

Regionalplanung. Ein besonderer Titigkeits-
bereich der —+ Landesplanung.
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Relchsgaragenordnung

Reichsguragenordnung, Reichsgesetz tiber die Ver-
pflichtung zur Schaffung privater — Garagen und
Einstellplétze durch den Bauherrn.

Reichsheimsiétte. Durch das Reichsheimstétten-
gesetz von 1920 geschaffene besondere Rechtsform
fiir Einfamilienhfuser mit Nutzgarten. Die Reichs-
heimstétteneigenschaft wird durch den Heimstit-
tenvertrag und die Eintragung in das Grundbuch
begriindet. Bei einer Verdulberung der Heimstitte
(auller an nahe Verwandte) hat der Ausgeber ein
Vorkaufsrecht, wobei ein besonders festgelegter
gebundener Erwerbspreis zu zahlen isf. Als Aus-
geber kommen in Betracht: Bund, Linder, Ge-
meinden, Gemeindeverbinde, Organe der staat-
lichen Wohnungspolitik, Heimstdtten und gemein-
niitzige Wohnungsunternehmen. Den Ausgebern
steht auch der sogenannte Heimfallanspruch zu
7. B., wenn der Heimstifteneigentiimer die Heim-
stdtte nicht dauernd selbst bewohnt oder wenn
er grobe MiBwirtschafl treibt.

Zu jeder Grundsticksbelastung einer Reichsheim-
stitte ist die Zustimmung des Ausgebers erforder-
lich. In eine Reichsheimstitte darf wegen einer
dinglich nicht gesicherten Schuld nicht vollstreckt
werden.

Die Mioglichkeit, Eintamilienhiusern die Eigen-
schalt einer Reichsheimstédtie zu verleihen, besteht
auch heute noch. Von ihr wird noch immer Ge-
brauch gemacht. Doch wird das Ausmall der damit
verbundenen Eigentumsbindungen zum Teil kri-
tisch beurteilt.

Mitdenken,

VORWARTS
lesen!
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Relchsnhaturschutzgesetz

Reichsnaturschufzgesetz, Reichsgesetz vom 26. 6.
1935, das sich erstreckt auf den Schufz von Pflan-
zen und nicht jagdbaren Tieren, von Naturdenk-
malen und ihrer Umgebung, auf die Naturschutz-
gebiete sowie auf sonstige schuizwiirdige Land-
schaftsteile in der freien Natur.

Reihenhtiuser. Entlang der StiraBle aneinander-
gereihte Einfamilienhfuser. An der urspriinglichen
Form, bei der alle Hiuser unter einem Dach mit
zur StraBe parallel laufendem First zusammen-
gefalit waren, hilt die heutige Planung nicht mehr
stets fest. Je nach den Erfordernissen der Beson-
nung und der stidtebaulichen Gestaltung werden
die Einheiten oft gestaffell und versetzt,

Reine Wohngebietfe. Sonderform der — Wohn-
gebiete.

Renfenschuld. Tines der — Grundpfandrechte.

Restfinanzierung. Im Wohnungsbau: der Teil der
Finanzierung, der neben den Kapitalmarktmitteln
und den 6ffentlichen Darlehen noch zur Abdel-
kung der Gesamtherstellungskosten erforderlich ist.
Zur Restfinanzierung gehéren die Eigenleistungen
(Bigenmittel und Selbsthilfe), vom Bauherrn auf-
genommene Personalkredite, Arbeitgeber- und Mie-
terdarlehen ete.

Rohrnetz, Unterirdisches Leitungssystem von
Haupt-, Versorgungs- und Anschlufleitungen der
Wasserversorgung und der Gasversorgung, auch
der Fernheizung.

AnschluBleitungen (HausanschluBleitungen) sind
Leitungen von der Versorgungsleitung bis zum
Ziahler. Versorgungsleitungen sind die Leitungen
innerhalb des Versorgungsgebietes, von denen die
AnschluBleitungen abgehen.

Hauptleitungen sind die Leitungen innerhalb des
Versorgungsgebietes, von denen die Versorgungs-
leitungen abzweigen.
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Rilckenteignung

Riickenteignung. Riickiiberiragung eines enteigne-
ten Grundstiicks auf den fritheren Eigentiimer, die
dieser beantragen kann, wenn der von der Ent-
eignung Begiinstigte das Grundstiick nicht inner-
halb der von der Enteignungshehirde festgesetzten
Frist dem Enteignungszweck zugetiihrt hat.

Sachweri [Sachweriverfahren). Ermittlung des Ver-
kehrswertes von Grundstiicken, wobei vom Sach-
wert ausgegangen wird. Dabei umfafit der Sach-
wert den Bodenwert und den Bauwert. Wahrend
auch in diesem Verfahren der Bodenwert nach
dem Preisvergleich zu ermitteln ist, ergibt sich
der Bauwert aus dem Herstellungswert abziiglich
der seither eingetretenen Wertminderungen.

Andere Verfahren zur Ermittlung der Verkehrs-
werte sind das — Vergleichswertverfahren, das
im Regelfalle anzuwenden ist und das — Erirags-
wertverfahren.

Sammeleinstellpléize [Gemeinschaftsstellpldtze).
Tiir mehrere benachbarte Grundstiicke zusammen-
gefafite Einstellplitze fiir Kraftfahrzeuge. Im Be-
bauungsplan konnen Flichen fir solche Gemein-
schaftsstellplitze festgesetzt werden, In diesem
Talle diirfen auf den Einzelgrundstiicken Einzel-
stellplitze nicht hergestellt werden.

Sammelgaragen (Gemeinschalisgaragen). Fir
mehrere benachbarte Grundstiicke zusammen-
gefaBte Garagen. Im Bebauungsplan kdnnen la-
chen fiir Gemeinschaftsgaragen festgesetzt werden.
In diesem Falle sind auf den einzelnen Grund-
stiicken BEinzelgaragen nicht zuldssig.

Sammelsfrafjen. Strafien, die den Verkehr aus
Wohn-, Gewerbe-, Industrie- und Geschiiftsgebie~
ten sammeln und ihn geschlossen den Verkehrs-
und Hauptverkehrsstrafien zuflihren.
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SammelstraBen

Sammelstralen in Wohngebieten heillen Wohn-
sammelstrafien. Innerhalb von Baugebieten unter-
liegen sie dem Erschliefungsbeitrag insowecit, als
sie zwar selbst nicht zum Anbau bestimmf aber
zur ErschlieBung der Baugebiete notwendig sind,
Von WohnsammelstraBien zu unterscheiden sind —
Wohnstrafien und — Wohnwege.

Sanierung., Zusammenlassender Begriff fiir die
Malnahmen zur Beseiligung stddtebaulicher und
baulicher Mifistinde bei solchen Objekten oder
Baugebieten, die den allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an
die Sicherheit der dort wohnenden und arbeitenden
Menschen nicht entsprechen, Als umfassendere Be-
zeichnung biirgert sich immer mehr die ,Stadt-
und Dorferneuerung® ein.

Sanierungsgebiel. Gebiet, in dem SanierungsmaB-
nahmen notwendig sind. Sanierungsgebiete sind
im Flichennutzungsplan kenntlich zu machen. Fiir
Sanierungsgebiete kann durch Satzung ein beson-
deres gemeindliches — Vorkaufsrecht eingefiihrt
werden, welches sich auf alle bebauten und un-
bebauten Grundstiicke erstreckt. Weitere sonder-
geselzliche Bestimmungen flir Sanierungsgebiete
sind zu erwarten.

Safzung. Rechtsvorschrift, die von einer nicht-
staatlichen Korperschaff des &ifentlichen Rechtes
aufgrund gesetzlicher Ermichtigung erlassen wird.
Wichtigste Anwendungsfille: Die Satzungen der
Gemeinden, Gemeindeverbinde und Zweckverbénde,
Im Baurecht werden als Ortssatzung erlassen: der
Bebauungsplan, die Verdnderungssperre, die Ein-
fiihrung besenderer Vorkaufsrechte, die Regelun-
gen fiir die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages.

Selbsthilfe, bauliche. Vom Bauherrn selbst gelei-
stete Bauarbeit oder Mitarbeit an der Herstellung
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Sellbsthilfe, hauliche

von Baustoffen. An der gegenseitigen Selbsthilfe
beteiligen sich benachbarte Bauherrn und Freunde.
Der Wert der baulichen Selbsthilfe hingt weit-
gehend von der griindlich durchdachten Organi-
sation und von der Beteiligung von Fachkréften ab.
Im Rahmen des sozialen Wohnungsbaues wird der
Wert der baulichen Selbsthilfe als Finanzierungs-
beitrag des Bauherrn (Eigenleistung) anerkannt.

Selbstkosienerstaitungsvertrag, Selten angewandte
Sonderform des -+ Bauverlrages.

Sicherung der Bauleitplanung. Oberbegriff fir die
im Bundeshaugesetz geregelten Mallnahmen: —
Verdnderungssperre, — Zuriickstellung von Bau-
gesuchen, — Bodenverkehrsgenehmigung und —-
Vorkaufsrecht. :

Sicherungshypothek, Eines der — Grundpfand-
rechte.

Siedlung. Im Sprachgebrauch vieldeutig, meist un-
scharf verwandter Begriff, der manchmal die ein-
zelne Siedlerstelle (so vor allem im Sinne der
Kleinsiedlung und der landwirtschaftlichen Sied-
lung), manchmal auch die Zusammenfassung einer
groBeren Anzahl von Wohnstéditen bezeichnet.

Siedlungsgebiel. Nicht mehr gebréuchlicher un-
scharfer Begriff, manchmal identisch mit — Bau-
zebiet.

Siediungsgeselischaff. Gemeinniitzige Gesellschaft,
die sich auf dem Gebiet der — lidndlichen Sied-
lung betitigt.

Siedlungswasserwirtschafl, Oberbegriff fir alle
wasserwirtschaftlichen MalBnahmen zur Wasser-
beschaffung wie zur Abwasserbeseitigung im Be-
reich der Wohn- und Arbeitstitten.

183




Siedlungsverband Ruhrkahlenbezirk

Siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk, Aus 18 kreis-
freien Stddten und 9 Landkreisen zusammen-
gesetzte oflentlich-rechtliche Kérperschaft zur Pla-
nung und Férderung der Siedlungstitigkeit im
Verbandsgebiet. Der im Jahre 1920 durch Preu-
Bisches Gesetz geschaffene Siedlungsverband Ruhr-
kohlenbezirk ist Vorbild und Vorlédufer der — Lan-
desplanungsgemeinschaften — Planungsgemein-
schaften und — Planungsverbénde.

Sommerweg, Vorwiegend dem landwirtschaltlichen
Verkehr dienende nur leicht befestigte Fahrbahn,
die neben der dauerhaft befestigten Fahrbahn einer
StraBe angelegt ist.

Sondergebiefe. Baugebiete, fiir die in Bauleitpli-
nen eine besondere Zweckbestimmung festgelegt
wird, die sich wesentlich von den allgemeinen
Baugebietsarten unterscheiden, Als Sondergebiete
werden z. B. festgesetzt Hochschul-, Klinik-, Kur-,
Hafen- oder Ladengebiete.

Sondermufzung., Uber den Gemeingebrauch hin-
ausgehende Benutzung einer offentlichen StraBe,
z B. sur Verlegung von Stralienbahnschienen, von
Leitungen und Kabeln. Die Sondernutzung bedarf
besonderer Gestattung. Sie erfolgt durch Sonder-
nuizungserlaubnis, — Gestattungsvertrige oder —
Konzessionsvertrage.

Sozialer Wohnungsbau, Offentlich geférderter Bau
von Wohnungen, die nach GréBe, Ausstattung und
Mieththe fiir breite Schichten des Volkes bestimmt
und geeignet sind.

Speditionssirale, Strafie, die der Bedienung von
Geschiiften durch Kraftfahrzeuge fiir den Waren-
verkehr dient und dort vorzusehen ist, wo fiir
den Publikumsverkehr reine Ful(géinger)wege ge-
plant sind.
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Spielstrafien

Spielstrafjen, Strafien, in denen mangels benach~-
parter Kinderspiclplitze das Spielen der Kinder
zugelassen und dadurch geschiitzt wird, dall durch
Beschilderung auf das Vorrecht der Kinder hin-
gewiesenn wird und der Durchgangsverkehr ver-
boten wird. Spielstraflen sind kein vollwertiger
Trsatz filr Kinderspielpldtze,

Splittersiediung gleichbedeutend mit — Streusied-
lung. .

Submission gleichbedeutend mit — Ausschreibung.

Schéitzstelle, Verbreitet benutzte Bezeichnung fir
die — Gutachterausschiisse, denen die Erstattung
von Gutachten tiber den Verkehrswert unbebauter
und bebauter Grundstiicke obliegt.

Schlafstadt, Meist abwertend verwandter Begriff
fiir reine Wohnstidte; ndheres vgl. — Neue Stidte.

Schiufabnahme, Die nach AbschluB der Bauarbei-
ten durch die Bauaufsichisbehtrde durchzufiih-
rende Abnahme. Bauliche Anlagen diirfen erst nach
der Aushindigung des Schlufiabnahmescheins be-
nutzt werden.

Schlufabrechnung (Endabrechnung). Geordnete
Zusammenstellung der - Gesamtherstellungs-
kosten. Dabei werden die Uber- und Unterschrei-
tungen der Kosten(vor)anschlige festgestellt. Die
SchluBabrechnung ist Bestandteil der Wirtschaft~
lichkeitsberechnung, die der Vermieter unter Um-
stdnden zur Ermittlung der Kostenmiete aufstellen
mulfi.

Von der SchluBabrechnung zu unterscheiden ist
die Bauabrechnung, die sich in der Regel auf
die Kosten der Bauleistungen, also der Gebdude-
und der AuBenanlagen beschrinkt.
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Schmutzwasser

Schmulzwasser. Durch hauswirtschaftlichen, land-
wirtschaftlichen oder industriellen Gebrauch ver-
unreinigtes Wasser (Abwasser), das der schad-
losen. Beseitigung bedarf, in der Regel durch zen-
trale Kanalisation und Kliranlagen. Davon zu un-
terscheiden Regenwasser (Niederschlagswasser), das
lediglich der Fortleitung bedarf. Werden Schmutz-
wasser und Regenwasser durch e in Rohrleitungs-
system fortgeleitet, spricht man von Mischsystem.
Die Fortleitung in getrennte Leitungen nennt man
Trennsystem.

Schnellverkehr. Verkehr mit Kraftfahrzeugen, die
eine Hochstgeschwindigkeit von mehr als 40 km/h.
haben. Bundesautobahnen, Stadtautobahnen und
Schnellstrafen sind nur fiir den Schnellverkehr
zugelassen.

Schénheitsteparaturen. Reparaturen zur Beseiti-
gung der Abwohnerscheinungen an Anstrich und
Tapeten; naheres vgl. — Modernisierung.

Schulbaulast {Schullast). Die Errichtung und Un-
terhaltung der Schulgebdude betreffender Teil der
Schullast, Triger der Schullast sind die Schultré-
ger. Nach der im einzelnen unterschiedlichen, im
ganzen aber weitgehend tibereinstimmenden lan-
desrechtlichen Regelung sind Schultriger fiir die
Volksschulen die Gemeinden (oder gemeindliche
Schulverbiinde) fiir die Mittelschulen die Gemein-
den, gemeindliche Schulverbinde oder Stadt- und
Landkreise, fiir die Berulsschulen die Stadt- und
Landkreise, flir die hoheren Schulen die Gemein-
den oder der Staat. Die Schultriiger tragen die
sichlichen Schullasten, der Staat die persBnlichen
Schullasten. Fiir die sichlichen Schullasten, also
auch fur die Errichtung der Schulbauten werden
staatliche Zuschiisse geleistet. '

186

Schutzflachen (Schutzstreifen)

Schuizfléchen (Schutzsireifen). Flichen, die zum
Schutze bestimmter Anlagen oder zur Abwendung
der von diesen Anlagen ausgehenden Gefahrdun-
gen gewissen Bau- und Nutzungsheschrinkungen
unterworfen sind, z. B. in der Nihe von Flug-
plitzen, besonders in den Einflugschneisen, bei Mu~
nitionslagern, bei bestimmten storenden Industrie-
anlagen.

Die Schutzflachen, die aus Griinden der Sicherheit
und Gesundheit oder zur Abwehr erhehlicher Be-
eintrichtigungen von der Bebauung freizuhalten
sind, werden im Bebauungsplan festgesetzt, Der
Bebauungsplan hat auch zu bestimmen, welche
nicht-bauliche Nutzung, z B. etwa eine girtneri-
sche, zugelassen wird, Derartige Schutzfldchen miis-
genn unter bestimmten Voraussetzungen von dem
Unternehmen, durch welches sie verursacht sind
oder in deren Interesse sie liegen, erworben wer-
den (— Planungsentschidigung).

Von den Schufzflichen zu unterscheiden sind die
Schutzstreifen, die z. B. im Zuge von Hochspan-
nungsleitungen der Stromversorgung oder von
Hochdruckleitungen der Gasversorgung aus Sicher-
heitsgriinden vorgeschriehen sind, Mit den Schutz-
[lichen haben die Schutzstreifen gemein, daf auch
hier die bauliche Nutzung grundsitzlich unzu-
lassig ist. Da die Schutzstreifen aber weithin tiber
Grundstiicke fithren, die nicht zur Bebauung be-
stimmt sind oder deren Bebauung durch sie nicht
ginzlich ausgeschlossen wird, besteht nicht die bei
Schutzflichen gesetzlich vorgeschriebene Erwerbs-
ptlicht. In der Regel werden lediglich beschriankt
dingliche Duldungsrechte begriindet, fiir dic eine
angemessene Geldentschadigung gewihrt wird.

Auch die beiderseits des StraBenkdrpers anzule-
genden Sicherheitsstreifen werden oft als Schutz-
streifen bezeichnet, Die zu den Strafien gehorenden
Sicherheitsstreifen sind jedoch im Gegensalz zu
den Schutzstreifen der Versorgungsleitungen (vom
Strafenbaulasttriger) zu erwerben.
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Schuizzonen

Schuizzonen, Die einzelnen Zonen mit unterschied-
lichen Schutzanordnungen innerhalb eines — Was-
serschutzgehietes,

Schwarzbau, Bauen ohne Baugenehmigung, Gegen
Schwarzbauten mufl konsequent vorgegangen wer-
den. Werden Schwarzbauten unter VerstoBl gegen
das materielle Baurecht errichtet, so muB die
Beseitigung gefordert und notfalls zwangsweise
durchgesetzt werden. Allerdings rechtfertigt die
Tatsache, dall eine Genehmigung nicht beantragt
ist oder nicht vorliegt, fiir sich allein noch nicht die
Beseitigung eines Schwarzbaues; nur wenn das
Bauwerk auch tatséichlich den bauaufsichtlichen
und ortsplanerischen Bestimmungen widerspricht,
kann die Beseitigung gefordert werden. Aber selbst
wer in vélliger Ubereinstimmung mit dem ma-
teriellen Baurecht ohne Bauerlaubnis baul, macht
sich strafbar.

Stadt, Geschlossene, meist grifiere, kommunalrecht-
lich selbsténdige, manchmal mit Sonderrechten aus-
gestattete Gemeinde mit kulturellen, wirtschaft-
lichen, administrativen, verkehrsméfigen Funktio-
nen von {berdrtlicher Bedeutung, Nach ihrer GrofBe
werden unterschieden

Weltstddte {iiber 1000 000 Einw.,
GrofBistddte tiber 100000 Einw,,
Mittelstddte tber 20 000 Einw,,
Kleinstidte iiber 5000 Einw,,
Landstidte iiber 2000 Einw.,
Zwergstddte unter 2000 Einw.

Nach ihrem kommunalrechtlichen Status werden
je nach ihrer Zugehorigkeit zum Landkreisverband
die meist kleineren kreisangehéirigen und die meist
groferen kreisfreien Stidte unterschieden, Im Be-
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reich der Amisverfassung werden bel den kreis-
angehdrigen Stddten weiter amtsfreie und amts-
angehbrige Stidte unterschieden. Eine Sonderstel-
lung nehmen die ,,groBen Kreisstddte” ein, die zwar
dem Kreisverband angehéren, aber unter der Kom-
munalaulsicht des Regierungsprisidenten stehen
und einen groBeren Teil der Sachaulgaben wahr-
nehmen, die sonst den kreisfreien Stddten zuste-
hen,

Stadtbaupléne [Siédiebauliche Pliéne] werden
heute im Gesetz als — Bauleitplédne bezeichnet.

Stadiemeverung [Stadi- und Dorferneverung).
Umfassende Aufgabe, die stiddtische Siedlung ein-
schliefilich der Verkehrs- und Griinanlagen stufen-
weise den heute an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhiltnisse zu stellenden Forderungen anzupas-
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Stadterneverung (Stadt- und Dorferneuerung)

gen., Die Stadterneuerung geht iiber die — Sanie-
rung weit hinaus.

Dieselbe Aufgabe besteht auch im léndlichen Be-
reich. Die Gleichwertigkeit der Aufgaben kommf
darin zum Ausdruck, dall heute ,Stadt- und Dorf-
erneuerung® in einem Zuge genannt werden,

Stadtklima, Gleichbedeutend mit -+ Mikroklima.

Stadiplaner [Stadtebaver). Hauptberuflich, sei es
im 6ffentlichen Dienst, sei es als freischalfender
Architelkt mit der Stadiplanung befafiter Sachver-
stindiger. Ein festes Berufshild und einen geregel-
ten Ausbildungsgang fiir Stadtplaner gibt es noch
nicht. Die meisten Stadtplaner gehen aus dem Ar-
chitektur- bzw. bautechnischen Studium an den
Technischen Hochschulen hervor. Die schon seit
Jahrzehnten gefithrten Diskussionen um die zweck-
méfBigste Grundausbildung und Fortbildung fiir
Stadtplaner sind noch immer nicht abgeschlossen.

Stadiregion, Im Zusammenhang dicht besiedeltes
Gehiet, in dem zwischen einer hochentwickelten
Kernstadt von betont zentraler Bedeutung und
den ihr benachbarten Gemeinden besonders enge
Verflechtungen mit gegenseitiger Ergdnzung und
Beeinflussung bestehen.

Innerhalb der Stadtregion werden das Kerngebiet
und das Erginzungsgebiet unterschieden. Dabei
besteht das Kerngebiet aus der Kernstadt und
den der Kernstadt unmittelbar benachbarten Ge-
meinden, die ihr in struktureller und funktionel-
ler Hinsicht weitgehend #hneln und von ihr nur
durch die (oft zufdlligen) Verwaltungsgrenzen ab-
getrennt sind.

Bei dem Erginzungsgebiet unferscheidel man die
verstidterie Zone und die Randzonen. Die Be-
volkerung der verstidterten Zone arbeitet zu einem
erheblichen Teil im Kerngebiet. Die Randzonen
umfassen die tiibrigen benachbarten Gemeinden,
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aus denen die Pendelwanderung noch iiberwiegend
in das Kerngebiet zielt und in denen der Anteil
der in der Landwirtschalt Beschaftigten nach auben
allméhlich zunimmt ohne jedoch das Ubergewicht
zu erlangen.

Nach Boustedt (die Stadtregionen in der Bundes-
republik Deutschland, 1960) zihlt die Bundesrepu-
blik 56 Stadtregionen (darin 81 Kernstédte mit ca.
9400 anderen Gemeinden und insgesamt ca, 22
Mill. Einwohnern, also um 45 vom Hundert der
Gesamtbevolkerung der Bundesrepublik).

Tnnerhalb der weithin planlos entstandenen und
in der Bau- und Siedlungsstruktur unbefriedigen-
den Stadtregionen bestehen besondere Probleme
auf dem Gebiete des Stidtebaus, der Erschlie-
Bung, der Versorgung und des Verkehrs, die in
kommunalpolitischer, kommunalwirtschaftlicher,
kommunalverfassungsrechtlicher und planungs-
rechtlicher Hinsicht seit langem erkannt, aber itber
vereinzelte Losungsversuche nicht hinausgelangt
sind. Die Eignung der verschiedenen bislang dis-
kutierten Instrumente wie Eingemeindungen, Bil-
dung neuer CGemeindeverbinde, Griindung von
Planungs-, Siedlungs- und Arbeitsgemeinschaften
oder Zweckverbinden wird je nach Lage des ein~
selnen Falles und vom Standort der Betrachter
unterschiedlich beurteilt. Einhelligkeit besteht allein
darin, daf die Planung innerhalb der Gebiete einer
Stadtregion besonders eng aufeinander abgestimmt
werden muf,

Den Stadtregionen begrifflich verwandt sind die
Metropolitan Areas. Zu diesen Hauptstadtarealen
z&hlt man in den USA solche Gebiete im Umland
groBerer Stadte, deren REinwohner {iberwiegend
nicht-landwirtschaftlichen Berufen nachgehen und
ihre Existenzgrundlage in der Kernstadt finden.

Als Conurbation faft man in England solche
Raumeinheiten zusammen, in denen zwischen giner
Kernstadt und den sie umgebenden Gemeinden ein
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Stadtregion

besonders enger stddiebaulicher, wirtschaftlicher,
verkehrsmifiger und versorgungsmifiger Zusam-
menhang besteht.

Stédiebau. Zusammenfassender Oberbegriff fiir
die Bauleitplanung, ihre Vorbereitung und Siche-
rung sowie ihren kiinstlerischen, technischen, wirt-
schaftlichen und verwaltungsmaBigen Vollzug. Diese
im stddlischen Bereich entstandene Aufgabe, die
aus dieser historischen Entwicklung ihren ersten
Wortteil beibehalten hat, gilt, wie immer mehr
erkannt wird, in gleicher Weise fiir Gemeinden
aller GroBenordnungen. Auch das Dorf bedarf
stidiebaulicher Planung, die hier oft als Doripla-
nung bezeichnet wird.

Stgdiebauliche Pléne werden heute vom Gesetz
als — Bauleitpline bezeichnet.

Stédteheizung, Gleichbedeulend mit —+ Fernhei-
zung.

Statische Berechnungen, Fiir die Beurteilung der
Standsicherheit von baulichen Anlagen und ihren
Teilen notwendige rechnerische Nachweisungen.

Sternhochhaus — Hochhaus in der Form eines Y,
daher oft Y-Haus genannt.

Davon zu unterscheiden —+ Punkthochhiduser:
(Punkthéduser) und — Hochhauszeilen.

Steuerbegiinstigfe Wohnungen [Steverbegiinstig-
ter Wohnungsbau), Wohnungen, fiir die die Grund-
steuervergiinstigung in Anspruch genommen wird
oder bei deren Finanzierung ein nach § 7c¢ ESLG
begiinstigtes Darlehen eingesetzt wird. Der steuer-
begiinstigte Wohnungshau ist zu unterscheiden
von dem [reifinanzierten Wohnungsbau und dem
— Gffentlich geftrderten (sozialen) Wohnungsbau,
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Stockwerk

Stockwerk ‘andere Bezeichnung fiir — Vollgeschof.

Sfockwerkseigenfum frithere Bezeichnung [iir das
heute als — Wohnungseigentum bezeichnete eigen-
tumsgleiche Rechi an einer Wohnung in cinem
Wohngebiude, das mehrere Wohnungen enthalt.

Strafenbahn. Dem offentlichen Nahverkehr die-
nende Schienenbahn, deren Schienen im &ffent-
lichen Strafenraum verlegt sind. Zur Abgrenzung
vgl, — Hochbahnen, — Untergrundbahnen, — Un-
terpflasterbahnen.

Strafjenbavulasf, Verpflichtung zur Anlage, Brwei-
terung, Verbesserung und Erhaltung einer offent-
lichen StraBe und der dazu erforderlichen Anlagen
und Rinrichtungen. Die Strafienbaulast fir Bun-
desautobahnen und Bundesfernstrafien obliegt dem
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StroBenbaulast

Bunde, fiir LandstraBen L Ordnung den Lindern,
fiir Landstrafen IL Ordnung den Tandkreisen, fiir
Ortsstrafien den Cemeinden. Fiir die Strafenbau-
last an — Ortsdurchfahrten im Zuge von Bundes-
und LandstrafBen gelten besondere Bestimmungen.

strafenfluchtlinie. Fermlich festgesetzte Linie, die
den tffentlichen Strafienraum gegeniiber den an-
liegenden (privaten) Grundstiicken abgrenzt, We-
pen verwandter Begriffe vgl. = Baulinie.

sirafenfront. Der Stralle rugewandte Seite eines
Cebiudes; auch die an die StraRe grenzende Seite
des Grundstiicks, deren Linge heim sogenannten
Frontmetermafstab der Berechnung des — Er-
schlieBungsbeitrages (Anliegerbeitrag) zugrunde-
gelegt wird.

Sirafenkdrper. Sammelbegriff fiir die zur StraBle
gehdrende Grundstiicksfliche, den Strafenunter-
bau, die StraBendecke, Grében, Entwisserungs—
anlagen, Boschungen, Mittelstreifen, Bankette ete.
Stellplatz. Standfliche eines einzelnen Kraftfahr-
zeuges auf einem — Tinstellplatz oder in einer
— Garage.

Stichsirafje [Sackgasse]. Nur einseitig an das durch-
gehende Verkehrsnetz angeschlossene Strafle, die
ausschliefilich dem Anliegerverkehr dient und an
deren Ende ein Wendeplatz anzuordnen ist
(Wendehammer, Wendekreis).

Streusiedlung {Splittersiediung). Vereinzelt und
ohne Zusammenhang guBerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile und auferhalb der
Baugebiete errichiete PBauten. Wegen der unwirt-
schaltlichen Aufwendungen fiir Verkehrs-, Versor-
gungs- und Abwasseranlagen, wegen der unzweck—
méifigen Gelindeausniitzung und der meist eintre-
tenden Verunstaltung des Oris- und Landschafts-
bildes unerwinschte giedlungsform, fir die die
Baugenehmigung grundsatzlich zu versagen ist.
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styndenlohnvertrad

stundenlohnverfrag. Sonderform des — Bauvertra-
ges.

Taktverfahren. Der Rationalisierung der Baustel-
lenarbeit dienendes Vertahren, bei dem die Aus-
fihrung grober Bauvorhaben in Bauabschnitie
gleichen Zeitumfangs eingeteilt wird, so daB die
eingesetzien Kolonnen jeweils gleichzeitig die
Bauabschnitte wechseln, Dabel soll die einzelne
Kolonne in den verschiedenen Bauabschnitten mog-
lichst gleichartige Arbeiten ausfihren.

Technische Oberleitung. Die tochnische Oberleitung
umialt als Architektenleistung die allgemeine
Oberaufsicht iiber die tochnische Ausfiihrung des
Baues, tber die Beachtung und Tinhaltung aller
technischen Vorschriften, die Aufstellung eines
Planes fiir die Baufristen und fir die Zahlungen,
die Einreichung von Vorschligen fir die Auswahl
der Unternchmer, die Vorbercitung der erforder-
lichen Vertréage und die Erteilung der Auftrige
nach den Anweisungen des Bauherrn, die Priifung
cimtlicher Rechnungen und die Feststellung der
Rechnungshetrige, die Abnahme von Bauleistun-
gen, die Pritfung und Peststellung der Schlufi-
sbrechnungen aller am Bau beteiligien Unterneh-
mer, die endgliltige Teststellung der Herstellungs-
summe, die Abfassung der Bauberichte sowie die
Erteilung aller Auskiinfte, die der Bauherr inner-
halb des Bauvorhabens fordert und schliefilich
die Fithrung von Verhandlungen, soweit sie fir
die Durchftithrung des Bauvorhabens notwendig
sind.

Tellung eines Guundstiicks — Grundstiicksteilung
und — Budenverkehrsgeneh-migung.

Trabantensitdte [Suiellilenslﬂdie]. Stadte, die in
ihrer Funlktion auf die Entlastung {iberfiillter
GrofBstidte abgestellt sind, Davon zu unterschei-
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Trabantenstéidte (Salellitensidde)

den sind die Wohnstidte (manchmal auch Schlaf-
stidte genannt), deren Bewohner ganz tiberwiegend
ihre Arbeitsstdtten in der Zentralstadt finden. Der
mit eigenen Arbeitsstitten hinreichend ausgestat-
tete Trabant wird manchmal auch als , Volltrabant®
oder als ,,Vollstadt” bezeichnet.

Triiger offentlicher Belange. Im Sinne der pla-
nungsrechtlichen Bestimmungen des Bundesbau-
gesetzes: Die Behdrden und Stellen, die bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen zu beteiligen sind,
z. B. die Behdrden der Bundesbahn und der Bun-
despost, Landwirtschaftsbehdrden, Forstbehorden,
Naturschutzhehtrden, Industrie- und Handels-
kammern, Handwerkskammern, Landwirischalts-
kammern u, 4.

Traufhéhe, In manchen Bauordnungen verwandter
MaBstab zur Festsetzung der zuléssigen Gebdude-
héhe. Heute tiblicher MafBstab zur Festsetzung der
GebdudehBhe ist die Anzahl der zulissigen Voll-
geschosse. Nur in Ausnahmeféllen, z. B. wenn es
aus Grinden der Gestaltung notwendig ist, kann
es sich empfehlen, Trauththen festzusetzen.

Traufrechi — Nachbarrecht.

Trinkwasser. Fiir den mengchlichen Genufl geeig-
netes Wasser, Davon zu unterscheiden: Betriebswas-
ser (frither als Brauchwasser bezeichnet), welches
fiir gewerbliche, industrielle oder landwirtschaft-
liche Zwecke verwandt wird, sofern nicht auch
dafiir Trinkwassereigenschaft verlangt wird.

Trinkwasserschuizgebiet — Wasserschutzgebiet.

Typenpléine. Pline fiir bauliche Anlagen, die in
derselben Ausfithrung an verschiedenen Stellen
mehrfach errichtet werden sollen. Fiir derariige
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Typenpldne kann durch die oberste Baubehorde
eine allgemeine Genehmigung (Typen-Genehmi-
gung) erteilt werden. Line Typen-Genehmigung-
befreit nicht von der Verpilichtung, bei der drtlich
zustindigen Baugenehmigungsbehirde die Bau-
genehmigung zu beantragen. In diesem Verfahren
ersireckt sich die Priifung aber nicht mehr auf die
bei der Typengenehmigung bereits haurechtlich
geklirten Fragen. Die &rtliche Prifung bleibt aber
notwendig, insbesondere wegen der Anordnung der
Bauwerke auf den Grundstiicken, wegen cer pla-
nungsrechtlichen Vorschriften etc.

Von den Typen sind die — Normen zu unterschei-
den. Im Bauwesen wird der Begriff des Typs nur
fiir ganze bauliche Anlagen oder selbstindige Teile
derselben verwandt, wihrend die Normung sich in
keinem Falle auf ganze Bauwerke, sondern stets
nur auf Baustoffe und Bauteile beschrinkt.

Uberbau, Uberschreitung der Grundstiicksgrenze
durch ein Gebiude, Fallt dem Bauherrn kein Ver-
schulden zur Last, so muB der Nachbar den Uber-
bau dulden, wenn er nicht vor oder sofort nach der
Grenziiberschreitung Widerspruch erhoben hat. Fir
den Uberbau muB eine Geldrente gezahlt werden.

Ubernahmeverlangen, Gleichbedeutend mit der —
Erwerbspflicht im Rahmen der — Planungsent-
schiddigung.

Umbauter Raum, Nach den Rohbaumaflien zu be-
rechnender Raum von Hochbauten, der begrenzt
wird durch die bebaute Grundfliche, die Aulen-
flichen der Umfassungen und die Aufenflichen
des Daches.

Umgehungsstrafjen. Strafien, auf denen der Durch-
gangsverkehr besondere Verkehrshallungen, z. B.
die der Innenstidte, umgeht.
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Umlegung

Umlegung. Der ErschlieBung oder Neugestaltung
dienende Neuordnung bebauter und (oder) un-
bebauter Grundstiicke mit dem Ziel, nach Lage,
Form und Grofe fiir die bauliche Nutzung zweck-
miBig gestaltete Grundstiicke zu gewinnen.

Die REinleitung des Umlegungsverfahrens wird
durch die Gemeinde beschlossen. Die Verfahrens-
durchfithrung obliegt der Umlegungsstelle, in meh-
reren Lindern den dazu gebildeten unabhéingigen
Umlegungsausschiissen. Durch den Umlegungs-
beschluf wird das Umlegungsgebiet bezeichnet.

Die im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke
werden nach ihrer Fliche rechnerisch zur Um-
legungsmasse vereinigt. Die Verteilung erfolgt ent-
weder nach dem Wertmafistab oder dem Flachen-
malstab. Der nach Durchfithrung der Umlegung
eintretende Neuzustand wird im Umlegungsplan
dargestellt, der aus der Umlegungskarte und dem
Umlegungsverzeichnis besteht.

Unternehmersfrafe. Zum Anbau bestimmte Strale,
die aufgrund eines — ErschlieBungsvertrages (Un-
ternehmerstraBenbauvertrag) zwischen der Ge-
meinde und dem Unternehmer, meist dem Sied-
lungstriger, von diesem errichtet wird, Der Un-
ternehmerstraffenbauvertrag soll auch regeln, wie
die StraBe herzustellen und wann sie auf die Ge-
meinde zu fibertragen ist.

Unternehmersirakenbauverirag.  Gleichbedeutend
mit — ErschlieRungsvertrag.

VDE-Vorschriften. Bei elekirischen Anlagen und
Gerdten zu beachtende Vorschriften, die von dem
Verbande deutscher Elektrotechniker (VDE) unter
Beteiligung von Behfrden und interessierten Wirt-
schaftskreisen geschaffen und auf dem laufenden
gehalten werden.
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Verinderungssperre

Vertinderungssperre. Von der Gemeinde erlasse-
nes Verbot, innerhalb eines bestimmten Gebietes,
fiir das die Aufstellung eines Bebauungsplanes
heschlossen ist, wertsteigernde Verdnderungen an
Grundstiicken und Bauwerken vorzunehmen und
genehmigungspflichtige bauliche Anlagen zu er-
richten, Die Ver#inderungssperre entspricht im we-
sentlichen der fritheren Bausperre.

Verbundwasserversorgung — Wasserversorgung.

Verdingungsordnung fiir Bauleisiungen (VOB).
Von einer Sachverstiandigenkommission, dem Ver-
dingungsausschufi fiir Bauleistungen, erarbeitete
Vorschriften iiber die Vergabe von Bauleistungen,
die Gestaltung von Bauvertrdgen, die Einholung
von Angeboten, die Erteilung ces Zuschlages (Teil
A Allgemeine Bestimmungen) sowie die allgemei-
nen Vertragsbedingungen flir die Ausfiihrung von
Bauleistungen (Teil B) und schlieBlich die bei der
Ausfilhrung von Bauveririgen zu beachtenden
technischen Vorschriften (Teil C). Die VOB ist nur
dann Vertragsbestandteil, wenn die Vertragspar-
teien das vereinbaren, Bei Bauvorhaben der of-
fentlichen Hand ist die Beachtung der VOB durch
Dienstvorschriften angeordnet. Auch bei 6ffentlich
geforderten Bauvorhaben, inshesondere im Bereich
des sozialen Wohnungsbaus, ist die Gewdhrung
Sffentlicher Mittel davon abhingig zu machen, dafi
die VOB bei der Auftragserteilung zu Grunde
gelegt wird.

Vergleichswert [Vergleichsweriverfahren]. In er-
ster Linie anzuwendendes Verfahren zur Ermitt-
lung des — Verkehrswertes. Dabei ist der Ver-
gleichswert der Wert, den ein Grundstiick, gemes-
sen an dem Wert geeigneter Vergleichsgrundstiicke,
besitzt.

Von dem Vergleichswertverfahren zu unterscheiden
ist das — Ertragswertverfahren und das — Sach-
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Vergleichswert {Verg1eichwerwermhren}

wertverfahren, die ebenfalls der Ermittlung des
Verkehrswertes dienen.

Verkehrsfliche. Dem iiberdrtlichen und/oder dem
Srtlichen Verkehr dienenden Fliachen wie Strafien,
Wege, Plétze, Parkplitze, Arkadenwege, Passagen,
Flichen fiir den Eisenbahn-, StraBenbahn- und
Flugverkehr.

In einem Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsfla-
chen miissen im Rahmen der Planungsentschidi-
gungsregelung von der Gemeinde oder dem sonst
Begiinstigten zu Eigentum {bernommen werden.

Verkehrshypothek. Eines der — Grundpfandrechie.

Vetkehrssanierung. Stadtebauliche Neuordnungs-
mafnahme, die durch MiRstinde der Strabenfiih-
rung verursachi ist und in erster Linie der Fliis-
sigkeit und Gicherheit des Verkehrs dient, sich
meist aber weitreichend auf die Neuordnung der
beriihrten Wohn-, Geschifts- und Gewerbegebiete
auswirkt.

Verkehissirafjen verbinden die einzelnen Wirt-
schafts- und Wohngebiete untereinander und
schlieBen diese an die Hauptverkehrsstraflen an.
Verkehrsstraflen dienen in erster Linie dem Ziel-,
Quell- und Binnenverkehr. An Verkehrsstrafien ist
der Anbau zuldssig. Im Gegensatz dazu dienen —
Hauptverkehrsstrafien tiberwiegend dem Durch-
gangsverkehr; gie sollen moglichst vom Anbau
freigehalten werden.

Verkehrswert, Der Preis, der im gewohnlichen Ge-
schiftsverkehr nach den Eigenschaften, der son-
stigen Beschaffenheit und der Lage des Grund-
stiicks, ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder
personliche Verhitltnisse zu erzielen wire. Der
Verkehrswert soll, soweit méglich, in prster Linie
durch das — Vergleichswertveri’ahren ermittelt
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werden. Das gilt insbesondere fiir die Ermittlung
des Bodenwertes. Wenn das Vergleiéhswertverfah-
ren nicht ausreicht oder aus bestimmten Griin-
den nicht in Betracht kkommt, ist der Verkehrswert
mit Hilfe des — Ertragswertverfahrens oder des
— Sachwertverfahrens zu ermitteln. Bei der Aus-
wahl des Verfahrens sollen die bei der Wert-
beurteilung im gewdhnlichen Geschiftsverkehr be-
stehenden Gepflogenheiten beriicksichtigt werden.
Der Verkehrswert ist der mafBgebliche Wert fir alle
im Bundesbaugesetz geregelten Entschadigungs-
und Ausgleichsleistungen.

Eine Handhabe, einen in bestimmter Weise ermit-
telten oder festgesetzten Verkehrswert auch fiir
den freihdndigen Grundstiicksverkehr vorzuschrei-
ben, bietet das heutige Recht nicht mehr. Der Er-
mittlung der Grundstiickswerte durch die — Gut-
achteransschiisse kommt eine rechiliche Bindung
nicht zu,

Vermessung. Feststellung der Lage und Mafie von
Geldndeformen, Wasserliufen, Grundstiicken, Stra-
fen ete.

Die allgemeine Landesvermessung besteht aus der
Grundlagenvermessung und der Topographie. Die
Grundlagenvermessung legt durch die Haupttrian-
gulationen und Nivellements einzelne Punkte des
Landes und ihre Héhen fest. Die Topographie ver-
dichtet dieses Netz von Punkten weiter und legt
das Aufnahmeergebnis in topographischen Karten
nieder.

Die Grundstiicksvermessung stellt die Grundstiicks-
grenzen und die Lage der Gebiude fest. Thre Er-
gebnisse werden in das Liegenschaftskataster tber-
nommern,

Bei der Teilung von Grundstiicken (Abschreibung
von Grundstiicksteilen im Grundbuch) bedarf es
piner Teilungsvermessung. Die Teilungsvermessung
darf nur von Vermessungsimiern (Katasterdamtern,
Messungsimtern etc.) oder offentlich bestellten
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Vermessung

Vermessungsingenieuren ausgefiihrt werden. Im
ortlichen Vermessungstermin (Grenziermin) wer-
den die rechtsmifiigen Grenzen der Grundstlicks-
teile festgestellt und die Grenzanerkennung der
beteiligten Grundeigentlimer in einer Grenzver-
handlung beurkundet.

Erleichtert sind die messungstechnischen Voraus-
setzungen der Grundstiicksteilung im Falle der so-
genannten Sonderung. Bel der Sonderung werden
die Teilungsgrenzen ohne ortliche Vermessung
allein nach der Karte gebildet.

Der Verdnderungsnachweis stellt den alten und
den neuen Grundstiickszustand dar und dient mit
einer Abzeichnung der Flurkarte als Unterlage
fiir die Abschreibung des GCrundstiicksteils im
Grundbuch. Sobald diese erfolgt ist, erhdlt das
Katasteramt vom Grundbuch durch die Veréinde-
rungsliste Mitteilung, Danach wird die Formverédn-
derung in das Kataster {ibernommen.

Verpilichiungsgeschéit (Obligatorisches Geschift).
Privates Rechlsgeschift, welches die Verpflichtung
begrindet, etwas zu fun, zu dulden oder zu unter-
lassen. Verpflichtungsgeschifte werden auch als
obligatorische Geschifte, die durch sie gegriindeten
Rechte und Verpflichtungen als obligatorische
Rechte und Pflichten hezeichnet. Sie wirken nur
zwischen den Beteiligten. Beispiele: Miete, Pacht,
Werkvertrag, Dienstvertrag.

Von den obligatorischen zu unterscheiden sind die
dinglichen Rechte. Sie stellen die Rechisbeziehun-
gen zu Sachen dar und gewdhren Schuiz- und
Abwehrrechie gegeniiber jedermann, der unbefugt
stort. Das bedeutendste dingliche Recht ist das
Bigentum. Daneben gibt es — beschriankt ding-
liche Rechte,

Im Rahmen der — Enteignung und — Umlegung
kisnnen, soweit der anzustrebende stidtebauliche
Zweck es erfordert, nicht nur das Eigentum son-
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Verpilichtungsgeschaft (Obligatorisches Geschiiit)

dern auch beschriankt dingliche Rechte und neben
diesen bestimmte obligatorische Rechte neu geord-
net werden.

Versorgungsanlagen. Bauliche und sonstige An-
lagen, die der &ffentlichen Versorgung mit Strom,
(Gas, Wasser und Wirme dienen.,

Versorgungsfliichen, Flichen, die flir die Errich-
tung von Anlagen der Gffentlichen Versorgung
bendtigt werden, wie Elekirizitéts-, Gas- und Was-
serwerke, Umspann-, Pump- und Verteilerstatio-
nen, Fernheizanlagen u. &

Im Bebauungsplan als Versorgungsflichen fest-
gesetzte Grundstiicke miissen im Rahmen der —
Planungsentschidigung von der Gemeinde oder dem
sonst Begiinstigten zu Eigentum tibernommen wer-
den.

Versorgungsleitungen, Leitungen der Strom-, Gas-,
Wasser- und Wirmeversorgung innerhalb eines
Versorgungsgebietes, die aus den Hauptleitungen
gespeist werden und von denen die — Anschluf-
leitungen abgehen.

Verstadterfe Zone, Ein Gebietsteil einer — Stadt-
region.

Versuchs- und Vergleichshaufen, Von der Bundes-
regierung durch Gewihrung besonderer Mittel ge-
férderte Bauvorhahen, die der Erprobung neuer
Baustoffe, Bauarten und damit der Verbreitung
der Ergebnisse der Bauforschung und der Ratio-
nalisierung dienen sollen. Seil 1956 werden diese
Bauten im Rahmen eines Demonstrativprogramms
fortgelihrt.

Verwalfungsaki, Von einer Verwaltungsbehorde
zur Regelung eines Einzelfalles aufl dem Gebiete

des offentlichen Rechtes getroffene Entscheidung.
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Verwaoltungsakl

Manchmal auch Verfiigung oder Anordnung ge-
nannt, Beispiele aus dem Baurecht: Baugenehmi-
gung, Bauversagung, Dispensgewihrung, Dispens-
versagung, ErschlieBungsbeitragsbescheid, Bauland-
steuerbescheid.

Je nach ihrer Wirkung werden hegiinstigende und
belastende Verwaltungsakte unterschieden. Be-
lastende Verwaltungsakte, durch die der Betrof-
fene in seinen Rechien verletzt wird, kinnen mit
dem Widerspruch und der anschliefenden Ver-
waltungsklage angefochten werden.

Von dem jeweils zur Regelung eines konkreten
Einzelfalles getroffenen Verwaltungsakt zu unter-
_scheiden sind die abstrakt generellen Normen, die
eine Vielzahl gleichgearteter Fille regeln: Gesetz,
Verordnung und Satzung. Beispiele aus dem Bau-
recht; Bundesbaugesetz, Landesbauordnung, Durch-
f{ihrungsverordnungen der Linder zum Bundes-
baugesetz, der Bebauungsplan und die Anordnung
von Verdnderungssperrer.

Gesetze, Rechtsverordnungen und Satzungen kon-
nen auch dann nicht gerichtlich angefochten wer-
den, wenn sich jemand in seinen Rechten verletzt
fithlt. Jedoch ist unter bestimmten Vorausselzun-
gen ein sogenanntes Normenkontrollverfahren zu-
ldgsig, mit dem nur geltend gemacht werden kann,
daB eine Rechtsnorm einer Norm hoheren Ranges
widerspricht, etwa die Verlassungswidrigleit eines
Gesetzes.

Viersptinner. Hausform, bei dem in jedem Ge-
schofl vier Wohnungen an einer Treppe liegen. Da
immer je zweli Wohnungen hintereinander liegen,
ist die Entliiftungsmoglichkeit ungtinstig. Ein Nach-
teil liegt auch darin, dal} die Wohnrauwme der
henachteiligten Wohnungen nicht nach der Be-
sonnung orientiert werden konnen. Im giinstigsten
Talle wird eine Hilfte aller Wohnungen nur vor-
mittags, die andere nur nachmittags von der Sonne
erreicht. Die Nachteile des Vierspdnners kénnen

204

Vierspdnner

boi ciner Kombination mit der Hausform des —
Aufenganghauses (Laubenganghaus) weitgehend
heseitigl werden.

Vollgeschosse, Geschosse, die vollstéindig tiber der
Gelindeoberfliche liegen, Vollgeschosse miissen
die fiir Aufenthaltsriume erforderliche lichte Hbhe
haben. Als Vollgeschosse gelten auch solche Ge-
schosse, die Tber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundfliche die fiir Aufenthaltsraume erforder-
liche Hihe besitzen. Auf die Zahl der Vaollgeschosse
sind unter bestimmten Voraussetzungen Dach-
geschosse, Kellergeschosse und Garagengeschosse
anzurechnen,

Voranfrage, Gleichbedeutend mit der - Bau-
anfrage, auf die der — Vorbescheid ergeht.

Vorbereitender Bauleitplan — Flachennutzungs-
plan.

Vorbescheid. Schriftlicher Bescheid der Baugeneh-
migungsbehbrde ilber einzelne Fragen der Geneh-
migungsfihigkeit eines Bauvorhabens, Der Vor-
bescheid ergeht auf schriftlichen Antrag (Voran-
frage) des Bauherrn, Der Vorbescheid gilt ein Jahr.
Innerhalb dieses Zeitraumes kann eine Baugeneh-
migung aus solchen Griinden, die bei der Vor-
anfrage gepriift worden sind, nicht abgelehnt wer-
den.

Vordergebéude. An der vorderen Bauflucht (Bau-
linie) errichtete oder solche Gebiude, bei denen der
Abstand zur StraBe eine bestimmte Entfernung
nicht fiberschreitet. Von den Vordergebduden zu
unterscheiden sind die Hintergebiude (auch Rilck-

gebiude genannt) die in einem gewissen Abstand
hinter der Bauflucht liegen.
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Vorentwurf

Vorentwurf. Der zu den Avrchitektenleistungen
gehdrende Vorentwurf ist die probeweise zeich-
neristhe Losung der Bauauigabe mit einem Kosten-~
voranschlag und Erliuterungsbericht. Der Vorent-
wurf umfafit auch die Verhandlungen mit den zu-
stindigen Behdrden iiber die Genehmigungsféhig-
keit der geplanten Bauaufgabe.

Vorfabrikation [Prefabrikation). Uber die tradi-
tionelle Bauart hinausgehende Verwendung gro-
Ber industriell gefertigter Bauelemente (Fertig-
bauteile) bei der Errichtung baulicher Anlagen.

Vorkaufsrechl, Recht, durch einseitige Erklirung
in den Kaufvertrag einzutreten, den der vorkaufs-
pflichtige Grundstiickseigentiimer mit einem Drit-
ten vereinbart hat.

Ein Vorkaufsrecht kann durch Vertrag begriindet
und als beschrénkt dingliches Recht in das Grund-
buch eingetragen werden.

Ein geselzliches Vorkaufsrecht steht den Gemein-
den zu. BEs erstreckt sich auf die in Bebauungs-
plinen fiir difentliche Zwecke festgesetzten Grund-
stiicke und auf alle Grundstiicke in Umlegungs-
gebieten. Durch Satzung kann die Gemeinde das
Vorkaufsrecht auch auf Umlegungsgebiete und auf
solche Gebiete ausdehnen, fir die die Aufstellung
eines Bebauungsplanes beschlossen worden ist.

Vormerkung. Eintragung in das Grundbuch, not-
falls im Wege der einstweiligen Verfiigung erzwing-
bar, durch die der Anspruch des Berechtigien
gesichert wird, ein der Eintragung in das Grund-
buch bediirftiges Recht zu erwerben, Dadurch wer-
den Zwischenverfilgungen vereitelt, die den An-
spruch des Berechtigten gefihrden konnten. Bei-
spiel: Der Grundstiickskaufvertrag ist abgeschlos-
sen, der Kaufpreis ist aber noch nicht gezahli, die
Eintragung der Auflassung noch nicht erfolgt. In
der Zwischenzeit konnte der REigentiimer das
Grundstiick einem anderen gchnell entschlossenen
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Kaufer tbereignen. Durch die Bintragung einer
Vormerkung zu Gunsten des ersten Kiufers wilrde
der gutgliubige Epwerb durch den zweiten Kaufer
vereitelt.

Von der Vormerkung zu unterscheiden ist der —
widerspruch, der den guten Glauben gegen
eine unrichtige Grundbucheintragung zer-
stort.

Vorprifer — Bauwettbewerb,

Vorzeitige Ausfihrungsanordnung. Verwaltungs-
akt, durch den die Enteignungsbehorde den ding-
lichen Vollzug der Enteignung, in Sonderheit den
Eigentumsiibergang anordnet, wenn zwar das Ge-
richtsverfahren noch nicht rechtskraftig abgeschlos-
sen ist, jedoch nur noch iiber die Hohe einer Geld-
entschidigung gestritien wird. Von der vorzei-
tigen Austithrungsanordnung zu unterscheiden ist
die — vorzeitige Besitzeinweisung, die nur den
Besitz, nicht aber die dinglichen Rechte verschaflt.

Vorzeitige Besitzeinweisung. Verwaltungsakt im
Enteignungsverfahren und im Umlegungsverfahren,
durch den schon vor formlichem Abschluf des Ver-
fahrens der Besitz und die Nutzungsmoglichkeit
eines bestimmten Grundstiicks eingerdumt werden
kénnen, Die vorzeitige Pesitzeinweisung darf nur
dann angeordnet werden, wenn eine im tffentlichen
Interesse notwendige MalBnahme nicht bis zum
f6rmlichen Verfahrensabschlufi aufgeschoben wer-
den kann, so z. B. bei dem Bau von StraBen, We-
gen, Plétzen, tftentlichen Einrichtungen, Versor-
gungsanlagen elc.

Wasserfassungsanlage (Wusseriussungsbereid-n].
—» Wasserschutzgebiet.

Wasserschuizgebiet [Trinkwusserschutzgebiei]. Ge-
biet, in dem der fffentlichen Wasserversorgung
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Wasserschutzgebiet (Trinkwasserschutzgebiet)

dienende CGewisser vor nachteiligen Binwirkungen
geschiitzt werden. Wassergebiete werden im was-
serrechtlichen Verfahren festgesetzt. Bei den
Schutzanordnungen werden regelmifig verschie-
dene Zonen unterschieden: der Fassungsbereich, die
engere Schutzzone und die weitere Schutzzone. Der
Fassungsbereich umtaft die baulichen Anlagen zur
Gewinnung des Wassers, z. B. Brunnen, Quellfas-
sungen, Stollen, Sickerleitungen sowie die unmit-
felbare Umgebung der Fassungsanlagen (je nach
Untergrundbeschatfenheit 10 bis 100 m von der
Wasserfassung entfernt). Die engere Schutzzone
schlieBt sich an den Wasserfassungsbereich an und
findet je nach Untergrundbeschaffenheit ihre
Grenze bei 50 bis 500 m Entfernung von der Was-
serfassungsanlage.

Wasserversorgung. Deckung des Wasserbedarfs fur
Wohn- und Arbeitsstitten. Dabei zu unterscheiden
Einzelwasserversorgung und Zentralwasserversor-
gung,

Einzelwasserversorgung dient nur einem Kkleinen
Wasserverbrauch; sie heilit Eigenwasserversorgung,
wenn sie mit eigenen Anlagen des Verbrauchers
betrieben wird.

Bei Zeniraleyr Wasserversorgung wird das Wasser
durch ein Rohrnetz einem gréferen Verbraucher-
kreis zugefithrt. Wird sie als offentliche Wasser-
versorgung betrieben, so hat im versorgten Bereich
jedermann das Recht des Anschlusses, Durch Orts-
satzung kann Anschluffi- und Benutzungszwang
angeordnet werden.

Bei der Gruppenwasserversergung werden die zen-
tralen Wasserversorgungen mehrerer Bereiche (z. B.
mehrerer Gemeinden) zu einem Versorgungssystem
susammengefalt.

Von Verbundwasserversorgung spricht man, wenn
die technischen Anlagen mehrerer zentraler Was-
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serversorgungen, z B. zum Zwecke gegenseitiger
Aushilfe in Not- und Krisensituationen, miteinan-
der verbunden sind.

Wegbaulast, Gleichbedeutend mit — Strafenbau-
last.

Wendehammer. Am Ende von Stichstrafien (Sack-
passen) notwendiger Wendeplatz in der Form
egines Hammers.

Werbeanlagen. Anlagen der — AuBenwerbung.

Werkswohnungen, Die von Arbeitgebern fiir ihre
eigenen Belegschaftsmitglieder (Arbeiter, Ange-
stellte, Beamte) errichteten und im Eigentum des
Arbeitgebers verbleibenden Wohnungen. Arbeits-
und Mietvertrige sind miteinander in der Weise
verkniipft, daf die Beendigung des Arbeitsverhilt-
nisses auch zur Beendigung des Mietverhadlinisses
f{ihrt. Davon zu unterscheiden sind die werkgelor-
derten Wohnungen; zu ihrer Errichlung gewahrt
der Arbeitgeber einen Zuschuli oder ein Dar-
lehen. Werkgeforderte Wohnungen verbleiben im
Eigentum des Bauherin. Arbeits- und Mietver-
trige sind miteinander nicht gekoppelt. Wohl wer-
den dem Arbeitgeber z B. im Darlehensvertrag
Belegungsrechte zugebilligt.

Werfausgleich — Planungswertausgleich.

Wetizuwachs — Planungswertausgleich.

Widerspruch. Eintragung eines Widerspruchs in
das Grundbuch macht gutgliubigen Erwerb un-
moglich, Voraussetzung der Eintragung cines Wi-
derspruchs ist die Unrichtigkeit der betroffenen
Grundbucheintragung. Beispiel: eine durch Riick-
zahlung der Forderung erloschene Hypothek, die
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Hoch- und Tiefbau, Strafen-, Wasser- und Briickenbau
Spannbetonbay

HAUPTVERWALTUNG: MUNCHEN ¢
ASCHAUER STRASSE 17-34

im Grundbuch noch nicht geléscht ist, kénnte trotz- = Niederlassungen: Kaisersloutern, Kéln, Mainz, Miinchen,

dem gulglaubig erworben werden. Die Eintragung . NUrnberg, Vilshofen/Ndbay., Wirzburg

eines Widerspruchs, notfalls im Wege der einst- ; - 2 : : ey

weiligen Verfigung erzwungen, verhindert diese

Moglichkeit,

Widerspruch

Der Widerspruch im Verwaltungsrecht ist das
Rechtsmittel gegen Verwaltungsakte im Vorver-
fahren vor der Erhebung der verwaltlungsgericht-
lichen Klage. Der Widerspruch mulBl innerhalb
eines Monats, nachdem der Verwaltungsaki dem
Beschwerten bekanntgegeben worden ist, schrift-
lich oder zur Niederschrift bei der Beh#érde erho-
ben werden, die den Verwalfungsakt erlassen haf,
Die Behorde, die den Verwaltungsakt erlassen hat,
kann dem Widerspruch abhelfen, wenn sie ihn fiir
begriindet hilt. Anderenfalls entscheidet die zu-
stindige, in der Regel die vorgesetzte Behdrde
tiber den Widerspruch.

Die Vorschriften iiber den Widerspruch im Vor-
verfahren gelten bei der Anwendung des Bundes-
baugesetzes nur, soweit die Linder dies verordnen.
Im bauaufsichtlichen Verfahren gelten diese Vor-
schriften in allen Bundeslindern einheitlich,

Wiederkoufstrechi. Vertrag, bei dem sich der Ver-
kduler das Recht des Riickkaufs vorbehilt. Zur
Auslibung des Wiederkaufsrechtes geniigt die
Erkldarung des {ritheren Verkdufers. Als Riickkauf-
preis gilt im Zweifel der urspriingliche Kaufpreis.
Bei Grundstiicken kann der Wiederkauf, falls nichts
anderes vereinbart ist, nur bis zum Ablauf von
30 Jahren ausgelibt werden.

Wilde Siedlung. Unter Nichtbeachtung stéddtebau-
licher Grundsédtze, meist ohne Bauerlaubnis plan-
los entstandene Wohn- und Behelisbaulen in meist
technisch und #sthetisch unbefriedigender Ausfiih-
rung, die zu unwirtschaftlichen Aufwendungen fiir
Verkehr, Erschliefung und Versorgung fiithren.
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Wilde Siedlung

Wilde Siedlungen, z. B. dauernd bewohnte Wohn-
lauben, Behelfsheime etc, bilden eine der Sanie-
rungs- und Stadterneuerungsaufgaben.

Winterbau, Bauarbeiten wihrend der winterlichen
Schlechtwetter- und Frostperioden. Durch die Fér-
derung des Winterbaues werden die Kapazitiaten
des Baugewerbes stirker ausgenttzt, die Bauzeiten
verkiirzt und unproduktive Sozialaufwendungen
eingespart. Der Winterbau bedarf besonderer
Schutzvorkehrungen fiir die am Bau Tétigen und
fiir die verwandten Baustoffe und Bauteile.

Wirlschafilichkeifsberechnung. Im Wohnungsbau:
Cegeniiberstellung der Aufwendungen und Ertrige.
Bestandteil der Wirtschaftlichkeitsberechnung ist
eine Aufstellung der Gesamtkosten und der Finan-
zierungsplan, aus dem sich die Deckung der Ge-
samtkosten ergibt.

Wirtschaffsplan. Friihere Bezeichnung fiir den der
Entscheidung {iber Wohnsiedlungsgenehmigungen
zugrundezulegenden stiadtebaulichen Plan., Seinem
Tnhalt nach entsprach der Wirtschaftsplan etwa dem
heutigen — Flidchennutzungsplan.

Wochenendhausgebiete (Wochenendgebiete].
Gebicte in landschaftlich bevorzugten KErholungs-
gebieten, in denen ausschliefilich Wohnhiiuser als
Einzelhiduser zuldssig sind.

Wochenendpendler — Pendler, die nur am Wo-
chenende zu ihrem stindigen Wohnort oder Fa-
milienwohnort zuriickkehren,

Wohndichte — Bebauungs- und Wohndichte.
Waohnfliche. Nutzbare Fliche in Wohngebiuden.
Nach der Berechnungsverordnung wird die Wohn-

fliche durch Addition der Grundflichen der ein-
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Wahnflacha

solnen Riume ermittelt, Dazu gehoren Wohn- und
Gehlafriume, Kiichen, TFlure, Toiletten, Béder,
Kammern.

Balkone und Loggien sind mit einem Viertel ihrer
Grundfliche anzurechnen. Réaume oder Raumteile,
die eine lichte Hohe von weniger als 2 m haben,
werden, nur zum Teil oder gar nicht als Wohn-
fliche angerechnet.

Riume, die auBerhalb des Wohnungsabschlusses
liegen, werden in die Wohnflichenberechnung nur
cinbezogen, wenn sie ausscnlieBlich zu dieser Woh-~
nung gehdren, Nicht zur Wohntliche gehoren die
Treppenhiuser mehrgeschossiger Mietgebiude.
Amuch die Grundfldchen von Zubehtrriaumen, Dach-
boden, Kellerrdumen, Trockenrdumen, Wasch-
kiichen gehiiren nicht zur Wohntliche.

Wohnform. Auf die tatsichliche Wohnform ab-
gestellte Bezeichnung: Einfamilienhaus, Mehrfami-
lienhaus, CGreschofihaus, Hochhaus, Flachbau, Ge-
schoBwohnung ete.

Von der Wohnform zu unterscheiden sind die
Rechtsformen der Wohnungsnutzung: Eigentum,
Wohnungseigentum, Dauerwohnrecht, Miete, Ge-
nossenschaltliches Nutzungsrecht.

Wohngebdude (Wohnhaus). Gebéude, die aus-
schlieBlich Wohnzwecken zu dienen bestimmt sind.
Als Wohngebiude im Sinne des Wohnungsbaufor-
derungs- und des Steuerrcchtes werden auch solche
Gebiude angesehen, die in untergeardnetem Um-
fange Rdume fiir gewerhliche Zwecke enthalten.

Wohngebiet (Wohnbaufléchen). Baugebiete, die
entweder als reine Wohngebiete oder als allgemeine
Wohngebiete festgesetzt sind und mit den — Klein-
siedlungsgebieten als Wohnbauflichen zusammen-
getalit werden.

Reine Wohngebiete dienen aussc hlieBlich

dem Wohnen. Ausnahmswelse kénnen in reinen
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Wohngebiet (Wonnbauflachen)

Wohngebieten Léden und nicht storende Hand-
werksbetriebe sowie kleine Betriebe des Beher-
hergungsgewerbes zugelassen werden.

Allgemeine Wohngebiete dienen voIrw iegend
dem Wohnen. Neben Wohngebiuden sind die der
Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe und schliefilich Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke zuldssig.

In allgemeinen Wohngebieten kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden: Betriehe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbe-
betriche, Anlagen fiir Verwaltungen und fur sport-
liche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Stille fiir Kleintierhaltung.

gowohl bei den reinen Wohngebieten als auch hei
allgemeinen Wohngebieten kann durch Bebauungs-
plan festgesetzt werden, daf nur Wohngebiude
mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulidssig sind.

Wohngemeinde. Der Ort, in dem jemand wohnt,
der an einem anderen Orte, in der ,,Betriebs-
gemeinde beschéftigt ist.

Wohnheime. Als Wohnheime gelten solche Heime,
die nach ihrer baulichen Anlage und Ausstattung
fiir die Dauer dazu bestimmt sind, Wohnhediirf-
nisse zu befriedigen. Sie kinnen mit 6ffentlichen
Mitteln gefordert werden. Zu den Wohnheimen
gehoren: Schwesternwohnheime, Ledigenwohn-
heime, Lehrlingswohnheime, Schiiler- und Studen-
tenwohnheime, Altersheime.

Nicht zu den Wohnheimen gehoren: SAuglings- und
Kinderheime, Kindergarten, Kindertagesstdtten
und Kinderhorte, Tirsorgeerziehungsheime, Frei-
zeitheime, Schulungs- und Bildungsstatten, Jugend-
freizeitheime, Landschulheime, Jugendherbergen,
Entbindungs- und Miitterheime, Erholungs- und
Genesungsheime, Siechenheime, Krankenh#user,
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Waohnheime

Vereinshiuser, Gemeindehiiuser, Hospize und Her-
bergen, Obdachlosenunterkiintte, Durchgangslager.
Soweit diese zuletzigenannten Heime von den
Gemeinden errichtet werden, kdnnen daflr keine
#tfentlichen Wohnungsbhaumittel eingesetzt werden.
Fiir mehrere der Heime und Anstalfen der letzten
Gruppe stchen aber staatliche Sonderforderungs-
mittel zur Verfligung.

Wohnheochhaus — Hochhaus, das ganz oder {iber-
wiegend Wohnungen enthilt. Davon zu unterschei-
den Geschiiftshochhiuser und Biirohochhauser.

Wohnraumbewirtschaftung, Behordliche Zuteilung
von Wohnriumen an Wohnungssuchende. Wohn-
behordliche Befugnisse dazu sind: Feststellung des
Wohnraumbedarfs und der Wohnungssuchenden,
Erteilung von Benulzungsgenehmigungen, Zuwei-
sungen, Mietverfiigungen, Besitzeinweisungen, Be-
reitstellungverfligungen. Von der zunichst aus-
nahmslos geltenden Wohnraumbewirtschaltung sind
nach und nach bestimmte Kategorien von Woh-
nungen und solche in bestimmten Gebielen aus-
genommen worden. Der stufenweise Abbau der
Wohnungszwangswirtschaft mit dem Ziele ihrer
vollstéindigen Aufhebung wird fortgesetzt.

Wohnsiedlungsgebief, Frither die durch Rechts-
verordnung festgesetzten Gebiete, in denen die
Wohnsiedlungsgenehmigung erforderlich war. Nach
Aufhebung des Wohnsiedlungsgebietes ist durch
das Bundesbaugesetz die Bodenverkehrsgenehmi-
gung an die Stelle der Wohnsiedlungsgenehmigung
getreten. Von der Bodenverkehrsgenehmigungs-
pflicht sind (in Umkehrung des vom Wohn-
siedlungsgesetz gelibten Verfahrens) bestimmte Ge~
biete mit geringer Siedlungstitiglkeit durch Rechis-
verardnungen der Lander freigestellt worden.

Wohnsiadf. Stadt, deren Bewohner iiberwiegend
auBerhalb beschiftist sind, Naheres beim Stich-
wort — Neue Stédte.
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\Woaonnstraben

Wohnstrafjen schliefen zur Bebaunng vorgese-
henes Gelande auf und dienen in erster Linie dem
Anliegerverkehr, nicht dem Durchgangsverkehr.
WohnstraBen sind daher in der Regel an das iiber-
geordnete Verkehrsnelz nur einseitig angeschlos-
sen. Von den Wohnstrafen zu unterscheiden sind
die Wohnwege und WohnsammelstraBen. Wohn-
wege sind Wege begrenzter Linge, die in der Regel
nur dem FuBgdngerverkehr zu den einzelnen
Wohnzeilen oder Reihenhiusern, nicht aber dem
Fahrzeugverkehr (aufer notfalls fir Teuerlosch-
fahrzeuge) dienen. Wohnsammelstrafien (Sammel-
straBen) sind die innerhalb eines Baugebietes ge-
legenen Strafien, Wege und Plitze, die selbst nicht
zum Anbau bestimmt, aber zur Erschliefung der
Baugebiete notwendig sind.

Zum FErschliefungsaufwand fir die Wohnstrallen,
Wohnwege und Sammelstraflen werden die Eigen-
ttimer der davon erschlossenen Grundsticke her-
angezogen.

Wohnungsbaugeselischaffen, Gesellschaften, deren
satzungsmiBiger Zweck in der Errichtung von
Wohnbauten besteht.

Wohnungsbaupréimie. Von der Hohe der Bau-
sparleistung und dem Familienstand des Bauspa-
rers abhéingiger staatlicher Zuschub. Prémien-
beglinstigt sind die Beitrdge an Bausparkassen
zur Erlangung von Bauspardarlehen, Aufwendun-
gen [iir den ersten Erwerb von Geschéltsanteilen
an Wohnungshaugenossenschaften, Beitrdge auf-
grund wvon Wohnungsbausparvertrigen und Bei-
trige aufgrund von Kapitalansammlungsvertragen
mit Wohnungs- und Siedlungsunternehmen.

Wohnungseigenfum, Sondereigentum an  einer
Wohnung in einem Gebiiude, welches mehrere
Wohnungen enthilt. Das Wohnungseigentum steht
dem Grundstiickseigentum gleich. Vom Wohnungs-
eigentum zu unterscheiden ist das - Dauerwohn-
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Wohnungselgentum

recht, welches ein beschrénkt dingliches Recht zur
Benutzung einer Wohnung gewihrt.

Wohnungspflege. Durch das PreuBlische Woh-
nungsgesetz geschatfener Begriff, der die gemeind-
lichen Aufgaben und Befugnisse zur Beaufsichii-
gung und Verbesserung des Wohnungswesens urm-
fafit. Die gemeindliche Wohnungsaufsicht und
-pflege haben nach Moglichkeit Zwang zu ver-
meiden und sollen mit Rat und Empfehlung Mif-
stianden entgegentreten.

Wolinungszwangswirischaff, Lenkung der Woh-
nungswirtschaft durch — Mictpreishindung und -
Wohnraumbewirtschaftung. Der seit 1949 hetrie-
bene stufenweise Abbau der Wohnungszwangswirt-
cchaft erstrebt die Uberfihrung der Wohnungs-
wirtschaft in die {reie Marktwirtschaft.

Wohnwege. Nur dem Zugang zu den Grund-
stiidken und Hauseingingen dienende, meist leicht
befestigte Wege, die jedoch die Zufahrt fiir «die
Sicherheitsdienste (Feuerwehr efc.) zulassen mils-
sen,

Y-Hochhavs. Gleichbedeutend mit -+ Sternhoch-
haus.

Zeilenbauwelse (Zeilenh@user). Bauweise, bei der
die Hiuser senkrecht zur Stralie gestellt sind und
bei der die einzelnen HauseingBnge in der Regel
iiber einen — Wohnweg erreicht werden, Der Vor-
teil dieser Hausform liegt in der Einsparung von
ErschlieBungskosten und in der Abkehr von Stra-
Benlarm.

Zenirale Orle, Orte, deren Einrichiungen und Dien-
ste auf dem Cebiete der Verwaltung, der Kultur
und Wirtschaft auch den in ihrem Einflufibereich
liegenden Orten dienen. Man unterscheidet zen-
trale Orte verschiedener Ordnung.
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Zentrole Wasserversorgund

Tentrale Wassérversergung — Wasserversorgung.

Ziele det Reumordnung wnd Landesplanung. In
Programmen, Plinen oder Richtlinien aufgrund
eines férmlichen Verfahrens festgestellte Sachziele
der tiberdrtlichen Planung, an welche die Gemein-
den ihre Bauleitpline und die sonstigen offent-
lichen Planungstriger ihre MaBnahmen anzupas-
gen haben.

Zonenenteignung. Nur noch selten gehrauchte Be-
zeichnung fir die auch heute nach dem Bundes-
baugesetz zulissige Enfeignung groBerer geschlos-
sener Crundstiicks[ldchen zum Zwecke der Er-
schlieBung und Baureifmachung.

Zubringer (Zubringersirake). Vom Anbau freizu-
haltende StraBe, die den Verkehr eines groferen
Einzugsgebietes itber die AnschluBstellen den Bun-
desautobahnen zufiihrt.

Zurickstellung von Baugesuchen, Kann von der
Gemeinde verlangt werden, wenn ein Bauvor-
haben in Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan auf-
gestellt werden soll, die Durchilihrung der Pla-
nung unmbglich: macht oder wesentlich erschwe-
ren wiirde. Die Zuriickstellung eines Baugesuches
verfolgt daher im Einzelfalle denselben Zweck,
wie die fir ein grofleres Gebiet zu verhingende
— Verdnderungssperre.

7usaizland. Der Erginzung einer Kleinsiedler-
stelle dienende, mit ihr aber nicht in unmittelbarer
Verbindung stehende Fliche fiir die girtnerische
oder landwirtschaftliche Nutzung.

Zwangshypothek. Eines der — Grundpfandrechte.

Zwangsverband (Pilichiverband). Zweckverband,
der nach dem Scheitern freiwilliger Grindungs-
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Zwengsverband (Pflichtverband)

versuche won der Aufsichtsbehérde angeordnet
wird. Demgegentiber wird der freiwillig gebildele
Verband als Freiverband bezeichnet. Auch ein —
Planungsverband kann als Zwangsverband errich-
tet werden.

Zweckverband, Otffentlich-rechtlicher Zusammen-
schluf von Gemeinden und Gemeindeverbinden
zur gemeinschaftlichen Erfilllung bestimmter kom-
munaler Aufgaben. Dem Zweckverband in der
bundesbaugesetzlichen Form des — Planungsver-
pandes kénnen neben Gemeinden nur — dffent-
liche Planungstriger beitreten. Anderen Zweck-
verbinden konnen auch sonstige offentliche Kor-
perschaften, wie auch natiirliche und juristische
Porsonen des Privatrechts beitreten.

Zweispanner. Hausform, bei der in jedem Geschold
7 wel Wohnungen an einer Treppe liegen. Sehr
verbreitet bei stidtischen und vorstidtischen Miet-
hiusern. Wirtschaftlich besonders fiir Mietwohnun-
gen fiir Familien mit Kindern.

Zwerggrundstiick, Grundstiick, das so klein
(schmal) ist, das es baulich nicht genutzt werden
kann, z. B. weil der — Bauwich oder die — Ab-
standsflichen nicht eingehalten werden kinnen
oder die — Grundflichenzahl zu einer wirtschalt-
lich nicht tragbaren geringen Ausniitzung  fiihrt,
Werden Zwerggrundstiidke in die Umlegung ein-
gebracht, so besteht kein Anspruch auf Wieder-
zuteilung; die Grundeigentlimer konnen in Geld
abgefunden werden.

Zwischengeschofj. Nicht begehbares Geschofl, das
swischen — Vollgeschossen liegt.
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